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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN NA OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM



I INFORMACJA OGOLNA
1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawa prawna opracowania jest uchwata Nr XVIII/138/2002 Rady Gminy w Komarowie -
Osadzie z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada,

Cel opracowania ,,Studium" oraz zalecenia dotyczace gtéwnych uwarunkowan, jego ustalen
oraz wymagan formalno-prawnych okresla ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994r. art. 6. oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. art.

»dtudium" dla obszaru gminy Komaréw-Osada opracowano na podstawie umowy o dzieto z
dnia 23 kwietnia 2002 r.

Podstawg prawng opracowania zmiany nr 1 studium s3:

v Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717) zastepujaca ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr 15, poz. 139 wraz ze zmianami), dokonane
zmiany takze 1 w innych przepisach regulujacych polityke przestrzenng — powoduja
zasadno$¢ przystosowania zapisu studium do aktualnych wymogéw formalno-
prawnych.

v" Uchwata Nr XII/68/11 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 14 grudnia 2011 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada.

v" Uchwata Nr XVII/87/12 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 31 maja 2012 w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XII/68/11 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 14
grudnia 2011 roku

Podstawg prawng opracowania Il zmiany studium s3:
v" Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r. poz. 503).
v' Uchwata Nr XXVII/215/2021 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 29 kwietnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia II zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréw-Osada.?



2. ZAKRES I METODA OPRACOWANIA

Opracowaniem planistycznym objeto obszar terenéw gminy Komarow-Osada w
granicach administracyjnych.
W zakresie podstawowym ,,Studium" wyodrebniono:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy, istniejagcych uwarunkowan
zagospodarowania 1 zainwestowania terendw oraz zagadnien zwigzanych z jej rozwojem,

- okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej
gminy,

- okreslenie zasad do koordynacji planéw miejscowych i decyzji administracyjnych z
zakresu zagospodarowania i zainwestowania terendw oraz kierunkéw i zasad promocji
gminy.

Lotudium" ma za zadanie stworzy¢ podstawe do prawidtowej gospodarki przestrzennej

poprzez okreslenie obszaréw, dla ktérych konieczne jest opracowanie planéw miejscowych.

Stanowi¢ rowniez bedzie podstawe do opracowania programow inwestycyjnych, gospodarki

gruntami, planéw finansowych i gospodarczo-spotecznych.

Opracowanie ,,Studium" wykonano w III etapach:
I etap - sprawozdanie ze stanu istniejacego
I etap - okreslenie uwarunkowan rozwoju gminy

I etap - okreslenie kierunkéw 1 zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy

Catos¢ opracowania sktada si¢ z trzech podstawowych czesci:
I - Diagnoza stanu istniejgcego - zawierajaca zestaw informacji o rozwoju terenu, srodowisku
przyrodniczym, kulturowym, strukturze funkcjonalno-przestrzennej i gospodarczo-spoteczne;j

— nie obejmuje zakresu zmiany nr 1 studium oraz zakresu II zmiany studium?,

IT - Uwarunkowan rozwoju - wskazujacych na wynikajace ze stanu aktualnego problemy,
szanse 1 zagrozenia rozwojowe oraz cele 1 kierunki polityki przestrzenne]

Il - Kierunki 1 zasady zagospodarowania przestrzennego, w ktérych wskazuje si¢ sposob
prawidlowego rozwoju obszaru dla realizacji zatozonych celéw spoleczno-ekonomicznych
z zachowaniem tadu przestrzennego i koniecznej ochrony $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego.



Poszczeg6lne czesci posiadajg nastepujgce opracowania:
Cze$¢ 1 - Diagnoza stanu istniejacego

Plansze graficzne wykonane na mapach geodezyjnych sytuacyjno-wysokosciowych w
skali 1:10000 pt.:

1. ,,Funkcja i spos6b uzytkowania terendw - stan istniejacy”

,»Stan 1 ochrona srodowiska naturalnego"
,»Walory i ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego”
,,Infrastruktura techniczna"

»Struktura wtadania ziemig"

AN i

,Hipsometria"

Cze¢s¢ II - Uwarunkowania rozwoju
Plansza, graficzna - tematyczna wykonana na mapie geodezyjnej sytuacyjno-

wysokosciowej w skali 1:10000 pt:

- ,,Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego"

- Opis Cze¢s¢ I ,,Uwarunkowania rozwoju gminy Komaréw-Osada"

Czes¢ 111 - Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

- Plansza graficzna tematyczna wykonana na mapie geodezyjnej sytuacyjno
wysokosciowej w skali 1:10000 pt.: ,Kierunki 1 zasady zagospodarowania
przestrzennego"

- Tekst Czes¢ 11 ,,Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego”

3. MATERIALY WYJSCIOWE DO OPRACOWANIA

3.1.0PRACOWANIA PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE

- Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada
uchwalony Uchwalg Nr IV/13/90 Rady Gminy w Komarowie-Osadzie z dnia 9 lipca
1990 r.

- Strategia rozwoju wojewddztwa lubelskiego" zatwierdzona Uchwata Nr XX11/265/2000
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 14 lipca 2000 r.

Dla obszaru zmiany nr 1 studium:
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada uchwalony
Uchwatg Nr X/64/2003 Rady Gminy w Komarowie-Osadzie z dnia 5 grudnia 2003 roku.
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego z 2002r.
- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Komaréw-Osada przyjete uchwata Nr 11/8/2002 z dnia 12 grudnia 2002r.
Dla obszaru Il zmiany studium:
- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-
Osada przyjete uchwatg Nr 11/8/2002 Rady Gminy Komarow—Osada z dnia 12 grudnia 2002
roku oraz zmienione uchwatg nr XXII/128/13 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 28 lutego
2013 .
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada uchwalony
uchwatg Nr X/64/2003 Rady Gminy Komar6éw-Osada z dnia 5 grudnia 2003 roku zmieniong
uchwalg Nr zmieniong uchwatg nr VII/39/07 Rady Gminy Komarow-Osada z dnia 28
czerwca 2007 r., zmieniong uchwatg nr XXXVII/221/14 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia
18 wrzes$nia 2014 r.,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubelskiego z 2015 roku.?

3.2. MATERIALY MAPOWE

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa geodezyjna obszaru gminy Komaréw-Osada w skali

1:10000 opracowana przez Panstwowe Przedsiebiorstwo Kartograficzne

3.3. OPINIE I INNE OPRACOWANIA SPECJALISTYCZNE

Uwarunkowania, wnioski, zalecenia i postulaty uzyskane do ,,Studium" w okresie trwania
procesu formalno-prawnego,

»trategia rozwoju gminy Komaréw-Osada"

Programy, dokumentacje techniczne, publikacje i inne dane

Inwentaryzacja posrednia 1 bezposrednia terenéw gminy Komaréw-Osada wykonana
przez zespdl autorski

»Rocznik statystyczny wojewddztwa lubelskiego 2000" wydany przez Urzad Statystyczny
w Lublinie

Dla obszaru zmiany nr 1 studium:
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Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Komaréw-Osada, do zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, marzec 2012

Przestrzenne aspekty lokalizacji energetyki wiatrowej w wojewddztwie lubelskim, Biuro
planowania przestrzennego w Lublinie, 2011 rok

Wojewddzki program rozwoju alternatywnych Zrédel energii dla wojewddztwa
lubelskiego, Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie, 2004 rok

Program rozwoju energetyki dla wojewddztwa lubelskiego, Biuro Planowania
Przestrzennego w Lublinie, 2009 rok.

Dla obszaru II zmiany studium:

- Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Komaréw-Osada sporzadzona na potrzeby

opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Komaréw-Osada (2021 r.),

- Strategia Rozwoju Gminy Komaréw-Osada na lata 2021-2027 z perspektywa do roku 2030

(projekt).

4. PODSTAWOWE POSTULATY I UWARUNKOWANIA
ZALECANE DO ,,STUDIUM" W DOKUMENTACH

REGIONALNYCH

4.1. BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W LUBLINIE -
ODDZIAEL. TERENOWY W ZAMOSCIU

1. Informacje i ustalenia do ,,Studium" wynikajace ze strategii rozwoju wojewddztwa

lubelskiego

Cel generalny:

osigganie trwatego rozwoju gospodarki i wzrostu zamoznosci mieszkancé6w regionu,
wszechstronna poprawa warunkéw zycia cztowieka w §rodowisku jego zamieszkania,
wzrost poziomu cywilizacyjnego spoteczenstwa, rozwdj gospodarczy zréwnowazony
ekologicznie

ochrona i pomnazanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

stalg poprawa tadu przestrzennego.
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Priorytety rozwoju:

tworzenie warunkow restrukturyzacji rolnictwa oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich,

rozbudowa i modernizacja systemOow infrastruktury ekonomicznej, rozwoj systemu
przygotowania kadr,

poprawa kondycji ekologicznej Srodowiska,

tworzenie 1 pomnazania dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla

harmonijnego rozwoju spotecznego,

2. Informacje 1 przyjete zalecenia z ustalen projektu planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa lubelskiego:

a) dotyczace srodowiska przyrodniczego:

utworzenie Tyszowieckicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego w gminie
obszar pomigdzy Zubowicami, Wolicg Brzozowg, Osadg Komaréw, Ruszczyzng, Wolica
Sniatycka, Sniatyczami i Stawami Dub, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania
* wymdg zachowania przestrzennej zawarto$ci oraz przestrzennych powigzan miedzy
obszarami wysokiej aktywnosci biologicznej,
* wymodg dbatosci o estetyke krajobrazu,
» zakaz lokalizacji inwestycji szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska z wyjatkiem
gazociagow,
ochrona korytarzy ekologicznych:
korytarza obejmujacego obszar pomiedzy Wolica Sniatycka a Ruszczyzna,
stanowigcego fragment korytarza doliny gérnej Labunki - gérnej Topornicy,
korytarza obejmujacego obszar pomiedzy Krzywym Stokiem a Ruszczyzng w kierunku
lasu z rezerwatem ,,f.abunie", stanowigcego fragment korytarza Laséw Rachodoszcze -
Labunie i Lasu Plebanszczyzna (oba korytarze taczg projektowany Tyszowiecki Obszar
Chronionego Krajobrazu ze Zwierzynieckim Parkiem Krajobrazowym).
W obrgbie korytarza obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

zakaz:
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* sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

* lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

* eksploatacji surowcéw mineralnych,

* tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarzy,

nakaz:

* likwidacji obiektéw destrukcyjnych,

e poszerzenia (lub  wykonania) przepustow w  przecinajacych  Kkorytarze

nasypach drogowych i kolejowych.
zalecenia:
* ksztaltowanie pasmowych struktur przyrodniczych (13k, zadrzewien),

* restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych

ochrona wéd podziemnych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 na
zasadach okreslonych w ,Dokumentacji okreSlajacej  warunki  hydrologiczne
dla ustanowienia stref ochronnych GZWP Nr 407 Chelm - Zamos¢",
przeciwdziatanie erozji wawozowej oraz pilne lokalnie przeciwdziatanie erozji wodnej
powierzchniowej,
ochrona udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych przed zagospodarowaniem
mogacym utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ewentualne podjecie eksploatacji,
ochrona krajobrazu rolniczego potudniowo-wschodniej czesci gminy przez powotanie
Suchowolskiego Parku  Agroekologicznego (granica biegnie od kompleksu
lesnego Ksiezostany drogg Wolka Labunska - Komaréw, w Krzywymstoku skreca na
koloni¢ Krzywystok, nastepnie przez Komaréw Wie$, Janowke Gorng na Majdan -
Sielec).
Krajobraz rolniczy podlega ochronie przed zagospodarowaniem:

deformujacym utrwalony historycznie uktad pdl (roztogéw),

prowadzacym do zniszczenia zieleni srédpolnej,

dewastujagcym obiekty matej retencji,

znieksztalcajacym tradycyjne uktady zabudowy wiejskiej.

b) dotyczace rolnictwa
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Gmina polozona jest w gléwnym rejonie produkcji zywnosci i wskazana do rolnictwa

konwencjonalnego (intensywnego). Proponowane kierunki rozwoju dotycza:

gruntownej modernizacji rolnictwa i jego wszechstronnej obstugi, rozwoju przetworstwa
surowcOw rolniczych,

intensyfikacji i specjalizacji produkcji rolnej,

prawidlowego zagospodarowania erodowanych gleb (IIl stopief ochrony, tj. ochrona
pilna lokalnie),

podniesienie kwalifikacji zawodowych rolnikéw,

tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem, scalenia gruntow.

4.2. LUBELSKI URZAD WOJEWODZKI W LUBLINIE - PLACOWKA

1)

2)

3)

ZAMIEJSCOWA W ZAMOSCIU - ODDZIAL ARCHITEKTURY,
BUDOWNICTWA I URBANISTYKI

Do ,,Studium" przyjeto nastgpujace zalecenia i uwarunkowania:

wynikajace z rangi istniejacych i projektowanych obszaréw chronionych w gminie lub
otoczeniu gminy:

europejski system obszaréw chronionych obejmujacy projektowane obszary Natura 2000
i ostoje CORINE biotopes,

krajowy system obszar6w chronionych obejmujacy system funkcjonalny ECONET — PL
oraz system ochronny siedliskowo-gatunkowej (parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu),

regionalny system obszar6w chronionych obejmujacy wyzej wymienione obszary oraz
uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne,
pomniki przyrody oraz miejsca rozrodu 1 regularnego przebywania chronionych
gatunkow ptakow i stanowiska roslin chronionych,

r6znej rangi korytarze ekologiczne,
wynikajace z faktu udokumentowania zt6z surowcow naturalnych oraz z16z torfu,

wynikajace z wystgpowania chronionych gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony laséw,

w tym wystepowania laséw ochronnych,
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4) wynikajace z obowigzku ochrony GZWP Nr 407 Chelm - Zamos¢ oraz istniejacych i

projektowanych uje¢ wod podziemnych pigtra kredowego.
Ponadto w ,,Studium" przyjeto:

1) uwzglednienie ustalen sfery ekologicznej sporzadzonego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubelskiego (projektowany obszar chronionego krajobrazu),

2) wyznaczenie terenéw zagrozonych powodzia,

3) zidentyfikowanie modelu funkcjonowania przyrody w obszarze gminy w powigzaniu z
terenami otaczajagcymi 1 uksztaltowanie lokalnego systemu ekologicznego gminy
spbjnego z wyzej wymienionymi systemami (europejski,, krajowy, regionalny) za
posrednictwem lokalnych korytarzy ekologicznych (dolin rzecznych oraz pasm lesnych)
Szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na droznos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych w
aspekcie barier antropologicznych.

Ponadto przyjmuje si¢ zalecenia rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki
odpadami, ochrony powietrza, ochrony wéd powierzchni ziemi, krajobrazu i biocenoz w
zgodnos$ci z obowigzujagcymi przepisami z uwzglednieniem najnowoczesniejszych
rozwigzan technicznych i ekologicznych gwarantujacych utrzymanie wysokiej jakosci

zasobow Srodowiska.
4.3. ZARZAD DROG POWIATOWYCH W ZAMOSCIU

Do ,,Studium" przyjeto zalecenie zaprojektowania i zagospodarowania gruntow
przylegtych do paséw drogowych drég powiatowych uwzgledniajac rezerwacje terenu
na wykonanie rowéw odptywowych w celu odprowadzenia wody z pasa drogowego i
od istniejagcych przepustéw pod jezdnig. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury

technicznej przyjeto w opracowaniu w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i
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Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430) przyjmujac
minimalne szerokosci paséw drogowych w zaleznosci od klasy drogi okreSlone w § wyzej

wymienionego Rozporzadzenia.

4.4. WOJEWODZKI ODDZIAL SEUZBY OCHRONY ZABYTKOW W
LUBLINIE - DELEGATURA W ZAMOSCIU

Zgodnie z zaleceniami jednostki do opracowania ,,Studium" przyjeto uwzglednienie
informacji o zasobach zabytkowych wedlug kryteriéw: stanu zachowania poszczegdlnych
grup zabytkéw oraz ich ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Ponadto w opracowaniu
przeprowadzono analiz¢ $rodowiska kulturowego, majacg na celu ocen¢ stopnia jego
przeksztatcenia oraz przedstawiono wytyczne do planu i koncepcje ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych.

Opracowanie wartosci kulturowych na terenie gminy zawiera wydzielone ze studium

w postaci odrgbnych czesci elaborat tekstowy oraz plansze graficzne.

4.5. POLSKIE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE - WSCHOD
SPOLKA Z 0.0. W RADOMIU

Przyjeto zalecenie realizacji w projekcie ,,Studium" nast¢pujace uwagi:

1. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa nie moga kolidowac z trasg linii elektroenergetycznej 220 kV.
2. Na terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytaczy¢ pas ochronny dla linii WN o
szerokosci 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii).
Obowigzujace przepisy:
* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia A marca 1999
r. w sprawie obowigzku stosowania niektérych Polskich Norm (Dz. U. Nr 22, poz.
209) w zakresie obowigzku stosowania AN - E - 05100 1:1998 Elektroenergetyczne

linie napowietrzne. Projektowanie i budowa,
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« Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegétowych zasad ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw
promieniowania, jakie moga wystgpowa¢ w Srodowisku oraz. wymagan
obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania (Dz. U.
Nr 107, poz. 676),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku z dnia 13 maja 1998 r. (Dz. U. Nr 66
z 1998 1.)

» Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. w ochronie przyrody (Dz. U. Z 2001 r. Nr 99

poz. 1079 z p6ézniejszymi zmianami).

4.6. POLSKIE GORNICTWO NAFTOWE I GAZOWNICTWO S.A.
W WARSZAWIE - ODDZIAL. ZAKLAD GAZOWNICZY W
SANDOMIERZU

Przyjeto do ,,Studium" zalecenie zachowania wymagan dotyczacych bezpiecznej
eksploatacji sieci zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 14 listopada
1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U.

Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.

4.7. ZAMOJSKA KORPORACJA ENERGETYCZNA SPOLKA
AKCYJNA

Przyjmuje si¢ do ,,Studium" zalecenia jednostki dla inwestycji sieciowych SN i n.n.

W zaleznosci od rozwoju gospodarczego gminy a takze zapotrzebowania na energi¢
elektryczng, szczeg6lnie na nowych terenach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe (ustugowe) wystapi konieczno$¢ rozbudowy sieci SN,r'7.n oraz dobudowy
stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

Przewiduje si¢ rowniez sukcesywng modernizacj¢  istniejacych  sieci

elektroenergetycznych.
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Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN - E - 05100- 1
pozostawia¢ nalezy pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznym i WN (110kV) be\
zalesienia pas o szeroko$ci minimalnej 20 m a pod liniami SN 1 im minimum 9,30 m.

Dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem
utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokot

kazdego stupa powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1. TYPY KRAJOBRAZU NATURALNEGO

Na obszarze gminy Komaréw-Osada wystepuja nastepujagce typy krajobrazu

naturalnego:

- krajobraz wyzynny lessowy z glebami brunatnymi i czarnoziemami. Potencjalng
roslinnoscig sg grady i dagbrowy Swietliste;

- krajobraz wyzynny na  skatach weglanowych z glebami typu redziny.
Potencjalng . roslinnos$¢ stanowig grady i dgbrowy Swietliste;

- krajobraz dolin i réwnin akumulacyjnych (dno dolinne) z glebami typu mad z siedliskiem
roslinnym typu tegi;

- krajobraz dolin - terasy z wydmami, gleby bielicowe wytworzone z piaskow z

siedliskami roslin boréw sosnowych.
5.2. OCHRONA WIELKOOBSZAROWA

Na obszarze calej gminy ochronie podlegaja wody podziemne (Obszar Wysokiej
Ochrony — OWO ) w obrgbie Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 407 na zasadach
okreslonych w dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref

ochronnych GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm -Zamos¢).

5.3. OBSZARY OCHRONNE

Planuje si¢ utworzenie Tyszowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

obejmujacego doling Siniochy ze stawami ze stawami Dub (Tuczapy). W obrebie gminy
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obejmuje on obszar pomi¢dzy Zubowicami, Wolicg Brzozowg, Osadg Komaréw, Ruszczyzna,

Wolicg Sniatycka, Sniatyczami i Stawami Dub.

W obrebie projektowanego Tyszowieckiego OCK do czasu ustanowienia ochrony

prawnej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

szczegdlna dbatos¢ o estetyke krajobrazu,

szczegblna dbatos¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

wymoég zachowania przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,

zakaz lokalizacji inwestycji szczegllnie szkodliwych dla $rodowiska z wyjatkiem
gazociagow.

Na terenie gminy Komaréw-Osada znajduja si¢ 3 obszary wchodzace w skiad systemu
Natura 2000 sg to:

PLHO060025 Dolina Sieniochy — Specjalny Obszar Ochrony, na obszarze ktérego zaleca
si¢ ochrong¢ poprzez: ograniczenia w zmianie stosunkOw wodnych, niska intensyfikacje
stosowania nawozdéw sztucznych, zrbwnowazong eksploatacje torfowisk;

PLHO060080 tabunie — Specjalny Obszar Ochrony, na obszarze ktérego zaleca si¢
ochrong poprzez wtasciwa gospodarke pestycydowa na sasiednich terenach.

PLB060011 Ostoja Tyszowiecka — Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk, na obszarze
ktoérego zaleca si¢ ochrong¢ poprzez kontynuacje zrownowazonej gospodarki takarskiej i
pastwiskowe;j.

Na obszarze zmiany nr 1 studium nie wyst¢puja zadne obiekty ani obszary chronione na
mocy ustawy o ochronie przyrody.

Tereny objete II zmiang studium znajdujgce si¢ w granicach PLB060011 Ostoja
Tyszowiecka — Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk:

- w Wolicy Sniatyckiej teren rozwoju zabudowy ustugowej,

- w Antoniéwce Komarowskiej dwa tereny rozwoju zabudowy zagrodowej i jeden teren
rozwoju zabudowy ustugowej,

- w Ruszczyznie jeden teren rozwoju zabudowy zagrodowe;,

- w Komarowie Osadzie teren rozwoju produkcji energii ze zrodet odnawialnych, teren
rozwoju zabudowy ustugowej, teren rolniczy,

- w Swaryczowie teren rozwoju zabudowy zagrodowej, teren rozwoju zabudowy

ustugowe;,
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b)

- w Sniatyczach teren rozwoju zabudowy zagrodowej, teren rolniczy, ktére jednocze$nie
polozone sg w granicach PLH060025 Dolina Sieniochy — Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony,

- w Tuczapach tereny rolnicze 1 tereny lasow, ktére jednocze$nie polozone sg w

granicach PLH060025 Dolina Sieniochy — Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony.?

5.4. KORYTARZE EKOLOGICZNE

Ochrony w obrebie gminy wymagaja korytarze ekologiczne:
Doliny goérnej Labunki - gérnej Topornicy - taczacej projektowany Tyszowiecki OCK z
projektowanym Zwierzynieckim Parkiem Krajobrazowym (w obrgbie gminy korytarz
pomiedzy Wolica Sniatycka a Ruszczyzna),
Laséw Rachodoszcze - Labunie i lasu Plebanszczyzna, taczacy projekt Tyszowiecki OCK
z projektowanym Zwierzynieckim Parkiem Krajobrazowym, w obregbie gminy korytarz

pomiedzy Krzywym Stokiem a Ruszczyzng w kierunku lasu rezerwatem ,,L.abunie".

W obrgbie korytarzy wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Zakaz:

skladowania  odpadéw  komunalnych,  przemystowych 1  energetycznych,
lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarzy,

lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

eksploatacji surowcéw mineralnych,

Nakaz:

likwidacji obiektéw destrukcyjnych,
poszerzenia (lub wykroczenia) przepustow w przecinajace Kkorytarze nasypach

drogowych i kolejowych.

Zalecenia:
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- ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien),

- restytucji uzytkéw zielonych kosztem gruntéw ornych.

Wymagane jest pilne przeciwdziatanie erozji wawozowej oraz pilne lokalnie

przeciwdziatanie erozji wodnej powierzchniowe;.

Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — Polska:

Wielkoprzestrzenny system obszarow wezlowych najlepiej zachowanych pod
wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regionéw przyrodniczych w kraju,
wzajemnie ze soba powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniaja cigglos¢ wiezi
przyrodniczych w obrebie tego systemu. Cho¢ sie¢ ECONET-POLSKA nie posiada

umocowania prawnego, jest pewng wytyczng polityki przestrzenne;j.

Obszar objety zmiang nr 1 studium znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu Zamojskiego

Obszaru Weztowego o znaczeniu krajowym wchodzacego w sktad sieci ECONET.

Obszar objety zmiang nr 1 studium znajduje si¢ réwniez czgSciowo w zasiegu

korytarza Doliny Sieniochy.

5.5. SUROWCE MINERALNE

Udokumentowane ztoza surowcOw mineralnych podlegaja ochronie przed
zagospodarowaniem mogacym utrudni¢ tub uniemozliwi¢ ewentualne podjecie eksploatacji.
Doliny rzek nie moga by¢ zabudowywane w obrebie terasy zalewowej ze wzgledu na

funkcje ekologiczne i klimatyczne.

5.6. PRZYRODA CHRONIONA

Na terenie gminy nie ma obecnie obiektow przyrodniczych chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Projektuje si¢ do objecia ochrong w formie uzytku
ekologicznego torfowiska ,,Perespa”, potozonego we wschodniej czgsci gminy, o powierzchni

257,69 ha (na gruntach wsi Dub) udokumentowane w 1996r.
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5.7. LOKALNE SYSTEMY EKOLOGICZNE

w ,,Studium" przewiduje si¢ uksztattowanie planistyczne lokalnego systemu
ekologicznego gminy spdjnego z réznej rangi korytarzami ekologicznymi oraz GZWP Nr
407, za posrednictwem dolin rzecznych oraz pasm lesnych. Szczeg6lng uwage zwrdécono na
droznos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych (dolin rzecznych, pasm lesnych) w aspekcie
barier antropogenicznych, oraz rol¢ lasow i stawow w §rodkowo-wschodniej cze$ci gminy
jako lokalnego wezta ekologicznego wzmacniajagcego regionalny korytarz ekologiczny

taczacy doling Wieprza (korytarz krajowy (i RPN) z doling Bugu (korytarz mi¢edzynarodowy).

5.8. WNIOSKI DO SAMORZADU GMINNEGO

* Uwzglednienie przy sporzadzaniu opracowan z zakresu planowania miejscowego
kierunkéw 1 zasad dziatania lub zagospodarowania, wynikajacych z potrzeb ochrony
istniejacych zasobow krajobrazowych i ksztaltowania waloréw krajobrazu kulturowego:

- ochrona w maksymalnym stopniu istniejagcych warunkéw percepcji i ekspozycji
krajobrazu poprzez rezygnacj¢ z przeznaczania terendw pod zabudowe otaczajgcych
wazne (cenne) punkty widokowe o rozleglych panoramach, szczegélnie w kierunku
terendw 1 obszaréw zabytkowych lub chronionych,

- utrzymanie w jak najwiekszym stopniu zasiggu istniejacych komplekséw lesnych i
terenéw uzytkéw zielonych,

- wykluczenie zabudowy w obrebie wazniejszych ciagéw ekologicznych,

- ochrona oraz poprawa stanu zabytkowych zespotow i1 obiektéw, zalozen cmentarnych i
zieleni oraz obiektéw o znaczeniu historycznym lub symbolicznym z zapewnieniem ich
wlasciwej ekspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem otoczenia,

- przeciwdzialanie tendencjom do nadmiernego  rozproszenia  zabudowy i
nieuzasadnionego obudowywania granic komplekséw lesnych,

- ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem ukladéw przestrzennych, a w
szczegblnosci zachowania istniejgcych cech rozplanowania tych uktadéw,

- ochrona otoczenia obiektéw zabytkowych przed degradacja,
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zachowanie  istniejacych  osi  widokowych na  obiekty zabytkowe oraz
wykluczanie przestaniania ich nowa zabudowa,

wprowadzenie jednorazowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu do planéw
miejscowych umozliwiajacych ksztalttowanie form zabudowy i zagospodarowania terenu
o wysokich walorach estetycznych i na zasadzie kontynuacji tradycji,

ksztattowanie pasow zieleni izolacyjnej migdzy terenami mieszkaniowymi 1 ustugowymi

a przemystowo-sktadowymi.

Propozycje wiaczenia do programu dziatalnosci zarzadu na najblizsze lata nastgpujacych
zamierzen i inicjatyw:

podjecie starah o opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz projektow
granicy rolno-lesnej i wspdtpraca w tym zakresie z zainteresowanymi organami
administracji, jednostkami i stronami,

wspieranie dzialan na rzecz ochrony kompleksow lesnych przed dewastacja oraz
zabiegdéw zmierzajacych do poprawy kondycji zdrowotnej drzewostandéw,

inicjowanie lub wspieranie inicjatyw dotyczacych wprowadzenia proponowanych form
prawnej ochrony krajobrazu,

przeciwdziatanie erozji gleb w drodze rekultywacji nieuzytkéw poerozyjnych,
odpowiedniego prowadzenia drég i ksztattowania dziatek,

dazenie do likwidacji tymczasowych punktéw sktadowania odpadow,

zachowanie przebiegu ciekow wodnych i ich obudowy biologicznej, a w razie potrzeby

wprowadzania ros$linnosci i stanowigcej zabudowe biologiczng ciekow.

6. SRODOWISKO KULTUROWE - STAN I OCHRONA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

6.1. WNIOSKI I WYTYCZNE KONSERWATORSKIE

Na terenie gminy Komaréw-Osada znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

ktére podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wszelkie zamierzenia dotyczace tych obiektéw wymagaja zezwolenia wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 73, z. dnia 15 grudnia 2000 r.
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* Na terenie gminy Komaréw-Osada znajdujg si¢ takze obiekty historyczne i stanowiska
archeologiczne umieszczone w ewidencji konserwatorskiej. Prace inwestycyjne dotyczace
tych obiektéw i stanowisk archeologicznych wymagaja uzyskania opinii konserwatorskiej a
wykonywanie prac ziemnych w obszarze stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym. W uzasadnionych przypadkach moze =zaistnie¢
konieczno$¢ wykonania badan wyprzedzajacych.

* Obowigzuje zakaz obudowywania historycznych obiektow budynkami gospodarczymi i
dysharmonizujacymi.

* Zaleca si¢ zachowanie i ochrong¢ figur, kapliczek oraz krzyzy przydroznych z
towarzyszacym im drzewostanem.

* Obowiazuje ochrona zieleni (cmentarze, aleje, szpalery, starodrzew).

* Ochronie podlegaja cmentarze z zachowanymi nagrobkami historycznymi, uktadem
alejek i1 drzewostanem.

» Zaleca si¢, aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywalo skalg zabudowy oraz
bryta do lokalnych tradycji 1 regionalnych form architektury, z uzyciem tradycyjnych i
materiatéw budowlanych.

e W przypadku obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej (oprocz
zabudowy mieszkalno-gospodarczej), przed ich rozbiérka nalezy wykonaé

inwentaryzacje i ztozy¢ do archiwum WKZ.

6.2. ZASOBY MATERIALNE PODLEGAJACE PRAWNEJ OCHRONIE
KONSERWATORSKIE]J

6.2.1. OBSZARY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Miejscowo$¢ Dub (nr rej. A/657)

Obiekty: - Kosciot parafialny drewniany - 1778-1779
- Dzwonnica drewniana - pol. XIX w.
- Ogrodzenie z bramg murowang - pol. XIX w.
- 2 nagrobki kamienne - pol. XIX w.

- Cmentarz przykoscielny z drzewostanem - k. XVIII w.

Miejscowosé Dub (nr rej. A/1435)
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Obiekty: - Cmentarz grzebalny czynny z drzewostanem pocz. XIX w.

- Kaplica grobowa Rulikowskich, murowana - 1910 r.

Miejscowosé Komarow-Osada (nr rej. A/1573)

Obiekt: - Cmentarz grzebalny czynny z drzewostanem - k. XVIII w.

Miejscowos$¢ Komarow-Osada (nr rej. A.1485)

Obiekt: - Koscidt parafialny, murowany 1908-1911, nagrobek kamienny — 1853,

cmentarz przykoscielny z drzewostanem - k. XVIII w.

Miejscowosé Zubowice (nr rej. A/43)

Obiekty: - Kosciot parafialny (dawna cerkiew grekokatolicka), drewniany - 1777r.

- Dzwonnica drewniana - 1777 r.

Miejscowo$é Wolica Sniatycka (nr rej. A/667)

Obiekt: - Miejsce upami¢tniajgce wydarzenie historyczne tj. bitwe pod
Komarowem obejmujace mogite zotnierzy polegtych w bitwie oraz przedpole

- 19207

6.2.2. OBSZARY I OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Miejscowosé Antonidwka

- Figura 3-kondygnacyjna, kamienna - pocz. XX w.
- Szkota drewniana - pocz. XX w.

- Stanowisko archeologiczne (13)

Miejscowos¢ Huta Komarowska

- Stanowisko archeologiczne (6)

Miejscowos¢ Janowka

- Figura kamienna - pocz. XX w.
- Figura $w. Jana Nepomucena, kamienna - pocz. XX w.

- Stanowisko archeologiczne (2)
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Miejscowos¢ Kadtubiska

Stanowisko archeologiczne (37)

Miejscowos¢ Komarow Dolny

Cmentarz grzebalny, zydowski, nieczynny  XIX w.

Miejscowos¢ Komarow-Osada

Kapliczka 3-kondygnacyjna, murowana - 2 pol. XVIII w.
Kapliczka 2-kondygnacyjna, murowana - XIX w.

Figura sw. Jana Nepomucena - 1906 r.

Krzyz kamienny - pocz. XX w.

Dom nr 4, drewniany - 1 pot XIX w.

Dom nr21, drewniany - ok. 1930 r.

Dom nr 32, drewniany — ok. 1930 r.

Kaszarnia, ob. mtyn drewniany - k. XIX w.

Mtyn motor. (ob. magazyn) murowany - lata 30 XX w.

Mtyn motor. (ul. Zamojska) - 1928 r.

Miejscowos¢ Komarow Wies

Szkota, murowana - 1932 r.
Stanowisko archeologiczne (37)

Kapliczka murowana zwienczona krzyzem mur. - poczatek XX w.?

Miejscowos¢ Kraczew

Stanowisko archeologiczne (21)

Miejscowos¢ Krzywystok

Pozostalosci parku dworskiego - 2 pot. XIX w.

Stanowisko archeologiczne (2)

Miejscowos¢ Ksiezostany

Stanowisko archeologiczne (23)
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Miejscowos¢ Ruszczyzna

Stanowisko archeologiczne (7)

Miejscowos¢ Sosnowa-Debowa

Stanowisko archeologiczne (3)

Miejscowosé Swaryczow

Stanowisko archeologiczne (11)

Miejscowos¢ Sniatycze

Kosciot parafialny (dawna cerkiew grekokatolicka) - 1838 r.
Plebania, murowana - pocz. XX w.

Cmentarz przykos$cielny z drzewostanem - XIX w.

Krzyz zelazny na kamieniu - pocz. XX w.

Cmentarz grzebalny, prawostawny - XIX w.

Stanowisko archeologiczne (44)

Miejscowosé Tuczapy i Tuczapy Kolonia

Stanowisko archeologiczne (9)

Stanowisko archeologiczne (3)

Miejscowos¢ Wolica Brzozowa

Figura MB Niepokalanego Poczecia, kamienna - pocz. XX w.

Stanowisko archeologiczne (24)

Miejscowo$¢ Wolica Sniatycka

Szkota drewniana - ok. 1906 r.
Dom nr 17, drewniany- 1915 r,

Stanowisko archeologiczne (1)

Miejscowos¢ Zubowice

Krzyz kamienny - pocz. XX w.
Cmentarz grzebalny, parafialny, czynny - XIX w.

Cmentarz grzebalny, prawostawny, nieczynny - XIX w.
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Stanowisko archeologiczne (34)

Stanowisko archeologiczne (5)

Miejscowos¢ Tomaszdéwka

Stanowisko archeologiczne (' 19)

Miejscowosé¢ Dub

Stanowisko archeologiczne (26)

6.3 ARCHEOLOGIA

Spis stanowisk na obszarze AZP nr 8§9-91

Nr N
stanowiska Miejscowos¢ r. Nr inw. X y
stanowiska
na obszarze

1 Dub 10 Lit - -

2 Dub 11 M2/1M - -

3 Dub 12 KA UMCS 4868 - -
128 Tomaszéwka 6 9029 004 047
129 Tomaszéwka 7 9030 008 004
130 Tomaszéwka 8 9031 016 040
131 Tomaszéwka 9 9032 026 036
132 Tomaszéwka 10 9033 032 024
133 Tomaszéwka 11 9034 037 019
134 Tomaszéwka 12 9035 023 046
135 Tomaszéwka 13 9036 042 035
136 Kadtubiska 20 9037 007 028
137 Kadtubiska 21 9038 008 020
138 Kadtubiska 22 9039 001 027
139 Kadtubiska 23 9040 001 023
140 Kadtubiska 24 9041 002 018
141 Kadtubiska 25 9042 001 012
142 Kadtubiska 26 9043 011 008
143 Kadtubiska 27 9044 001 005
144 Kadtubiska 28 9045 004 002
145 Kadtubiska 29 9046 012 003
146 Kadtubiska 30 9047 019 004
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147 Dub 13 9048 097 016
148 Dub 14 9049 098 022
149 Dub 15 9050 159 021
150 Dub 16 9051 133 006
151 Dub 17 9052 164 003
152 Dub 18 9053 026 001
153 Dub 19 9054 084 006
154 Dub 20 9055 091 082
155 Dub 21 9056 106 011
156 Dub 22 9057 112 006
157 Dub 23 9058 107 006
158 Dub 24 9059 110 013
159 Dub 25 9060 130 025
160 Dub 26 9061 099 083
161 Kadtubiska 31 9062 004 015
Spis stanowisk na obszarze AZP nr 89-90
Nr N
stanowiska Miejscowos¢ r. Nr inw. X y
stanowiska
na obszarze
46 Tomaszéwka 14 9134 288 057
47 Tomaszéwka 15 9135 281 058
48 Tomaszéwka 16 9136 264 062
49 Tomaszéwka 17 9137 290 077
50 Tomaszéwka 18 9138 302 053
51 Tomaszéwka 19 9139 29 055
52 Kadtubiska 32 9140 25 055
53 Kadtubiska 33 9141 268 048
54 Kadtubiska 34 9142 278 044
55 Kadhubiska 35 9143 284 040
56 Kadtubiska 36 9144 297 033
57 Kadtubiska 37 9145 284 033
Spis stanowisk na obszarze AZP 90-91
Nr N
stanowiska Miejscowosé r. Nr inw. X y
stanowiska
na obszarze
1 Zubowice 1 - - -
2 Zubowice 2 - - -
3 Zubowice 3 - - -
4 Swaryczéw 4 - - -
66 Kol. Tuczapy 1 3076 140 063
67 Kol. Tuczapy 2 3077 187 068
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68 Kol. Tuczapy 3 3078 161 068
69 Swaryczoéw 11 3079 131 117
70 Swaryczow 2 3080 130 113
71 Swaryczow 3 3081 139 113
72 Swaryczow 4 3082 157 117
73 Swaryczow 5 3083 161 117
74 Swaryczow 6 3084 170 119
75 Swaryczoéw 7 3085 182 119
76 Swaryczow 8 3086 189 116
77 Swaryczow 9 3087 180 115
78 Swaryczow 10 3088 193 106
97 Tuczapy - Szczerbiki 1 3109 121 118
98 Tuczapy - Szczerbiki 2 3110 114 124
99 Tuczapy- Szczerbiki 3 3111 107 125
100 Tuczapy - Szczerbiki 4 3112 103 120
101 Tuczapy - Szczerbiki 5 3113 109 108
102 Tuczapy - Szczerbiki 6 3115 115 097
103 Tuczapy - Szczerbiki 7 3116 111 082
104 Tuczapy - Szczerbiki 8 3117 109 077
105 Zubowice 4 3118 111 027
106 Dub 1 3119 114 183
107 Dub 2 3120 122 185
108 Dub 3 3121 147 175
109 Dub 4 3122 150 184
110 Dub 5 3123 167 182
111 Dub 6 3124 174 187
115 Dub 7 3128 158 205
116 Dub 8 3129 134 191
117 Dub 9 3130 120 205
118 Tomaszowka 1 3131 042 197
119 Tomaszéwka 2 3132 040 203
120 Tomaszowka 3 3133 036 206
121 Tomaszowka 4 3134 037 009
122 Tomaszowka 5 3135 032 201
123 Kadtubiska 9 3136 027 209
124 Kadtubiska 10 3137 022 209
125 Kadtubiska 11 3138 012 208
126 Kadtubiska 12 3139 013 204
127 Kadtubiska 13 3140 018 199
128 Kadtubiska 14 3141 019 195
139 Kadtubiska 15 3142 020 191
130 Kadtubiska 16 3143 014 185
131 Kadtubiska 17 3144 020 184
132 Kadtubiska 18 3145 025 190
133 Kadtubiska 19 3146 032 182
134 Sniatycze 27 3147 039 160
135 Sniatycze 28 3148 027 178
136 Sniatycze 29 3149 023 179
137 Sniatycze 30 315 034 112

w
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138 Sniatycze 31 3151 055 120
139 Sniatycze 32 3152 054 110
140 Sniatycze 33 3153 052 105
141 Sniatycze 34 3154 049 100
142 Sniatycze 35 3155 043 102
143 Sniatycze 36 3156 038 098
144 Sniatycze 37 3157 041 094
145 Sniatycze 38 3158 015 131
146 Zubowice 5 3159 054 083
147 Zubowice 6 3160 063 084
148 Zubowice 7 3161 044 081
149 Zubowice 8 6162 040 060
150 Zubowice 9 3163 041 066
151 Zubowice 10 3164 061 032
152 Zubowice 11 3165 072 027
153 Zubowice 12 3166 110 018
154 Zubowice 13 3167 133 066
155 Zubowice 6 3168 148 008
156 Zubowice 14 3169 073 017
157 Zubowice 15 3170 088 018
158 Zubowice 16 3171 117 005
159 Zubowice 17 3172 125 002
160 Zubowice 18 3173 130 005
161 Zubowice 19 3174 078 004
162 Zubowice 20 3175 062 045
163 Zubowice 21 3176 069 046
164 Zubowice 22 3177 077 050
165 Zubowice 23 3178 079 058
166 Zubowice 24 3179 082 070
167 Zubowice 25 3180 095 072
168 Zubowice 26 3181 099 074
169 Tuczapy Szczerbiki 9 3182 120 073
170 Zubowice 27 3183 021 040

Spis stanowisk na obszarze AZP 90-90 w obrebie zmiany nr 1 i zmiany nr 11’

studium

Nr N

stanowiska Miejscowosé . Nr inw. X y

stanowiska

na obszarze
126 Antoniowka 17 i U I
128 Antoniowka 18 H ! i
49 Antonidéwka - - - -

Na obszarze zmiany nr 1 studium obowigzuje:
- ochrona przypadkowo dokonanych znalezisk przedmiotéw co do ktdérych istnieje

przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi.
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- zachowanie i ochrona historycznych krzyzy, figur i kapliczek przydroznych.
W podziale chronologiczno-kulturowym na obszarze gminy znajduja si¢ znaleziska
archeologiczne z nastepujacych epok i okresow:
- Epoka kamienia (Neolit)
- Epoka bragzu (wczesna epoka brazu, kultura trzciniecka, kultura tuzycka,
kultura przeworska)
- Okres wczesnosredniowieczny (Sredniowiecze)
- Okres nowozytny

- Okresy nieokreslone

6.4. CMENTARZE ZABYTKOWE

Miejscowos¢ Dub

Cmentarz przyko$cielny, dawniej takze grzebalny (nieczynny), zespét wpisany do rejestru
zabytkéw Nr A/163/657 z 1972 r.

Cmentarz potozony jest w poludniowej czeSci wsi, przy drodze do Kotlic, wokét kosciota.

Miejscowos¢ Dub

Cmentarz rzymskokatolicki (czynny), wpisany do rejestru zabytkow Nr A/325 z 1986 r.
Cmentarz potozony jest okoto 1100 ni na pétnoc od kosciota w Dubie, przy drodze do Kotlic,
poza zabudowa.

Miejscowos¢ Komarow

Cmentarz przykoscielny (nieczynny), dawniej takze grzebalny, wpisany do rejestru zabytkéw
Nr A/229 z 1984 r. (wpisem objety koscidt, nagrobek i1 drzewostan).

Cmentarz potozony jest w centrum osady, przy drodze do Tyszowiec, wokot kosciota.

Miejscowos¢ Komarow-Osada

Cmentarz rzymskokatolicki (czynny), wpisany do rejestru zabytkow Nr A/459 z 1988 r.
Cmentarz potozony jest w odlegtosci okoto 50 m na potudniowy wschdéd od kosSciota, na

wyniesieniu terenowym.

Miejscowos¢ Komarow Dolny

Cmentarz zydowski (nieczynny), ujety w ewidencji zabytkow.
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Cmentarz potozony jest na zachodnim krancu wsi, po potudniowej stronie drogi z Labun do

Tyszowiec, poza zabudowa.

Miejscowos¢ Zubowice

Cmentarz przykos$cielny z drzewostanem, wpisany do rejestru zabytkéw Nr AM3 (wpisem
objety koscioét parafialny drewniany, dzwonnica drewniana).
Cmentarz potozony jest w centrum wsi, 300 m na potudniowy zachdd od ko$ciota (dawna

cerkiew), przy skrzyzowaniu drogi z Wolicy Sniatyckiej z droga Komaréw - Tyszowce.

Miejscowos¢ Sniatycze

Cmentarz przyko$cielny, dawniej przycerkiewny a takze grzebalny, nieczynny (w ewidencji
zabytkOw ujeto: kosciét parafialny drewniany, plebani¢ murowang, cmentarz przykoscielny).
Cmentarz potozony jest w centrum wsi, przy drodze biegnacej przez wie§ wokot kosciota

(dawna cerkiew).

Miejscowos¢ Sniatycze

Cmentarz prawostawny, nieczynny (ujety w ewidencji zabytkéw).
Cmentarz zlokalizowany jest w odleglosci okoto 300 m na pétnoc od kosciota przy drodze do

Kadtubisk poza zabudowa.

Miejscowos¢ Zubowice

Cmentarz rzymskokatolicki, czynny (ujety w ewidencji zabytkow).
Cmentarz potozony jest w odlegtosci okoto 200 m na potudnie od kosciota (dawna cerkiew),

w centrum wsi przy drodze do Tyszowiec.

6.5. OBSZARY I OBIEKTY PROPONOWANE DO OCHRONY I
ZACHOWANIA W KRAJOBRAZIE KULTUROWYM GMINY

Miejscowos¢ Komaréw-Osada

Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. 3-go Maja

Miejscowos¢ Komaréow Wies
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Kapliczka stupowa, murowana

Miejscowos¢ Huta Komarowska

Kapliczka murowana z 1919 r.

Miejscowos¢ Janowka

Kapliczka murowana z 1901 r.

Miejscowos¢ Janowka

Kapliczka murowana z 1882 r.

Miejscowos¢ Kadlubiska

Kapliczka murowana przydrozna

Kapliczka murowana 2-kondygnacyjna, przydrozna

Miejscowos¢ Ksiezostany

Figura kamienna z 1906 r.

Miejscowos¢ Kraczew

Mtyn drewniany

Miejscowos¢ Ruszczyzna

Kapliczka murowana z 1905 r.

Szczegbétowe uwarunkowania w zakresie $§rodowiska kulturowego na obszarze gminy
Komaréw-Osada przedstawiono w wydzielonym ze ,,Studium" opracowaniu w postaci
odrebnej czesci sktadajacej si¢ z:

- Elaboratu tekstowego pt.: ,,Srodowisko kulturowe i ochrona jego dziedzictwa" - cze$é
opisowa

- Planszy graficznej wykonanej na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:10000 pt.:
,»Walory i ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego gminy Komaréw-Osada.

- Dokumentacja fotograficzna: ,.Srodowisko kulturowe i ochrona jego dziedzictwa".
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6.6. WNIOSKI DO SAMORZADU I INNYCH OPRACOWAN

PLANISTYCZNYCH

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow muszg by¢ ujete w ustaleniach
wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych w
granicach opracowania sg zlokalizowane. Obiekty te powinny by¢ zachowane w swojej
niezmienionej zewnetrznej i wewnetrznej formie. Wszelkie zmiany zagospodarowania (w
tym réwniez wtérny podzial dzialek) prace inwestycyjne i remontowe, adaptacyjne,
prowadzone przy obiekcie lub w obrgbie obszaru ochrony konserwatorskiej wymagaja
uzyskania odrebnych warunkéw konserwatorskich. Dokumentacje na realizacje
wymienionych prac podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddzialem Stuzby Ochrony
Zabytkow w Lublinie.

Obiekty figurujace w ewidencji zabytkow 1 obszary ich ochrony powinny by¢ ujete w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty te sa objete
ochrong konserwatorskg w zakresie waloréw zewnetrznych, kompozycji przestrzennej o
wartosciach zalecanych do utrzymania w krajobrazie kulturowym. Wszelkie zmiany
zagospodarowania terenu, oraz prace prowadzone przy obiekcie (rozbidrki) wymagaja
okreslenia odrebnych warunkéw 1 uzgodnien konserwatorskich. Wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna polega opiniowaniu przez Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkow
w Lublinie.

Obszary archeologiczne stanowig duze nasycenie stanowisk archeologicznych
okreslonych przez stuzby archeologiczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W
obrebie tych obszaréw prace budowlane kubaturowe, liniowe, ziemne przeksztatcen
terenowych powinny by¢ zgtoszone do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie. Zgloszenia takie na etapie decyzji lokalizacyjnych pozwalaja zachowac
warunki 1 wytyczne konserwatorskie dla projektowanych inwestycji. W przypadkach
prowadzenia sieci liniowych infrastruktury technicznej i prac ziemnych, w tym zakresie

niezbedne jest uzgodnienie nadzoru archeologicznego.

6.7. UWAGI KONCOWE
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- Nalezy wspiera¢ i chroni¢ wszelkg dziatalno$¢ kulturowa i kulturotwoérczg, zachowane
tradycje rzemies$lnicze, plastyczne, rekodzielnicze, obrzedowe oraz formy kontynuacji
tradycji lokalnych.

- Wskazane jest ustanowienie lokalnych wytycznych dotyczacych zagospodarowania i
form architektonicznych nowej zabudowy, w celu zachowania i podkreslenia tozsamosci
w kulturowej obszaru i ochrony krajobrazu kulturowego wsi, czgsto charakteryzujacego
si¢ specyficznym stylem budownictwa ludowego. Wytyczne te powinny byc

wprowadzone do ustalen planéw miejscowych.

7. STRUKTURA PRZESTRZENNA -OSADNICTWO

7.1. INFORMACJA OGOLNA

Przyjmujac wytyczne regionalne (wojewddzkie) wynikajace ze ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego" (zatwierdzonego wuchwalg nr XXI1/265/2000 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 14 lipca 2000 roku), ,,Program wojewddzkiego
wojewodztwa Lubelskiego 2001-2002, a takze materiatéw do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego - okreslonego w ,.Studium" nastgpujace

podstawowe kierunki rozwoju gminy Komaréw-Osada.

Cel generalny: osiagnigcie trwalego rozwoju spolecznego 1 gospodarczego poprzez

wykorzystanie geograficznego potozenia regionu jako platformy wspétpracy krajow Europy

Wschodniej i Zachodnie;.

Misja strategii:

- tworzenie jak najlepszych warunkéw rozwoju gospodarki i wzrostu zamoznoS$ci
mieszkancéw regionu,

- wszechstronna poprawa warunkéw zycia czlowieka w srodowisku jego zamieszkania,

- wzrost poziomu cywilizacyjnego spoteczenstwa,

- rozw0j gospodarczy zrownowazony ekologicznie,
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ochrona i pomnazanie wartosci dziedzictw kulturowego,

stala poprawa tadu przestrzennego.

Priorytety rozwoju:

tworzenie warunkéw restrukturyzacji rolnictwa oraz wielo funkcyjnego rozwoju
obszaréw wiejskich,

rozbudowa i modernizacja systeméw infrastruktury ekonomicznej,

rozwdj systemu rozwoju tadu,

poprawa kondycji ekologicznej srodowiska,

tworzenie 1 pomnazanie dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla

harmonijnego rozwoju spolecznego.

Srodowisko przyrodnicze:

a)

b)

utworzenie Tyszowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujacego w gminie
obszar pomiedzy Zubowicami, Wolica Brzozowa, Osadag Komaréw, Ruszczyzng, Wolica
Sniatycka, Sniatyczami i Stawami Dub, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady
gospodarowania:

wymog zachowania przestrzennego zawartosci oraz przestrzennych powigzah miedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,

wymog dbatosci o estetyke krajobrazu,

zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska z wyjatkiem
gazociggow;

ochrona korytarza ekologicznego:

korytarza obejmujacego obszar pomiedzy Wolica Sniatycka a Ruszczyzng stanowiacego
fragment korytarza doliny gérnej Labunki - gérnej Topornicy,

korytarza obejmujgcego obszar pomiedzy Krzywymstokiem a Ruszczyzng w kierunku
lasu z rezerwatem ,.tabunie", stanowigcego fragment korytarza Laséw Rachodoszcze -
Labunie i lasu Plebanhszczyzna (oba korytarze taczg projektowany Tyszowiecki Obszar

Chronionego Krajobrazu ze Zwierzynieckim Parkiem Krajobrazowym)

W obrgbie korytarza obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania

Zakaz:
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sktadowania odpadéw komunalnych przemystowych i energetycznych,
lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

eksploatacji surowcéw mineralnych,

tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarzy.

Nakaz:

likwidacji obiektéw destrukcyjnych,
poszerzania (lub wykonywania) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach

drogowych

Zalecenia:

ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak; zadrzewien),

restytucji uzytkéw zielonych kosztem gruntéw ornych,

ochrona wéd podziemnych w obrebie Goérnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107 na
zasadach okreslonych w ,,Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrologiczne dla ustalenia
stref ochronnych GZWP nr 407 Chetm — Zamos$¢”,

przeciwdziatanie erozji wawozowej oraz pilne lokalne przeciwdziatanie erozji wodnej
powierzchniowej, ochrona udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych przed
zagospodarowaniem mogacym utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ewentualne podjgcie
eksploatacji,

ochrona krajobrazu rolniczego potudniowo-wschodniej czesci gminy przez powotanie
Suchowolskiego Parku Agroekologicznego (granica biegnie od kompleksu le$nego
Ksiezostany drogg Wolka fabunska-Komaréw, w Krzywymstoku skreca na Kolonig

Krzywystok, nastepnie przez Komaréw Wies, Janowke Goérng na Majdan - Sielec).

Krajobraz rolniczy podlega ochronie przed zagospodarowaniem:

deformujacym utrwalony historycznie uktad pdl (roztogéw),
prowadzacym do zniszczenia zieleni srédpolne;,
dewastujacym obiekty malej retencji,

znieksztatcajacym tradycyjne uktady zabudowy wiejskiej.

Dotyczace rolnictwa:
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Gmina potozona jest w gtdéwnym rejonie produkcji zywnosci i, wskazania do rolnictwa

konwencjonalnego (intensywnego).

Proponowane kierunki rozwoju dotycza:

gruntowej modernizacji rolnictwa i jego wszechstronnej obstugi, rozwoju przetworstwa
surowcow rolniczych,

intensyfikacji 1 specjalizacji produkcji rolnej,

prawidlowego zagospodarowania erodowanych gleb (111 stopien ochrony tj. ochrona
pilna lokalnie),

podniesienie kwalifikacji zawodowych rolnikow,

tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem,

scalenia gruntéw.

7.2. PRZYJETE PRIORYTETY POLITYKI PRZESTRZENNE]

W ,.,Studium" przyjeto nastgpujace podstawowe kierunki polityki przestrzenne;j:

a) Zachowanie istniejacych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne):

dazenie do zachowania 1 odtworzenia naturalnych form krajobrazu le$nego,
dolin rzecznych i réwnowagi ekologicznej podstawowych ekosystemow,
tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego uwzgledniajgcego i zapewniajacego

ochron¢ podstawowych proceséw ekologicznych.

b) ochrona zwigzana giéwnie z wartosciami przyrodniczymi i kulturowymi:

obszar6w 1 obiektow przyrodniczych wynikajacych z przepiséw prawa, istniejacych 1
proponowanych do ochrony (utworzenia Tyszowiecki Obszaru Chronionego Krajobrazu),
ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem - niewskazana lokalizacja obiektow
ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

ochrona wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska,

zwigkszenie dyspozycyjnosci zasoboéw naturalnych - potrzeba zalesien gruntéw
nieprzydatnych dla rolnictwa,

koniecznos¢ ochrony konserwatorskiej obszarow 1 obiektow zabytkowych wpisanych do

Rejestru Konserwatorskiego i Ewidencji Konserwatorskie;j.

¢) Harmonizowanie wspétczesnego krajobrazu i form zabudowy z warto$ciami krajobrazu

naturalnego:
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utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozwdj budownictwa na zasadzie
dogeszczenia istniejacych jednostek osadniczych,

nawigzywanie do odrgbnosci regionalnej,

nie wprowadzanie elementéw agresywnych krajobrazowo,

podniesienie estetyki obiektow i1 otoczenia,

izolowanie obiektéw dysharmonijnych.

d) Gruntowne przeobrazenia strukturalne rolnictwa

gruntownej modernizacji rolnictwa i1 jego wszechstronnej obstugi, rozwdj przetworstwa
surowcow rolniczych,

intensyfikacji i specjalizacji produkcji rolnej,

podniesienie kwalifikacji zawodowych rolnikéw,

tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem,

scalenia gruntow.

7.3. ZALOZENIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Zasady ogdlne organizacji przestrzeni dla calego obszaru:

Funkcjonalnej: utrzymanie funkcji podstawowej produkcji zywnosci rozwoju rolnictwa
jego wszechstronnej obstugi rozwoju przetwoérstwa surowcow rolniczych.
Kompozycyjnej: zachowanie istniejgcej kompozycji przestrzennej i funkcjonalne;.
Konserwatorskiej: podporzagdkowanie si¢ rygorom ochrony konserwatorskiej dla
obszaréw i obiektéw architektury, urbanistyki, archeologii i przyrody,

Przyrodniczej: podporzadkowanie si¢ rygorom ochrony przyrody dla obszaréw i
obiektéw przyrodniczych oraz krajobrazu.

Budowlanej: zwigkszenie intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej i innej jako uzupeinienie gtownie wolnych przestrzeni urbanistycznych i
podniesienie standardu bytu ludnosci.

Kubaturowej: utrzymanie wielkosci kubaturowej 1 wysokosci (do III kond.)
realizowanych  obiektow  zapewniajacych  klimat  wiejski  (tradycyjny) w

zagospodarowaniu przestrzeni jednostek osadniczych.
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7.4. PODZIAL FUNKCJONALNY OBSZARU GMINY

Przyjeto trojstopniowy podziat funkcjonalny jednostek osadniczych obszaru gminy:

I - JO1 - miejscowosé Komarow-Osada - osSrodek gminny
Jednostka osadnicza podstawowa - wiodgca.
Jednostka obstuguje caty obszar gminy oraz tereny sasiadujace w ustugi administracji,
kultury, sportu, turystyki, oswiaty, zdrowia, przemystu i ustug innych podstawowych i

ponadpodstawowych oraz obstugi rolnictwa.

II-JO: - Miejscowos$¢ Sniatycze -jednostka osiedlencza wspomagajaca -  uzupehniajaca.
Obstugujaca péinocny obszar gminy.
Funkcja podstawowa: produkcja zywnos$ci

Funkcja uzupelniajagca wspomagajaca ustugi podstawowe dla ludnosci i rolnictwa.

ITI-JOs - Miejscowos¢ Zubowice
Jednostka osiedlencza - wspomagajaca - uzupetniajagca. Obstuguje wschodni obszar
gminy.
Funkcja podstawowa: produkcja zywnos$ci

Funkcja uzupelniajaca: ustugi podstawowe dla ludnosci i rolnictwa.

Pozostale jednostki osiedlencze stanowig wioski produkcyjne z podstawowymi ustugami
dla ludnosci (o$wiata, handel, kultura, sport, drobny przemyst (rzemiosto) oraz obstugi

rolnictwa. Funkcjg podstawowg jest produkcja zywnosci.

Jednostki w podziale funkcjonalnym obszaru posiadajag miedzy soba potaczenia dogodnym
uktadem komunikacyjnym siecig drég powiatowych i gminnych. Centralne potozenie osrodka
gminnego powoduje dogodne i sprawne jego oddziatywanie na pozostate jednostki obszaru
obstugi.

Przewiduje si¢, ze osrodek gminny w Komarowie-Osadzie bedzie nadal petnit 1
wzmacniat swojg funkcje - gléwnego osrodka obstugi gminy w funkcjach
ponadpodstawowych i podstawowych ( administracja, o$wiata, kultura, sport, zdrowie,

tacznos¢, handel, przemyst, rzemiosto i uslugi inne oraz obstuga rolnictwa). Ponadto
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adaptacja i rozw6j wymienionych funkcji oraz rozbudowa osiedli mieszkaniowych spetnia

role perspektywiczng miastotwdrcza.

* W pozostatych o$rodkach osiedlenczych wspomagajacych przewiduje si¢ adaptacje i
rozbudowe istniejacych ustug dla ludnosci i mieszkalnictwa oraz typuje tereny pod
lokalizacje¢ 1 organizacj¢ ustug podstawowych i obstugi rolnictwa (biznesu i zakladow
zwigzanych z rolnictwem).

* W wigkszosci jednostek produkcyjnych (wsi) wskazuje si¢ tereny pod rozwdj funkcji
osadniczej (zabudowy zagrodowej) z dopuszczeniem funkcji ustug podstawowych nie
ucigzliwych. Dotyczy to w szczegdlnosci wsi dobrze skomunikowanych o zabudowie
skupione;.

e Ze wzgledu na ekonomike inwestycji (koszty skomunikowania i uzbrojenia terenéw
budowlanych) oraz ochron¢ gleb wyzszych klas bonitacyjnych ogranicza si¢ rozwdj
terenéw budowlanych w istniejacej zabudowie kolonijnej i rozproszone;.

* Tereny intensywnej produkcji rolnej szczegdlnie wyzszych klas bonitacyjnych gruntéw
(tzn. stref zywieniowych) przewiduje si¢ do bezwzglednej ochrony przed zabudowa
kubaturowg z wyjatkiem inwestycji liniowych, komunikacyjnych i szczegélnie
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, dla ktérych strefe lokalizacji wyznaczono na rysunku kierunkéw studium.

* W celu usprawnienia funkcjonowania gospodarki gminy i podniesienia standardéw zycia
mieszkancéw oraz dogodnosci komunikowania zewnetrznego konieczne jest poprawienie
jakosci lokalnego i1 ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego gminy. Dotyczy to
szczegOlnie powigzania wsi produkcyjnych z osrodkiem gminnym Komaréw-Osada oraz
osrodkami wspomagajacymi miejscowosciami Zubowice i Sniatycze.

* Przewiduje si¢ réwniez podniesienie do potrzeb (catkowitego udostepnienia) standard
obstugi wsi w infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacje, energi¢ elektryczna, gaz
i telekomunikacje.

* Priorytetem jest podniesienie standardu cywilizacyjnego miejscowosci Komaréw-Osada
pozostatych miejscowosci. Dotyczy to rozbudowa i rozwoju infrastruktury spolecznej
(ustug administracji, o$wiaty, kultury, sportu, handlu, i innych) jak réwniez wzrostu

poziomu tadu 1 kultury przestrzennej w zabudowie nowej 1 adaptowanej.
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8. GLOWNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA I
KIERUNKI ICH ROZWOJU

8.1. TERENY PRZEMYSLU, BUDOWNICTWA, SKEADOW I
MAGAZYNOW POZA OBSZAREM ZMIANY NR 1 STUDIUM

przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy 1 modernizacji istniejagcego stanu
zainwestowania i zagospodarowania wymienionych terenéw (zaktadéw produkcyjnych,
wytworczych, rzemiosta ucigzliwego itp.).

typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacje obiektow w/w funkcji,

prognozowana wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych do 3 kondygnacji,

istnieje konieczno$¢ okreslenia i zachowania wymaganych stref ochrony sanitarnej
(ucigzliwosci).

w zagospodarowaniu terenéw zaktadéw zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej

i towarzyszacej wielosezonowe;j.

8.1a. TERENY PRZEMYSLU, BUDOWNICTWA, SKEADOW I
MAGAZYNOW PRZETWORSTWA SUROWCOW ROLNICZYCH I
USLUG DLA GOSPODARKI ROLNEJ ORAZ TERENY PRODUKCJI

GOSPODARKI ZWIERZECEJ NA OBSZARZE ZMANY NR 1

STUDIUM.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m, za wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymogéw technicznych;

formy dachéw dowolne, nachylenie potaci dachowych do 30°;

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

lokalizowanie zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami o funkcji mieszkaniowej;
postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 2000 m?,

co najmniej 25% powierzchni poszczegdlnych dzialek powinno stanowi¢ powierzchnig

terenu biologicznie czynnego.
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8.1b. TERENY ROZWOJU PRODUKCJI ENERGII ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH - PE

1) Gléwny kierunek rozwoju — obiekty i urzadzenia stuzace produkcji energii ze zrédet
odnawialnych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wykorzystujace energi¢
promieniowania stonecznego;

2) Uzupelniajgce kierunki rozwoju:

a) zielen naturalna i urzadzona,

b) drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

c) obiekty i urzadzenia stuzace obstudze elektrowni fotowoltaicznej,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

c) lokalizowanie obiektow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego w sposob ograniczajacy oddzialywanie do granic
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu tozsamej z granica terenéw oznaczonych symbolem PE.?

8.2. MIESZKALNICTWO - TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE] POZA OBSZAREM ZMIANY NR 1 STUDIUM

Zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa

przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy i uzupelnienia obiektéw w zabudowie
mieszkaniowej bedacych szczegbdlnie w dobrym i Srednim stanie technicznym.

typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego oraz zagrodowego.

zalecana wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j

do 2 kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy obiektéw towarzyszacych do 1 kondygnacji.
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funkcja uzupetniajaca dla terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej powinny by¢
ustugi podstawowe nie ucigzliwe, realizowane w budynkach mieszkalnych lub obiektach
wydzielonych.

preferuje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w oparciu o dokumentacje indywidualne

o charakterze architektury regionalnej (wysokie dachy).

8.2a. TERENY ROZWOJU FUNKCJI ZABUDOWY ZAGRODOWE] -
RM NA OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw,

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie, kryte materialami nawigzujacymi charakterem do tradycyjnej
dachowki,

dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw
do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wylaczeniem
obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem i zdegradowanych;

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 2000 m? dla zabudowy
zagrodowej, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m

dla zabudowy zagrodowej — co najmniej 50% powierzchni poszczegdlnych dziatek

powinno stanowi¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.

8.2b. TERENY ROZWOJU ZABUDOWY ZAGRODOWE] - RM
1) Gléwne Kierunki rozwoju: zabudowa zagrodowa, uzytki rolne;
2) Uzupelniajgce kierunki rozwoju:
a) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
b) drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
c) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen naturalna i urzadzona;

3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

¢) uktad 1 kat nachylenia potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy.?

8.3. USLUGI KOMERCYJNE PODSTAWOWE I
PONADPODSTAWOWE

Na terenach jednostek osiedlenczych obszaru gminy Komaréw-Osada funkcjonuje szereg
ustug podstawowych i ponadpodstawowych. Ustugi te o réznej funkcji i zasiegu tworzg
przewaznie ,,centra" jednostek osiedlenczych-miejscowosci obstugujac ludnos¢ miejscowq 1

terendw sasiadujacych.

e Ustugi handlu i sktadowania (hurtownie) oraz drobnego rzemiosta, mieszczace si¢ w
obiektach wydzielonych lub budynkach mieszkalnych proponuje si¢ przeznaczy¢ do
adaptacji i rozbudowy. Typuje si¢ rezerwy terenowe pod lokalizacj¢ obiektéw ustug
handlu, sktadowania, rzemiosta nieucigzliwego i ustug innych. Przewidywana wysokos¢
obiektow kubaturowych wymienionych funkcji do 2 kondygnacji.

* Tereny ustug o$wiaty; (szkoly podstawowe, gimnazjum, przedszkole), mieszczace si¢ w
zespotach obiektéw przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy

e Ustugi kultury (kultu): dom kultury, koscioty, $wietlice. Przewiduje si¢ mozliwos¢
adaptacji 1 rozbudowy istniejacych wymienionych funkcji z warunkiem ewentualnego
zachowania wymogow konserwatorskich dla obiektéw zabytkowych.

* Uslugi administracji: urzedéw, zaktadow pracy, instytucji i innych jednostek. Ustugi te
mieszczace si¢ w wydzielonych obiektach badz w zespotach obiektow jako funkcje
uzupetniajace przeznaczy¢ nalezy do adaptacji i zabudowy.

* Uslugi tacznosci i telekomunikacji znajdujace si¢ w wydzielonych obiektach lub

pomieszczeniach przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.
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e Uslugi turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku. Obiekty i urzadzenia przewaznie sportu
i rekreacji jako towarzyszace obiektom szkolnym i wydzielonym (boiska wiejskie)
przewiduje si¢ do adaptacji rozbudowy i modernizacji

* Uslugi zdrowia. Osrodek zdrowia, przychodnie, gabinety lekarskie, apteki, mieszczace
si¢ w wydzielonych obiektach lub pomieszczeniach przewidzie¢ nalezy do adaptacji i
rozbudowy.

e Obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej. Les$niczéwki, gajowki, osady lesne.
Budynki zespoty obiektéw 1 urzadzen w istniejacym stanie zainwestowania przeznacza
si¢ do adaptacji, rozbudowy i uzupelnienia.

e Obiekty i urzadzenia technicznej obstugi rolnictwa (kétko rolnicze, warsztaty, byle
mleczarnie, magazyny, stacje diagnostyczne, stacje paliw, itp.). obszary i urzadzenia
wymienionych funkcji szczeg6lnie znajdujacych si¢ w dobrym i $rednim stanie technicznym
przeznaczy¢ nalezy do adaptacji 1 rozbudowy, modernizacji. Wprowadzi¢ nalezy mozliwos¢
zmiany istniejacych funkcji 1 przeznaczenia istniejacych obiektow na funkcje inne (handel,
rzemiosto, sktady oraz ustugi inne podstawowe tub ponadpodstawowe). Przewidywana
wysoko$¢ zabudowy obiektéw kubaturowych do 3 kondygnacji.

* Tereny uslug innych, rzemiosta nieucigzliwego, kluby, bibliotek, remizo-$wietlice, r6zne
rodzaje ustug nieucigzliwych podstawowych. Rodzaje wymienionych ustug mieszczace si¢
w obiektach wydzielonych tub zespotach obiektow o innej funkcji podstawowej nalezy
przeznaczy¢ do adaptacji i rozbudowy badz modernizacji. Wskazuje si¢ rezerwy terenowe
dla mozliwosci lokalizacyjnych wymienionych ustug giéwnie w celu wzbogacenia
funkcjonalnego istniejacych centréw ustugowych jednostek osiedlenczych wiejskich lub
innych nowego tworzenia. Przewidywana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych,
do 3 kondygnacji. Preferuje si¢ realizacj¢ obiektow w oparciu o dokumentacje
indywidualng o charakterze architektury regionalnej (wysokie dachy).

e Tereny urzadzen komunikacji samochodowej oraz technicznej obstugi komunikacji
samochodowej, stacje paliw, warsztaty, zajezdnie, bazy, przystanki, parkingi, itp. Obiekty
1 urzadzenia wymienionych funkcji przeznaczy¢ nalezy do adaptacji i rozbudowy. Widzi

si¢ uzasadniong potrzeb¢ rozwoju omawianych funkcji.

8.3a. TERENY ROZWOQOJU ZABUDOWY USLUGOWE] - U
1) Gléwne Kkierunki rozwoju: zabudowa ustug komercyjnych, publicznych i rzemiosta, w
tym m. in.: handel detaliczny, gastronomia, biura, kancelarie, pracownie artystyczne, ustugi
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poczty 1 telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, kultury, zdrowia, sportu 1 rekreacji
w tym zbiorniki wodne, ustugi hotelarskie, pensjonaty, domy opieki, inna dziatalnos¢
zwigzana z zamieszkaniem zbiorowym,

2) Uzupelniajace kierunki rozwoju:

a) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;

¢) uklad i1 kat nachylenia potaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy,

e) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z

wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8.4. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE

- Na terenie gminy Komaréw-Osada znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
ktére podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (tekst jednolity ustawy - Dz. U. Nr 98 z 1999 r.,
poz. 1150). Wszelkie zamierzenia realizacyjne dotyczace tych obiektéw wymagaja
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wykaz obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 73, z dnia 15
grudnia 2000 r.

- Na terenie gminy Komar6éw-Osada znajdujg si¢ takze obiekty historyczne i stanowiska
archeologiczne umieszczone w ewidencji konserwatorskiej. Prace inwestycyjne
dotyczace tych obiektéw i stanowisk archeologicznych wymagaja uzyskania opinii
konserwatorskiej a wykonywanie prac ziemnych w obszarze stanowisk archeologicznych
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym. W wuzasadnionych przypadkach
moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania badan wyprzedajacych.

- Obowigzuje zakaz obudowywania historycznych obiektow budynkami gospodarczymi i

dysharmonizujacy mi.
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- Zaleca si¢ zachowanie i ochrone figur, kapliczek oraz krzyzy przydroznych z
towarzyszacym im drzewostanem.

- Obowigzuje ochrona zieleni (cmentarze, aleje, szpalery starodrzewow).

- Ochronie podlegaja cmentarze z zachowanymi nagrobkami historycznymi, uktadem
alejek i1 drzewostanem.

- Zaleca si¢, aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywalo skalg zabudowy oraz
bryla do lokalnych tradycji 1 regionalnych form architektury, z uzyciem tradycyjnych
materiatow budowlanych.

- W przypadku obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej (oprocz
zabudowy mieszkalno-gospodarczej), przed ich rozbiérka nalezy wykonaé

inwentaryzacje 1 ztozy¢ do archiwum WKZ.

8.5. TERENY ZIELENI

Na obszarze gminy wystgpuja rézne rodzaje i funkcje terendéw zieleni:

Zielen cmentarna

Tereny zieleni cmentarzy wyznaniowych czynnych 1 zamknigtych przeznaczy¢ nalezy
do ochrony, adaptacji, uzupetnienia i powigkszania.

Tereny cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkéw badz zewidencjonowanych z
istniejagcym starodrzewem podlegajg prawnej ochronie konserwatorskiej. Obowigzuje ochrona
istniejagcego  starodrzewu 1 wszelkie prace inwestycyjne wymagaja uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zielen parkowa

Tereny zieleni parkowej urzadzonej ogélnodostgpnej w stanie- istniejagcym w formie
zorganizowanych wigkszych powierzchni na terenie gminy nie wystepu;ja.

Pozostatos¢ parku dworskiego w miejscowosci Dub umieszczone sg w ewidencji
konserwatorskiej. Jakiekolwiek prace inwestycyjne na tym obszarze wymagaja uzyskania
opinii konserwatorskiej. Wskazuje si¢ rezerwy terenowe dla organizowania zieleni parkowe]
zorganizowanej ogélnodostgpnej, gtéwnie w miejscowosciach osrodka gminnego Komaréw-

Osada, o$rodkach wspomagajacych - Zubowicach i Sniatyczach.

Zielen osiedlowa - towarzyszaca
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Tereny zieleni osiedlowej towarzyszacej ogoélnodostepnej urzadzonej towarzyszg
gtéwnie zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowe;j.
Tereny tej zieleni przeznacza si¢ do adaptacji 1 modernizacji oraz ochrony. Zielen ta pelniaca
czgsto role wypoczynku 1 rekreacji wymaga stalej pielegnacji i wzbogacania oraz
powigkszania powierzchni.

Zielen przydomowa

Ogromng role¢ w nasycaniu zielenig obszaréw zurbanizowanych i1 zainwestowanych
maja czesci terendw dziatek w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej, stanowigce ogrody i
sady.

Podstawowg role odgrywaja tutaj drzewa owocowe oraz ozdobne wielosezonowe
krzewy 1 drzewka. Nalezy dazy¢ do przeznaczania maksymalnych powierzchni w

zagospodarowaniu terendéw dziatek pod zielen przydomowa.

Zielen nieurzadzona

Tereny zieleni nieurzadzonej wielosezonowej - wysokiej 1 niskiej, czgsto spetniajg roleg
ekranéw izolacyjnych dla terenéw i inwestycji ucigzliwych dla otoczenia. Zielen la stanowi
Fragmenty weziéw, ciggédw 1 siegaczy ekologicznych. Zielen ta podlega $cistej ochlonie i
odnowie. Na obszarze gminy typuje si¢ rejony i tereny dla zorganizowania badz, uzupetnienia

terendw zieleni izolacyjnej - nieurzadzonej.

Zielen lesna

W ogélnej powierzchni gminy lasy zajmuja 840,8 ha co stanowi 7 % powierzchni
gminy.

Lasy w gminie Komaréw-Osada sg w wigkszo$ci wtasnoscig prywatng, okoto -5A %
ogoblnej powierzchni lesnej. Pozostale sa wtasnoscig Skarbu Panstwa. Pod wzgledem
organizacyjnym lasy panstwowe zarzadzane, sa przez Nadle$nictwo Tomaszéw Lubelski.
Drzewostan 1 szafa ro$linna terenéw lesnych podlega $cistej ochronie. Na obszarach tych
istnieje zakaz zabudowy i zainwestowania terenu. Wskazuje si¢ obszary 1 tereny

przeznaczone do odlesien ze wstgpnym okresleniem granicy rolno-le$nej

8.5a. TERENY ZIELENI - TZ

1) Gléwne Kierunki rozwoju — parki, skwery, zielen urzagdzona;
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2) Uzupelniajace kierunki rozwoju — terenowe obiekty sportu i rekreacji, obiekty mate;j
architektury, ciagi pieszo — jezdne;
3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%.

8.5b. TERENY LASOW - ZL

1) Glowny kierunek rozwoju — lasy i zadrzewienia;

2) Uzupelniajace kierunki rozwoju:

a) budynki i obiekty stuzace gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) uzytki rolne,

c) drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng gruntéw rolnych i lesnych,

d) szlaki piesze 1 Sciezki rowerowe,

e) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, infrastruktura turystyczna,

f) obiekty edukacyjne niebedace budynkami;

3) Zasady dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu - tereny te poza
mozliwoscig lokalizacji zabudowy wynikajacej z uzupetniajacych kierunkéw rozwoju
powinny by¢ wytaczone z lokalizowania nowej zabudowy, przy czym nie dotyczy to
utrzymania i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz obiektéw stuzacych zapewnieniu

bezpieczenstwa publicznego, przy zachowaniu zgodnoéci z przepisami odrebnymi.?

8.6. TERENY WOD OTWARTYCH

Tereny wod otwartych (zbiorniki wodne, rzeki, cieki wodne, stawy).

Wymienione tereny z obszarami sgsiadujagcymi najczesciej wspottworza ciagi
systeméw  ekologicznych.  Podlegaja  Scislej  ochronie  $rodowiskowej  przez
zanieczyszczeniem. Istniejace zbiorniki wodne poza podstawowa rolag hodowli rybnej i
retencji stanowi¢ moga tereny dla organizowania wypoczynku i rekreacji.

Wskazuje si¢ rezerwy terenowe i obszary proponowanych oraz przewidywanych
mozliwosci lokalizacyjnych ustug, sportu, rekreacji i wypoczynku (campingéw, pol

namiotowych 1 os$rodkéw sportowo-rekreacyjnych). Przewidywana wysokos¢ zabudowy

52



obiektéw kubaturowych do 3 kondygnacji. Preferuje si¢ realizacj¢ obiektéw w oparciu o

dokumentacje indywidualne posiadajace cechy architektury regionalne;.

8.7. KOMUNIKACJA

Drogi wojewoddzkie

W obszarze gminy Komaréw-Osada nie wystepuja drogi wojewddzkie.

Drogi powiatowe

Podstawowy uktad komunikacji kotowej na terenie gminy spetnia sie¢ drog
powiatowych. Zapewnia ona poza wewne¢trzng komunikacja kolowag obszaru gminy,
potaczenia jej z terenami sgsiadujacymi, wojewddztwem, regionem i krajem. Na obszarze
gminy znajduje si¢ 14 odcinkéw drég powiatowych o tacznej dlugosci 76,3 km. W, ,Studium"
okreslono podstawowe koncepcje zagospodarowania gruntéw przylegtych do paséw
drogowych drég powiatowych. Przewiduje si¢ rezerwacj¢ terendw na wykonanie rowow
odptywowych w celu odprowadzenia wody z paséw drogowych i od istniejacych przepustéw
pod jezdnig. Przewiduje si¢ rezerwy terenowe dla modernizacji odcinkéw drég powiatowych
do petnych parametréw klas technicznych Z (zbiorczych) lub L (lokalnych) a w obszarach o
znacznym stopniu zurbanizowania w przekroju pétulicznym lub ulicznym.

Ustalenia zasad przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace o réznych funkcjach,
nastgpig na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej nalezy opracowac¢ w
oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Drogi gminne

Potaczenia komunikacjg kotlowa pomig¢dzy jednostkami osiedlenczymi produkcyjnymi
(wioskami) jednostkami wspomagajagcymi i centrum jednostki podstawowej gminnej,
zapewnia uktad drég gminnych. Uklad ten wspomagany siecig drég lokalnych i dojazdowych
zapewnia giéwne dojazdy do pdl uprawnych i wywo6z ptodéw rolnych.

Na obszarze gminy istnieje okoto 47 km drég gminnych, okoto 33 km tych drég nie

posiada utwardzenia.
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Przewiduje si¢ adaptacje, modernizacj¢ i rozbudowe stanu istniejacego drog
gminnych. Nalezy dazy¢ do calkowitego utwardzenia nieutwardzonych drég gminnych w

pierwszej kolejnosci na nastepnie utwardzenia drég dojazdowych rolniczych.

Ciagi komunikacji pieszej

Glowne ciagi komunikacji pieszej na terenach jednostek osiedlenczych przebiegaja
gtéwnie wzdluz przechodzacej przez nie drogi kotowej. Ciagi te tacza gldwnie dziatki
siedliskowe zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej) z réznego rodzaju ustlugami. Zaleca si¢
wlasciwe urzadzenie tych ciggéw w postaci chodnikéw oddzielonych od jezdni pasami zieleni

oraz wlasciwe ich oznakowanie i oSwietlenie.

Na obszarze zmiany nr 1 studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drég dojazdowych
i ciaggdw komunikacyjnych. Drogi te stanowi¢ beda w wigkszosci obstuge komunikacyjng
turbin wiatrowych. Czg$¢ drég moze mie¢ charakter tymczasowy — stuzacy obstudze budowy
elektrowni wiatrowe;.

W terenach objetych II zmiang studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drég
gminnych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszych 1 pieszo — jezdnych, jako uzupeilnienie
istniejagcego uktadu drogowego na terenie gminy (jezeli wynika to z potrzeby

zagospodarowania terenéw oraz nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi).?

8.8. LAKI, PASTWISKA I UPRAWY POLOWE

Obowigzuje ochrona gruntéw rolnych zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych. Nalezy
dazy¢ do maksymalnej ich ochrony oraz wiasciwej analizy i wyrobu wariantéw przed ich
przeznaczeniem pod inwestycje. Okreslone tereny tgk i pastwisk oraz przede wszystkim
upraw polowych stanowig obszary produkcji rolnej - gtéwnej funkcji gminy. Na terenach tych
istnieje zakaz 1 ograniczenia lokalizacji obiektéw kubaturowych. Wyjatek stanowia:
inwestycje liniowe, oraz zwigzane z przeznaczeniem terenu, a takze na obszarze zmiany nr 1
studium strefa dopuszczenia lokalizacji farm wiatrowych, w ktorej to strefie planuje si¢
lokalizacj¢ maksymalnie 16 turbin wiatrowych.

Tereny upraw polowych na obszarze gminy predysponowane sg do produkcji tzw.
zdrowej zywnos$ci i ustug agroturystyki. Obszar predysponowany do rozwoju rolnictwa

integrowanego wielokierunkowego w przysztosci ekologicznego. Ponadto w gminie widzi si¢
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mozliwo$¢ rozwoju drobnego przetworstwa rolno-spozywczego opartego na ekologicznych
technologiach produkcji. Wedtug ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa lubelskiego gmina Komarow-Osada potozona jest w gléwnym rejonie
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produkcji zywnosci 1 wskazana jest do rolnictwa konwencjonalnego (intensywnego).
Proponowane kierunki dotycza:
- gruntownej modernizacji rolnictwa i jego wszechstronnej obstugi, rozwoju przetworstwa
surowcow rolniczych,
- intensyfikacji i specjalizacji produkcji rolnej,
- prawidlowego zagospodarowania erodowanych gleb (III stopien ochrony tj. ochrona
pilna lokalnie),
- podniesienia kwalifikacji zawodowych rolnikéw,
- tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem,
- scalenia gruntéw.
Na obszarze zmiany nr 1 studium ustala si¢ w obszarach upraw polowych zakaz

zabudowy.

8.8a. TERENY ROLNICZE - R

1) Gléwny kierunek rozwoju — tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, iaki,
pastwiska, sady i1 stawy hodowlane;
2) Uzupelniajace kierunki rozwoju:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow 1 budowli zwigzanych z produkcjg rolnicza,
na zasadach okreslonych w planach miejscowych,
b) zalesienia,
c) obiekty 1 urzagdzenia melioracji wodnych,
d) szlaki piesze i sciezki rowerowe,
e) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
f) drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng gruntéw rolnych i lesnych.
3) Zasady dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ uzupetnianie istniejgcych siedlisk maksymalnie jednym budynkiem
mieszkalnym,

b) zachowanie zadrzewien $rédpolnych.?

8.9. GLOWNE PROBLEMY, KONFLIKTY I KOLIZJE
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Do gtéwnych probleméw spoteczno - gospodarczych,' bytowych i planistycznych

naleza:

Brak na terenie gminy oczyszczalni $ciekOw i sieci kanalizacji sanitarnej Wystepuja
jedynie lokalne urzadzenia w postaci suchych ustgpéw lub indywidualnych urzadzen
sanitarnych z dotami gnilnymi. Sytuacja ta ma duzy negatywny wplyw na $rodowisko
przyrodnicze 1 standard zycia mieszkancow. Podobng problematyke stanowi brak w
gminie gminnego sktadowiska nieczystosci statych.

Istniejgca na terenie gminy zabudowa zagrodowa rozproszona i kolonijna. Stan ten dla
wielu mieszkancéw powoduje duze niedogodnosci komunikacyjne i perspektywiczny
niewielki dostgp do pelnego uzbrojenia terenu.

Duza réznica pozioméw terenu w miejscowosci Komaréw-Osada powodujaca okreslone
uwarunkowania dla realizacji inwestycji kubaturowych i liniowych (sieciowych).
Uwarunkowania te powodujg ograniczenia dostgpnosci terenéw dla perspektywicznych
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Do problematyki ogdlnej okreslajacej poziom gospodarczy i stan zagospodarowania i
zainwestowania terenéw jednostek osiedlenczych zaliczy¢ nalezy poziom zasobnos$ci
materialnej spoteczenstwa. Spowodowane jest to duzym bezrobociem, likwidacja
zaktadéw ustugowo - produkcyjnych, nieoptacalnoscig produkcji rolnej. Uwarunkowania
te powoduja spadek mchu budowlanego w ostatnich latach na terenie gminy. Niskie
dochody i budzet samorzadowy sprawia natomiast zmniejszenie zakresu inwestycji
gminnych.

Formy architektoniczne istniejgcych budynkéw w centralnej czesci osrodka gminnego
osady Komaréw stanowig element dysharmonijne (pawilony, kioski ustugowo -
handlowe) do budynkéw mieszkalno - ustugowych mogacych tworzy¢ zabudowe

pierzejowa mini rynku.

Do gtéwnych kolizji wystepujacych na obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

tereny 1 obszary licznie wystepujacych stanowisk archeologicznych szczegdlnie
znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenéw budowlanych istniejacych i
projektowany cli do zainwestowania,

przebiegajaca przez teren gminy linia elektroenergetyczna 220kV Zamos$¢ - Dobrotwor.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg nie mogg kolidowac¢ z trasg linii elektroenergetycznej 220kV.

Na obszarze zmiany nr 1 Studium
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Na terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wylaczy¢ pas ochronny dla linii WN o

szerokos$ci 30m ( po 15m w obie strony od linii).

- analogiczna kolizyjno$¢ stanowia ciagi przesylowe gazu ziemnego giéwnie rurociagi
?200.

- Kolizyjno$¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych i dominant terenowych kominy, maszty
przystaniajacych obiekty 1 obszary cenne obrazowo 1 kulturowo.

- Na obszarze gminy obowigzuja ponadto istniejace i projektowane prawne strefy ochronne

od obszaréw i1 obiektéw chronionych lub ucigzliwych.

8.10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW NA
OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM

Wyznacza si¢ obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczony na rysunku
Kierunkéw Studium symbolem graficznym. Wyznaczony obszar obejmuje swoim zasiggiem
sotectwa Antonidowka, Kadtubiska, Sniatycze, Tomaszowka, Wolica Sniatycka. Ponadto na
rysunku studium wyznacza si¢ strefy ochronne wyzej wymienionego obszaru zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w tym strefy
oddziatywania akustycznego 45 dB i 40 dB turbiny wiatrowej).

Faktyczna dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni wiatrowej zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie lokalizacji turbin wiatrowych moze si¢ odbywa¢ w zakresie obszar6w, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrownia wiatrowa. Ostateczne okreslenie lokalizacji turbin
wiatrowych nie moze powodowa¢ dowolnego poszerzenia zasigegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wyznaczonych w studium. Ewentualne przesunigcia zasiegu stref ochronnych moga wynikac
wylacznie z uszczegdtowienia zwigzanego z przeniesieniem tresci studium na ustalenie planu
miejscowego, w skali dla niego odpowiednie;j.

Lokalizacja turbin elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczen na granicy
terendw chronionych akustycznie na podstawie odpowiednich przepiséw szczegdlnych w tym
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

W granicach wyzej wymienionych obszaréw dopuszcza¢ si¢ powinno réwniez
lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowniom, w tym: drég dojazdowych i
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placow montazowo-manewrowych, stacji i sieci elektroenergetycznych oraz instalacji
sterowania i komunikacji.

Przy lokalizacji farm wiatrowych w powyzszym obszarze nalezy spelni¢ nizej
wymienione ustalenia:

» zastosowanie takich parametréw pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowac
ucigzliwosci w zakresie halasu, w zakresie promieniowania niejonizujacego, emisji
zanieczyszczen oraz wibracji dla terendw wyznaczonych w planie i terenéw sgsiednich
przeznaczonych pod zabudowg i na pobyt staly ludzi;

» zachowanie odlegtosci:
o co najmniej 50 m od drég publicznych,
o co najmniej 200 m od $ciany lasu,

o co najmniej trzykrotnos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej
od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 45kV,

» zachowanie nastepujacych parametréw i wskaznikéw zabudowy:
— maksymalna wysokos$¢ wiezy - 160 m nad poziom terenu,

— maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej 200 m nad
poziom terenu,

— maksymalna moc nominalna turbiny wiatrowej — 4,5 MW;
— maksymalna moc nominalna farmy wiatrowej — 72 MW;

W obszarze, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrownia wiatrowa, oraz
w zasiggu stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych z ograniczeniem w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nalezy ponadto uwzglednic¢
ponizsze ustalenia:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefie ochronne;j
zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu -
dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
przekraczajacym 45 dB w porze nocnej,

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefie ochronnej
zwigzane] z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu -
dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
przekraczajacym 40 dB w porze nocnej,

» zakaz zalesien i zadrzewien obszar6w, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW —
elektrownia wiatrowa oraz stref ochronnych wyzej wymienionego obszaru zwigzanych z
ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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» zakaz lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego takich jak obiekty ochrony zdrowia,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej w strefie oddziatywania akustycznego 40 dB oraz 45
dB turbiny elektrowni wiatrowej, na podstawie odpowiednich przepiséw szczegdlnych, w
tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.)

* dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzagdzen niezbednych dla pomiaréw parametru wiatru
w ramach infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowni wiatrowej,

* dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen towarzyszacym elektrowni w tym stacji 1 sieci
elektroenergetycznych,

* dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych drég oraz budowe nowych drég, a takze placéw
montazowo-manewrowych, mogacych stuzy¢ do obstugi komunikacyjnej elektrowni
wiatrowej.

Celem zmniejszenia negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na krajobraz
nalezy:

* zapewni¢ jednorodno$¢ wizualng farmy wiatrowej (jednolita kolorystyka wszystkich
elektrowni wiatrowych), nie wptywajaca negatywnie na krajobraz przyrodniczy,

* unika¢ ogrodzen wewnatrz farmy, nie dotyczy ogrodzen urzadzen elektroenergetycznych
takich jak stacje transformatorowe,

* minimalizowac¢ ilos¢ drég migdzy elektrowniami,
» stosowac podziemne kable energetyczne,

* ograniczac liczb¢ budowli pomocniczych.

8.10.a. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGI O MOCY ZAINSTALOWANE] WIEKSZEJ NIZ

500 kW

Sposréd terenéw objetych Il zmiang studium wyznaczono pig¢, dla ktérych jako kierunek
rozwoju wskazano produkcje energii ze zrédet odnawialnych. Sg to obszary, na ktérych
rozmieszczone beda obiekty i1 urzadzenia stuzace produkcji energii ze zrédet odnawialnych o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wykorzystujace energi¢ promieniowania
stonecznego. Do wurzadzen tych nalezg elektrownie fotowoltaiczne. Wytyczne dla
zagospodarowania terenéw, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje tego typu urzadzen opisano
w punkcie 8.1b. oraz oznaczono na planszy prezentujacej kierunki rozwoju gminy symbolem
PE.

Przyjmuje si¢, ze zasigg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od urzadzen wytwarzajacych energie
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z odnawialnych zrédet energii miesci si¢ w obrebie nieruchomosci, na ktorych dopuszczono
lokalizowanie tych urzadzen. Zatem granice tych stref sg tozsame z granicami terendw, na
ktorych dopuszczone sg urzadzenia - tereny PE. Jest to podstawowa wytyczna do lokalizacji
tego typu zabudowy, zabezpieczajaca interes witascicieli nieruchomosci sgsiednich 1 osoby
zamieszkujace w poblizu tego typu inwestycji. Zadna interpretacja zapiséw niniejszego
studium nie moze prowadzi¢ do zwickszenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, ktérych granice
pokrywajg si¢ z terenami oznaczonymi symbolem PE.

Dopuszczona lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajace; 500 kW, moze zosta¢ pomniejszona w ramach terenu PE oraz
precyzyjnie okreslona jako przeznaczenie podstawowe podczas sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wowczas zmniejszeniu moze odpowiednio ulec

réwniez strefa ochronna.

W granicach obszarow oznaczonych symbolem PE dopuszcza si¢ rOwniez lokalizacje
urzadzen 1 obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej takich jak obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz budynki niezb¢dne do funkcjonowania
elektrowni.

9. KIERUNKI ROZWOJU I ZASADY KSZTALTOWANIA
LEADU PRZESTRZENNEGO

Przyjeto nastepujace postulaty i1 zalecenia wynikajace ze strategii rozwoju
wojewddztwa lubelskiego oraz projektu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
lubelskiego.

Cel generalny:

Osiagniecie trwalego rozwoju spotecznego i1 gospodarczego poprzez wykorzystanie

geograficznego polozenia regionu jak platformy wspétpracy krajow Europy Wschodniej i

Zachodnie;j.

Misja strategii:

tworzenie jak najlepszych warunkéw rozwoju gospodarczego i wzrostu zamoznosci j

mieszkancoéw regionu,
- wszechstronna poprawa warunkéw zycia cztowieka w §srodowisku jego zamieszkania,
- wzrost poziomu cywilizacyjnego spoleczenstwa,

- rozw0j gospodarczy zrownowazony ekologicznie,
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ochrona i pomnazanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

stala poprawa tadu przestrzennego.

Priorytety rozwoju

a)

b)

tworzenie warunkéw restrukturyzacji rolnictwa oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich,

rozbudowa 1 modernizacja systemow infrastruktury ekologicznej,

rozwoj systemow przygotowania kadr,

poprawa kondycji ekologicznej srodowiska,

tworzenie 1 pomnazanie dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla
harmonijnego rozwoju spolecznego.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ aktywizacji obszaru zwigzane z:

predyspozycjami obszaru do rozwoju rolnictwa integrowanego, wielokierunkowego w
przysztosci ekologicznego,

rozwoj drobnego  przetwérstwa  rolno - SpozZywczego  opartego  na
ekologicznych technologiach produkcji.

Na obszarze gminy konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej obiektow 1
obszar6w wpisanych do Rejestru Zabytkéw 1 Ewidencji Konserwatorskiej (wymagane
okre$lenie polityki ~ przestrzennej w  odniesieniu do istniejagcych  obiektow
znajdujacych sie w  ewidencji  zabytkéw,  krajobrazu  kulturowego  oraz
niematerialnych wartosci kulturowych).

Przyjeto nastgpujace priorytety i kierunki polityki przestrzennej:

Zachowanie istniejacych form zagospodarowania (tasy, wody)

Dazenie do zachowania 1 odtwarzania naturalnych form krajobrazu, dolin
rzecznych i réwnowagi ekologicznej podstawowych ekosystemoéw

Tworzenie  warunkow do  rozwoju  gospodarczego  uwzgledniajacego i
zapewniajacego ochrone podstawowych proceséw ekologicznych

ochrona zwigzana gtéwnie z warto$ciami przyrodniczymi i kulturowymi:

obszar6w 1 obiektéw przyrodniczych wynikajacych zZ przepisbw prawa
istniejacych i proponowanych do ochrony,

ochrona wdd podziemnych przed zanieczyszczeniami - niewskazana lokalizacja obiektow
ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

ochrona wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie 1
ksztaltowaniu srodowiska,
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€)

zwigkszenie dyspozycyjnosci zasobow naturalnych potrzeba zalesien gruntéw
nieprzydatnych dla rolnictwa.

harmonizowanie wspétczesnego krajobrazu i form zabudowy 2z warto$ciami
krajobrazu naturalnego;

utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozwdj budownictwa na zasadzie
dogeszczania istniejacych jednostek osadniczych,

nawigzanie do odrgbnosci regionalnej,

nie wprowadzanie elementéw agresywnych krajobrazowo,

podniesienie estetyki obiektow i1 otoczenia,

izolowanie obiektow dysharmonijnych

gruntowne przeobrazenia strukturalne rolnictwa

modernizacja rolnictwa,

wielofunkcyjny rozwdj obszarow  wiejskich prowadzacych do zmniejszenia
przeludnienia agrarnego rozwdj funkcji pozarolniczych,

edukacja mieszkancéw wsi.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ prowadzenie prac geodezyjno - wiertniczych majacych
na celu poszukiwanie i rozpoznanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego na podstawie
posiadanych koncesji udzielonych przez Ministra Srodowiska przy zachowaniu
obowigzujacych przepisOw branzowych.

ujmuje si¢ w ,,Studium" zalecenia i dyspozycje:

ochron¢ w maksymalnym stopniu istniejagcych warunkéw percepcji i ekspozycji
krajobrazu  poprzez rezygnacj¢ z przeznaczenia terendw pod  zabudowe
otaczajacych punkty widokowe o rozlegtych panoramach lub weryfikacji zasad o
zabudowy 1 zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe, a
otaczajacych punkty i ciggi widokowe,

utrzymanie w jak najwickszym stopniu zasiggu istniejacych kompleksow lesnych 1
terenéw uzytkow zielonych,

wykluczenie zabudowy w obrebie wazniejszych ciggéw ekologicznych,

ochrona oraz poprawa stanu zabytkowych zespoléw 1 obiektéw, zatozen
cmentarnych 1 zieleni oraz obiektow o znaczeniu historycznym lub symbolicznym z
zapewnieniem ich wilasciwej ekspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem

otoczenia,
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przeciwdziatanie trendom do nadmiernego rozproszenia si¢  zabudowy i
nieuzasadnionego obudowywania granic komplekséw lesnych,

ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem uktadéw przestrzennych a w
szczegblnosci zachowanie istotnych cech rozplanowania tych uktadow,

ochrona otoczenia obiektéw zabytkowych przed degradacja,

zachowanie istniejagcych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przystaniania ich nowa zabudowa,

wprowadzanie jednoznacznych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu do planéw
miejscowych umozliwiajacych ksztalttowanie form zabudowy i zagospodarowania terenu
o wysokich walorach estetycznych 1 na zasadzie kontynuacji tradycji,

ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej miedzy terenami mieszkaniowymi 1
dziatalnosci gospodarczej o charakterze wytwérczym i sktadowym oraz wzdtuz
drég,

uwzglednienie zgodnie z koncepcjg ,Studium" w planach miejscowych dla
obszaru gminy tras 1 warunkow ich realizacji wytyczonych tras rowerowych,
uwzglednienie w planach miejscowych dla terenéw w obszarze gminy rozwigzan

urbanistyczno-architektonicznych eliminujacych bariery architektoniczne.

9.1. PROPOZYCJE DO PROGRAMU DZIALALNOSCI
SAMORZADU

Wilaczenie do programu dziatalnosci Samorzadu Gminnego na najblizsze

lata nastgpujacych zamierzen i dziatan:

a)
b)

c)

Objecie opracowaniami planistycznymi miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nast¢gpujacych obszaréw gminy:

caty obszar gminy w granicach administracyjnych w proponowanej skali 1:10000,

obszar jednostki gminnej miejscowosci Komaréw-Osada w granicach administracyjnych
badz dla terenéw centralnych i perspektywicznej rozbudowy w proponowanej skali
1:5000,

obszary jednostek wspomagajacych miejscowosci Zubowice i Sniatycze dla terenéw
centralnych i perspektywicznej rozbudowy w proponowanej skali 1:5000,

podjecie staran o opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz projektéw gminy
rolno - lesnej i wspdtpracy w tym zakresie z zainteresowanymi organami administracji

jednostkami i stronami,
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wspieranie dzialah na rzecz ochrony komplekséw lesnych przed dewastacja oraz
zabiegdéw zmierzajacych do poprawy kondycji zdrowotnej drzewostanow,
przeciwdziatanie erozji gleb w drodze rekultywacji nieuzytkéw poerozyjnych,
odpowiedniego prowadzenia drég i ksztattowania dzialek, stosowania fitomelioracji oraz
wspoélpraca w tym zakresie z zainteresowanymi organami i jednostkami,

dazenia do catkowitej likwidacji tymczasowych punktéw sktadowania odpadow,
zachowania stawow, zbiornikéw i1 ciekow wodnych 1 ich obudowy biologicznej, a w razie
potrzeby wprowadzanie roslinnosci stanowigcej zabudowe biologiczng wéd otwartych,

w zakresie zasoboéw kulturowych, stanowigcych jeden z podstawowych komplekséw
krajobrazowych, obiektéw 1 obszaréw prawnie chronionych oraz cennych kulturowo, w

maksymalnym stopniu obja¢ ochrong, odnowg i renowacjg.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10a. TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBIEKTOW I URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - IT

1) Glowny kierunek rozwoju — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z telekomunikacja, elektroenergetyky, gazownictwem, systemem wodociggowym
1 kanalizacyjnym (w tym ujecia wod), stacje uzdatniania wody oraz oczyszczalnie
sciekow;

2) Uzupelniajace Kkierunki rozwoju - obiekty administracyjne zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym;

3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

c) ukfad i1 kat nachylenia potaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia
planu miejscowego,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy.?
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10.1. ZAOPATRZENIE W WODE

7. gtéwnej sieci wodociggowej korzysta obecnie okoto 65 % ogoétu gospodarstw i
nieruchomosci. Przewiduje si¢ dalszg poprawe warunkéw zaopatrzenia ludnosci w wodg.
Zrédlem zaopatrzenia powinny by¢ tak jak dotychczas rozbudowywany system
zbiorowego zasilania i dostarczania wody w odpowiedniej ilosci i jakosci w postaci wod
podziemnych, stacji wodociggowych (m. in. Komaréw-Osada, Janowka, Antoniowka) z
uzdatnieniem wody oraz grupowych, lokalnych i1 indywidualnych sieci i1 urzadzen
wodociggowych obejmujacych wszystkie wsie w gminie.

Kierunkiem sprzyjajacym rozwojowi gospodarczemu gminy jest juz posiadany system
zaopatrzenia w wode, ujecie w Komarowie-Osadzie (1991 r.) oraz Antoniéwce (1996 r.)
dostarczajacy cli wode dla celéw bytowo-gospodarczych, produkcji rolnej i
przeciwpowodziowych.

Konieczno$¢ rozbudowy i modernizacji (ujgecie w Janowce) z uwagi na postepujaca
dekapitalizacj¢ urzadzen, gtéwnie stacji wodociggowych oraz instalacje przesylowe
poprzez wymian¢ ich na bardziej nowoczesne, wykonane z lepszych materialéw,
zapewniajace bezawaryjnos¢, nizsze koszty eksploatacji i zuzycie energii elektryczne;j.
Catkowitego zwodociggowania terenéw budowlanych obszaru gminy, istniejacych i
przewidywanych do zabudowy.

Zabezpieczenie i ochrona woéd podziemnych i1 uje¢ wody poprzez opracowanie
posrednich stref ochronnych dla wszystkich studni, wodociagéw w oparciu o Dz. U. Nr
116 z dnia 16.12.1991 r. poz. 504 oraz projektéw ich zagospodarowania.

Dla miejscowosci Komarow-Osada - zabezpieczenie lokalizacji w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego* i realizacja awaryjnych uje¢ oraz urzadzen poboru
wody przeznaczonych do celéw specjalnych tj. obrony cywilnej, nieszczesliwych
wypadkdéw, klesk zywiotowych, awarii urzadzen, itp.

Uaktualnienie pozwolen wodno-prawnych na pobér wody 1 eksploatacje

urzadzen wodociggowych w oparciu o nowelizowane ,, Prawo wodne".

10.2. ODPROWADZANIE I OCZYSZCZANIE SCIEKOW
SANITARNYCH

Warunki sanitarne na obszarze gminy bedg polegatly odprowadzeniu i oczyszczaniu

$ciekow sanitarnych przy pomocy systemu ukladéw sieciowych kanalizacji sanitarnej
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przewodowej i wiejskich oczyszczalni $ciekéw, realizowanych jako mechaniczno-
biologiczne z procesami technologicznymi oczyszczania o maksymalnie duzym stopniu
redukcji zanieczyszczen z uwagi na zapewnienie czystosci odbiornikow wod
posciekowych: rzek, ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych o bardzo matych
przeptywach.

Okreslenie rezerw terenowych dla lokalizacji projektowanych oczyszczalni Sciekéw
nalezy dokona¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w
programie inwestycyjnym kanalizacji sanitarnej, przy zapewnieniu mozliwosci
grawitacyjnego doptywu Sciekow do oczyszczalni 1 odptywu wod posciekowych do
odbiornikow.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej przewodowej i oczyszczalni $ciekOw -
powinna nastgpi¢ likwidacja wszystkich osadnikéw i szamb bezodptywowych w obszarze
gminy, dzigki czemu nastapi eliminacja zagrozen dla stanu czystosci Srodowiska
naturalnego.

Opracowanie odpowiedniego programu kanalizacji sanitarnej calego obszaru gminy w
dostosowaniu do strategii jej funkcjonalno-przestrzennego rozwoju.

Jednostki osadnicze o malej intensywnosci zabudowy, zabudowa kolonijna i rozproszona,
przewidywane sg do indywidualnego systemu odprowadzania §ciekéw sanitarnych - do
przydomowych  oczyszczalni, szamb 1 osadnikéw z  dziesigciodobowym
przetrzymywaniem $ciekéw 1 ich wywozeniem do najblizszej oczyszczalni
przeptywowej, badz wprowadzeniem wod posciekowych do gruntu za pomoca
odpowiedniego systemu drenazu rozsgczajacego.

Usytuowanie $ciekOw gnojowicy przez magazynowanie 1 rozcienczanie w
odpowiednich zbiornikach przy gospodarstwach hodowlanych i deszczowanie na tereny
p6l uprawnych i tgk po wyznaczeniu w miejscowym pianie zagospodarowania

przestrzennego odpowiednich lokalizacji i powierzchni tych zbiornikow.

10.3. GAZYFIKACJA I CIEPLOWNICTWO

Z uwagi na uwarunkowania ekologiczne 1 ochronne §rodowiska przed
zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego, zaleca si¢ kontynuacje wykorzystywania
gazu ziemnego przewodowego dla potrzeb cieptownictwa oraz bytowo-gospodarczych

dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy.
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Zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu sieciowego przewodowego ogdélnokrajowego z
gazociggu wysokiego cisnienia Lubaczow - Zamos$¢. Gazociagg wchodzi na teren gminy w
miejscowosci Komaréw Wies, gdzie zlokalizowana jest stacja redukcyjna. Stad rurami o
przekroju 100 mm zasilanych jest 16 miejscowosci o tacznej dtugosci 69 km.
Kontynuacja stopniowej rezygnacji z uzytkowania paliw statych, tj. wegla, koksu,
drewna opalowego dla potrzeb cieptownictwa w gospodarstwach domowych, obiektach
ustugowo-produkcyjnych i innych.

Konieczno$¢ dostosowania zagadnienia zaopatrzenia gminy w energi¢ cieplng i gazowa
zgodnie z warunkami ustawy ,,Prawo energetyczne", Dz. U. Nr 54 poz. 348 z dnia 4
czerwca 1997 r. - przez opracowanie zatozen i planu ucieptownienia i gazyfikacji obszaru

gminy.

10.4. USUWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH

Podstawowym kierunkiem w gospodarce odpadami bedzie konieczno$¢ ponoszenia
kosztéw usuwania i utylizacji wytwarzanych przez mieszkancéw oraz podmioty
gospodarcze odpadow.

Dazenie do wprowadzania w zaktadach przemystowych i innych podmiotach
gospodarczych technologii mato odpadowych z jednoczesnym wykorzystaniem ich jako
surowce wtérne badz utylizacjg na miejscu.

Na terenie gminy Komaréw-Osada nic funkcjonuje gminne wysypisko S$mieci.
Nieczystosci stale zbierane sg do konteneréw metalowych i kubtéw na $mieci, a
nastgpnie wywozone na wysypisko $mieci w miejscowosci Klatwy w gminie Tyszowce.
Wysypisko odpadéw komunalnych powinno speinia¢ warunki i wymagania ,,Ustawy o
odpadach" z dnia 27 czerwca 1997 r. Dz. U. Nr 96 poz. 952, ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r.: ,,Prawo ochrony srodowiska" Dz. U. Nr 62 poz. 628.

10.5. ELEKTROENERGETYKA

Zelektryfikowanie wszystkich miejscowosci na obszarze gminy oraz dyspozycyjne moce
w stacjach transformatorowych i liniach energetycznych stwarzaja dogodne warunki dla

dalszej urbanizacji obszaru gminy.
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e Zgodnie z informacja Zamojskiej Korporacji Energetycznej S.A., na terenie gminy
inwestycji sieciowych WN nie przewiduje si¢.

* W zaleznosci od rozwoju gospodarczego gminy a takze zapotrzebowania za energi¢
elektryczng, szczegdlnie na nowych terenach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe, ustugowe i1 inne, wystapi konieczno$¢ rozbudowy sieci SN, un oraz
dobudowy stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

Przewiduje si¢  réwniez  sukcesywng  modernizacj¢  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych.

* Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie, zgodnie z DN - E - 05100 1,
pozostawi¢ pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi WN 9110 kV) bez zalesienia
pas o szerokos$ci min. 20 m a pod liniami SN 1 un min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ w
pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod
linig drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokét kazdego stupa
powierzchni niezalesionej, w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

Na obszarze zmiany nr 1 studium:

* Wyznacza si¢ pasy techniczne o szerokosci 30,0 m wzdluz wszystkich linii
elektroenergetycznych o napigciu do 45kV, w ktérych przy dowolnym stanie pracy
sitfowni wiatrowej, nie moze si¢ znalez¢ zaden jej element;

* QOdlegtos¢ sitowni wiatrowych od linii elektroenergetycznych powyzej 45kV nie moze
by¢ mniejsza niz 3d — gdzie d stanowi $rednic¢ kola zataczanego przez topaty wirnika

sitfowni wiatrowej.

10.6. TELEKOMUNIKACJA

W perspektywie przewiduje si¢ stelefonizowanie wszystkich wsi 1 potencjalnych
uzytkownikéw za pomocg central automatycznych. Ponadto obszar gminy znajduje si¢ w

zasiegu gléwnych aparatow telefonii komérkowe;.

11. UWARUNKOWANIA REALIZACYJNE

Podstawg prawng mozliwosci realizacji kierunkéw 1 zasad zagospodarowania

przestrzennego okreslonych w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy" sg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

sotudium" nie jest przepisem gminnym 1 nie stanowi podstaw prawnych do
wydawania decyzji lokalizacyjnych dla inwestycji. Jest jednak obowigzkowo wykonywang
czescig lokalnego systemu planowania, ktéra wraz z nieobligatoryjnym dokumentem
»atrategia rozwoju spoleczno-gospodarczego" stanowi pierwszy 1 najwazniejszy poziom
planowania na obszarze gminy. ,Studium" stanowi dokument majacy charakter aktu
kierownictwa wewngtrznego, ktérego celem jest okreslenie polityki przestrzennej na obszarze
gminy, a takze ogdlnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego, wyrazajacych

te polityke.

e Zaleca si¢ opracowanie w pierwszej kolejnosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w proponowanej skali 1:10000 calego obszaru gminy w granicach

administracyjnych.

Zgodnie z obowigzujaca Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18, ust. 2a)
zaklada si¢, ze pian miejscowy musi by¢ spdjny z polityka przestrzenng gminy okreslong w
Hotudium”.

Ponadto zaleca si¢, aby w miar¢ narastajgcych proinwestycyjnych obejmowac planami
w skalach szczeg6towych (1:1000 lub 1:2000) kolejne tereny wskazane w ,,Studium" pod
rozwdj osadnictwa, terenéw publicznych, ustug réznych itp.

Zaleca si¢ rOwniez przewidzie¢ w nastepnej kolejnosci wykonanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla osrodka gminnego miejscowosci Komardw-
Osada oraz osrodkéw wspomagajacych - miejscowoéci Zubowice i Sniatycze, w skalach
proponowanych 1:5000.

* Na obszarze gminy dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno wiertniczych majacych
na celu poszukiwanie i rozpoznanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego na podstawie
posiadanych koncesji udzielonych przez Ministra Srodowiska przy zachowaniu

obowigzujacych przepisow branzowych.

12. WYBRANE ASPEKTY DOTYCZACE
UWZGLEDNIENIA WYMOGOW BEZPIECZENSTWA
LUDZI I SRODOWISKA ORAZ OBRONY CYWILNE]
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Opracowanie ,,Studium" poza zagadnieniami planistyczno-programowymi, do

realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy uwzglednia réwniez wymagania dotyczace

zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow 1 srodowiska w kontekScie zagrozen: awarii,

katastrof, klesk zywiotowych, anomalii pogody, itp. Cz¢$¢ informacji i materiatéw z tego

zakresu uzyskano od wiadz samorzadowych.

Stwierdza, ze istniejacy 1 prognozowany uklad przestrzenny na obszarze gminy: sie¢

komunikacyjna, zagospodarowania terenéw, lokalizacja jednostek osiedlenczych, obszaréw

lesnych, stanowi struktur¢ umozliwiajacg zachowanie podstawowych wymogéw w zakresie

zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i srodowiska.

W schemacie skali zagrozen, ktére wystepuja na obszarze jako gtéwne jego elementy,

typuje si¢ do ochrony i transformacji:

Skupiona zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa), giéwnie osrodka gminnego i innych
jednostek osiedlenczych,

Wody otwarte: rzeka, stawy, cieki wodne,

Uktad drég kotowych giéwnie powiatowych, przechodzacych przez o$rodek gminny i
jednostki osiedlencze,

Zbiornik wéd podziemnych stanowiacy strategiczny zapas wody,

Tereny zieleni otwartej (lasow, tak 1 pastwiska)

Dla likwidacji, badz zminimalizowania zagrozen ludzi i przyrody w szczegdlnych

przypadkach: awarii, katastrof, klesk zywiotowych, anomalii pogody, itp., ,,Studium"

przewiduje 1 zaleca:

bezposrednie sgsiedztwo wod otwartych: stawdéw rybnych, rzeki Sieniochy, ciekéw
wodnych, przeznacza¢ pod zorganizowanie terendéw zieleni ekologicznej wysokiej i
niskiej oraz zieleni urzadzonej ogélnie dost¢pnej. Wymienione rejony powinny by¢
chronione przed zainwestowaniem kubaturowym, zwlaszcza obiektami ucigzliwymi dla
otoczenia, mogacymi powodowaé zagrozenia dla srodowiska. Istniejaca i projektowana
zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa sasiadujgca z terenami wéd otwartych, powinna
mie¢ pelne uzbrojenie komunalne.

Na calym obszarze gminy, zwlaszcza w o$rodku gminnym, nalezy chroni¢ i

uzupelnia¢ istniejgcy zielen parkowa, skwerowa, lesna i inna.

W bezposrednim sgsiedztwie wigkszych skupisk zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w
osrodku gminnym, proponuje si¢ zlokalizowa¢ tereny zieleni ogdlnie dostepnej

umozliwiajacej realizacj¢ budowli ochronnych.
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- Strategiczny zapas wody zbiornika wéd podziemnych gminnych (komunalnych) uje¢
wody, w tym awaryjne, nalezy bezwzglednie chroni¢ przestrzegajac zasady i zalecenia
dla okreslonych w planie stref ochronnych.

Ponadto ,,Studium" dla innych opracowan planistycznych (planéw miejscowych i
realizacyjnych) zaleca sig;

- w terenach zainwestowania, szczegélnie osiedlach zabudowy mieszkaniowej, nalezy
bezwzglednie chroni¢ i konserwowa¢ awaryjne ujecia wody oraz rezerwowac tereny dla
ich realizacji,

- nalezy tak projektowa¢ i1 modernizowa¢ drogi i ulice, aby mialy szerokos$ci
umozliwiajagce ewentualne zagruzowanie, a potaczenia z traktami przelotowymi
zapewnialy sprawng ewakuacje¢ ludnosci w okresie zagrozenia,

- nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdéw dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
chemicznymi i przemystowymi,

- w rejonach budownictwa mieszkaniowego zaleca si¢ planowanie rezerw terenowych pod
brakujace budowie ochronne,

- dazy¢ do zorganizowanej wlasciwie rozbudowy infrastruktury technicznej i stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i stuzb dyspozycyjnych: straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
rozbudowy systemow tacznosci 1 calodobowego ostrzegania, co moze mie¢ bezposredni

wplyw na prowadzenie akcji ratowniczej.

13. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M> ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ NA OBSZARZE
ZMIANY NR 1 STUDIUM ORAZ NA OBSZARACH II ZMIANY
STUDIUM?

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. S3 to:
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e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
* obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
* obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze zmiany nr 1 studium oraz na obszarach Il zmiany studium? nie wyznacza sie
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaledn i podziatu nieruchomosci, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i obszaréw
przestrzeni publicznej.

14. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE NA
OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM

Obszary przewidziane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

obejmuja przede wszystkim tereny, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce

energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wyznaczone na rysunku
Studium.

Dla wyzej wymienionych typow terenu niezbedne bedzie uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze odpowiednich organdw. W zakresie obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, zmianie przeznaczenia bedg ulegac jedynie grunty przeznaczone pod teren
elektrowni wiatrowej (fundament wiatraka wraz z zapleczem technicznym) oraz place manewrowo-
montazowe i drogi dojazdowe, a takze ewentualne miejsce posadowienia stacji elektroenergetyczne;j,
stuzacej wprowadzeniu mocy generowanej w elektrowniach wiatrowych do krajowego systemu
elektroenergetycznego.

Powyzsze tereny mogg nie wyczerpywac w petni potrzeb w zakresie koniecznosci sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Stagd w razie wystgpienia
rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu i podjeta
odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Komarow-Osada.

Granice i zasiegi powyzszych terendw mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o analize powigzan
funkcjonalnych i strukturalnych, uwarunkowania ekofizjograficzne i powigzania przyrodnicze,
powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne.
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14A. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE NA
OBSZARACH II ZMIANY STUDIUM

Gmina Komaréw osada posiada obowigzujacy plan miejscowy z p6zniejszymi jego zmianami
na catym obszarze gminy. Zatem jednoczes$nie z procedura Il zmiany studium miedzy innymi dla
obszaréw, ktére nig objeto procedowana jest takze zmiana miejscowego planu. Obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze znajduja si¢:

- w obrebie Dub: teren oznaczony symbolem PE oraz teren oznaczony symbolem U,
- w obrebie Zubowice: teren oznaczony symbolem PE oraz teren oznaczony symbolem U,
- w obrebie Wolica Sniatycka: teren oznaczony symbolem TZ,

- w obrebie Komaréw-Osada: teren oznaczony symbolem PE oraz trzy tereny oznaczone symbolem U
polozone po péinocnej stronie drogi powiatowej nr 3268L,

- w obrebie Komaréw Dolny: teren oznaczony symbolem U potozony po potudniowej stronie drogi
powiatowej nr 3268L,

- w obrebie Krzywystok: teren oznaczony symbolem U,
- w obrebie Kraczew: teren oznaczony symbolem U,
- w obrebie Wolica Brzozowa: teren oznaczony symbolem U,

- w obrebie Komaréw Wies: teren oznaczony symbolem U potozony po wschodniej stronie obrebu.?

15.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH NA
OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM ORAZ NA
OBSZARACH II ZMIANY STUDIUM?

W obrebie zmiany nr 1 studium oraz na obszarach Il zmiany studium? nie wystepuja obszary narazone
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, ani obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi.
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16.OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W ZE£.0OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY.

W obrebie zmiany nr 1 studium oraz na obszarach |l zmiany studium? nie wystepuja obiekty lub

obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

17. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF

OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH

OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAEALNOSCI
GOSPODARCZE].

W obrebie zmiany nr 1 studium oraz na obszarach |l zmiany studium? nie wystepujg obszary

pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

18.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI.

W obrebie zmiany nr 1 studium oraz na obszarach |l zmiany studium? nie wystepujg obszary
wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji a takze remediacji oraz nie wystepuja

obszary zdegradowane.?

19.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH.

W obrebie zmiany nr 1 studium oraz na obszarach Il zmiany studium? nie wystepujg granice terenéw

zamknietych i ich stref ochronnych

20.0BSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE LCELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM I PONADLOKALNYM.
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Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa w terenach
objetych II zmiang studium nie wyst¢puja obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Natomiast inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym majg na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancoOw gminy, realizowane
beda przede wszystkim na terenach bedacych wiasnoscig gminy Komaréw - Osada. Zatem
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie II zmiany studium mogg by¢

realizowane na terenach rozwoju zabudowy ustugowej — U.?

INTERPRETACJA ZAPISOW NA OBSZARZE ZMIANY NR 1
STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku zmiany nr 1 Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Komaréw-Osada, nie jest jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania
terenow.

W stosunku do tekstu i rysunku zmiany nr 1 Studium przyjmuje si¢ nastgpujaca interpretacje:

1) w zwiazku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono Studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego moga wystgpowaé niewielkie przesuniecia w
stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne
ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w
odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej; zapisy dotyczace zakazéw, nakazéw i dopuszczen
zawarte w zmianie nr 1 studium czyta¢ nalezy tacznie z pozostatymi ustaleniami tekstu
stanowigcymi odstepstwa od tych zapisow;

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdélnosci dopuszcza si¢
korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drég;

3) wurzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza si¢ zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okre$lone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wytaczna)
i moze by¢ uzupelnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji
dominujacej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencji;

5) okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotycza dominujacych rodzajéw zabudowy, na
terenach tych moga by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz
lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtéwnie ustugi, zielen oraz elementy
infrastruktury spoteczne;j;

6) wuznaje si¢ za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacych
z gming Komaréw-Osada gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na cele, ktore
mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie Komar6w-Osada;
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7) wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng forma ochrony
przyrody okreslone zostaty ogélnie i moga one ulec zmianie w przypadku zmiany przepisow je
ustanawiajacych.

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM

Ustala si¢ nastepujace wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) okreslenie granic terenéw wylaczonych spod zabudowys;

2) zachowanie istniejacej sieci drog wpisujacych si¢ w naturalnie uksztattowana konfiguracje
terenu;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldoéw i reklam;

5) obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach lesnych,
odlegtosci zgodnych z przepisami odrgbnymi, poprzez pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
od granicy lasu;

6) dla zachowania swobodnych przejs$¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;

7) okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ze
szczegllnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;

8) okreslenie linii rozgraniczajacych i zasad zagospodarowania terenéw dla obiektéw infrastruktury
technicznej;

9) zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN NA
OBSZARZE ZMIANY NR 1 STUDIUM

Przyjete kierunki rozwoju w aktualnie obowigzujacym studium uchwalonym uchwata Rady Gminy
Komaréw-Osada nr XII/8/2002 z dnia 12 grudnia 2002 roku wynikaja bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz formalno-
prawnych.

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych si¢
bezposrednio do ksztaltowania jego polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w
przyjetych w Studium - kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz politykach odnoszacych
si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia
komunalnego.

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny: ,,podnoszenie
standardu warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju” poprzez
realizacje polityki przestrzennej w zakresie:
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— uzyskiwania coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
przeksztalcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia
wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw i zainwestowania kubaturowego;

— wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa, réznorodnych
jej zwiazkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkow jej rozwoju dla podnoszenia
atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji regionalnych;

— przeciwdziatanie degradacji walorow gminy w zakresie Srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Studium umozliwia osiagnigcie celu m.in. poprzez:

— rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujacych waloréw w mys$l zasady zréwnowazonego rozwoju;

— przeciwdziatanie konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w
konsekwencji okreslenie rejonow predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji
gminnych (szczegélnie poprzez diagnoze Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ich
ochrong, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie dla celéw rozwojowych; uktadu
komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

— integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wplywanie na
formutowanie zadan rzgdowych i wojewddzkich zwigzanych z priorytetami rozwoju;

— wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych, w
tym w ramach powiatu, wojewddztwa;

Rada Gminy Komarow-Osada podjela Uchwale Nr X1I1/68/11 w dniu
14 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Komarow-Osada”. W dniu 31 maja 2012
podjeta zostala przez Rade Gminy Komaréw-Osada uchwala Nr XVII/87/12 w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XI1/68/11 Rady Gminy Komaréw-Osada. Zmiana dotyczyla zalacznika graficznego

do uchwaly.

Zasadno$¢ dokonania zmiany ,,Studium ...” wynika z:

29

— otrzymanego wniosku o zmian¢ ,,Studium...” w zakresie umozliwienia realizacji farm
wiatrowych w obrebie sofectw Antoniowka, Dub, Kadtlubiska, Sniatycze, Tomaszowka,
Wolica Sniatycka

— wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
okreslajacej szczegélowe wymagania dotyczace zardwno zapisu problematyki Studium
jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; ,,Studium...” uchwalone
uchwata Rady Gminy Komaréw-Osada nr I1/8/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r. r., nie
uwzglednia aktualnych uwarunkowan wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. a takze nie zawiera obligatoryjnych
elementow tresci wynikajacych z art. 10 ust. 2 w/w ustawy, w zwiazku z powyzszym jest
nieaktualne;

— wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);
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Zmiang Studium objeto tereny gtdwnie o charakterze rolniczym z przeznaczeniem dla
realizacji farm wiatrowych w obrgbie solectw Antonidwka, Kadtubiska, Sniatycze,
Tomaszowka, Wolica Sniatycka.

Zmianie ulegla forma przedstawienia poszczegdlnych ustalen objetych zmiang nr 1 studium w
zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenéw gminy Komaréw-Osada,
wprowadzone zostalty rowniez zagadnienia wynikajace z obowigzujacych przepisOw
odrebnych (tekst oznaczony szarym wyréznieniem).

Rysunek Studium zostal zmieniony w granicach zgodnych z zalacznikiem 1 do uchwatly
Nr XI1/68/11 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 14 grudnia 2011 r. zmienionym uchwata
nr XVII/87/12 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 31 maja 2012r. Wprowadzona zmiana
dotyczy przeznaczenia terendw pod inwestycje zwigzane z realizacjg farm wiatrowych
zgodnie z wnioskami oséb prywatnych. Na rysunku Studium naniesiono réwniez zmiany
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym obszary Natura 2000.

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:
v’ zapewnienie zgodnoS$ci studium z obowigzujgcymi przepisami;

v uwzglednienie wniosku w zakresie umozliwienia realizacji farm wiatrowych w
obrebie sotectw Antoniéwka, Kadtubiska, Sniatycze, Tomaszéwka, Wolica Sniatycka

v’ zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych inwestycji.

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw 1 nadanie im odpowiednich funkcji odbyto si¢ z
poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego i
kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zrOwnowazonego rozwoju gminy.

INTERPRETACJA ZAPISOW II ZMIANY STUDIUM

Tres¢ tekstu i1 rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Komaréw - Osada, nie jest jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i
uzytkowania terenow.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje si¢ nastepujacg interpretacje:

a) zapisy okreslajace kierunki rozwoju gminy obowigzujg tacznie z pozostalymi zapisami
studium dotyczagcymi mozliwosci realizacji zabudowy, w tym réwniez zapisami
niewprowadzonymi II zmiang studium, takimi jak przepisy odrgbne;

b) w zwiazku z ogdlnosciag mapy topograficznej, na ktérej sporzgdzono Studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowaé niewielkie
przesunigcia w stosunku do granicy dzialki ewidencyjnej 1 faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w

miejscowych  planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
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zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

¢) w zakresie obszarow objetych Il zmiang studium mozliwe jest, na etapie sporzadzania
planu miejscowego, na czesci danego terenu, okreslenie przeznaczenia podstawowego,
wynikajacego z dopuszczonych funkcji dla poszczegdlnych terendw;

d) wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy moga ulec zmianie na etapie sporzadzenia
planu miejscowego wytacznie w przypadkach gdy wynika to z istniejgcego zagospodarowania
terenu;

e) w przypadku istniejacej zabudowy lub zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przyjecie
ustalen w planach miejscowych utrzymujacych dotychczasowe przeznaczenie terenu, sposob
zagospodarowania i zabudowy;

f) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie drég, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, (jezeli wynika to z potrzeby zagospodarowania terenéw oraz nie

stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi).?

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN II ZMIANY STUDIUM

Podstawg opracowania II zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Nr XXVII/215/2021 Rady Gminy Komaréw-
Osada z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia II zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréw-Osada.

Obszary zmiany studium sg obszarami zréznicowanymi przestrzennie. Zmiana
obejmuje zaréwno obszary w czgsci zabudowane jak i obszary o charakterze rolniczym lub
zadrzewione. Obszary zmiany studium wynikaja zaréwno z wnioskéw mieszkancéw jak i
potrzeb gminy w zakresie zweryfikowania obowigzujacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zakres zmiany studium obejmuje wprowadzenie terenéw o nast¢pujacych kierunkach
rozwoju:

tereny rozwoju produkcji energii ze zrédet odnawialnych - PE

tereny rozwoju zabudowy zagrodowej — RM

tereny rozwoju zabudowy ustugowej — U

tereny zieleni — TZ
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tereny laséw — ZLL

tereny rolnicze — R

tereny rozwoju zabudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — IT

w obrgbach: Antoniéwka Komarowska, Dub, Huta Komarowska, Janéwka, Kadtubiska,
Kolonia Ksi¢zostany, Kolonia Tomaszéwka, Kolonia Zubowice, Komaréw Dolny, Komaréw
Gorny, Komaréw Osada, Komaréw Wies, Kraczew, Krzywystok, Ksiezostany, Ruszczyzna,
Sosnowa Debowa, Swaryczéw, Sniatycze, Tuczapy, Wolica Brzozowa, Wolica Sniatycka,
Zubowice.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komaréw - Osada zostalo zmienione w zakresie jaki wynika z uwzglednienia istniejacych
uwarunkowan, w tym uwarunkowan przyrodniczych oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, po przeprowadzeniu analiz ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych oraz z
uwzglednieniem prognozy demograficznej dla gminy do roku 2049. Na potrzeby zmiany
studium sporzadzono takze, dla obszaru catej gminy, bilans terenéw z podzialem na funkcje
zabudowy.

Zmiana studium polega na uporzagdkowaniu rozwoju zabudowy na obszarach objetych
zmiang. Zgodnie z opracowanym bilansem terenéw dla gminy Komaréw - Osada, mozliwe
bylo wyznaczenie poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi na cele zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

a) ok. 7,5 .ha gruntéw pod zabudowg réznego rodzaju ustug,

b) ok. 117 ha gruntéw pod zabudowe¢ zagrodow3.

Ww. kierunki przeznaczenia wprowadzone II zmiang studium przyporzadkowano do
poszczegdlnych funkcji zabudowy ujetych w bilansie terendw.

Wprowadzone w kierunkach studium tereny rozwoju produkcji energii ze zrédet
odnawialnych — PE oraz tereny rozwoju zabudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — IT, nie wymagaja odpowiedniego pokrycia w bilansie terendw. Te rodzaje
zabudowy ,technicznej” co prawda dopuszczaja mozliwo$¢ sytuowania budynkéw jednak
stanowi¢ one bedg niewielki odsetek powierzchni terendw (tereny PE) i beda Scisle zwigzane
z obsluga urzadzen technicznych i budowli, ktére wynikaja z podstawowego kierunku
rozwoju (tereny PE 1 IT). Wskazanie terendw PE i1 IT nie koreluje w zaden spos6b z liczba
mieszkancoOw gminy 1 prognozami demograficznymi a konieczno$¢ ich wyznaczenia jest
oczywista w perspektywie wlasciwego, zrownowazonego rozwoju jednostki samorzgdowe;.

Nowo wprowadzona zabudowa zostata wskazana:
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a) w sasiedztwie obszaréw o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

jednostek osadniczych, jednocze$nie w pewnym oddaleniu od terenéw zorganizowanych

zespotow zabudowy mieszkaniowej;

b) przy zachowaniu zasady ksztattowania struktur przestrzennych uwzgledniajacych dazenie

do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

¢) w sposob uwzgledniajacy walory przyrodniczo-srodowiskowe obszaru gminy.

Pozostale tereny, wyznaczone niniejsza zmiang studium, wskazane zostaly w obszarach o

zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej jednostek osadniczych lub na terenach

przeznaczonych pod zabudowe¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto podczas przeprowadzenia procedury zmiany studium zweryfikowane i

uaktualnione zostaly przyjete rozwigzania planistyczne w zakresie obszaru tej zmiany.

IT zmiana studium zostata opracowana zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przyjete w Il zmianie studium rozwigzania majg na celu pogodzenie w sposéb optymalny

wnioskéw wiascicieli gruntéw dotyczacych zagospodarowania terendw 1 wystepujace

uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

II zmiang¢ Studium wyrézniono:

- w tekscie - kolorem zielonym z oznaczeniem numer dwa w indeksie gérnym,

- na rysunkach - wprowadzajac granice obszaru objetego I zmiang Studium oraz nowe

oznaczenia literowo-cyfrowe wyrézniajace je sposréd innych obszaréw.?
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