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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze kierownikiem zespotu autorskiego przedmiotowej prognozy oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), jest
osoba, ktora ukonczyta, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztalceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych
oraz nauk o Ziemi i brata udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $§wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

1. Wstep

1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do planu

og6lnego Gminy Komaréw Osada zgodnie z Uchwala Nr LVIII/463/2024 Rady Gminy Komarow-
Osada z dnia 11 marca 2024 r.

1)
2)

3)

Podstawe prawna niniejszej prognozy stanowia:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze
zm.);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.).

Prezentowane opracowanie, w mysl art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, stanowi integralng czg¢§¢ procedury przeprowadzenia

strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie jest zgodny ze

stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz stanowiskiem

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zamosciu. Tre$¢ prognozy odpowiada art. 51

ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Cele ochrony Ss$rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego

dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Za najwazniejsze cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu lokalnym, krajowym

1 migdzynarodowym, majgce znaczenie w skali sporzadzanego opracowania, uznano:

ochrong powierzchni ziemi, racjonalne gospodarowanie i zachowanie wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze — ustalenia planu ogodlnego prawidtowo odnoszg sie do

kwestii ochrony przyrody i powierzchni ziemi:

utrzymanie norm odno$nie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdtowych tj.: ustawa

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych — nie przewiduje si¢ dziatan
mogacych znaczaco pogorszy¢ jakos¢ gleb;

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdtowych tj.: 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 .
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow; Ramowa Dyrektywa
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Wodna; Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — ustalenia planu ogélnego

nie _wplyna negatywnie na cele Srodowiskowe okreSlone dla wod podziemnych

1 powierzchniowych;

— ochron¢ powietrza zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska —
zastosowano rozwiazania ograniczajace wplyw niskiej emisji na jakos¢ powietrza;

— prawidlowa gospodarke odpadami, okreslong w przepisach szczegdtowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, plany gospodarki odpadami oraz regulaminy gminne — gospodarka
odpadami bedzie odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

— utrzymanie norm odno$nie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska

oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej — dokument ustala zagospodarowanie terenéw
W sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— ochrony korytarzy ekologicznych, siedlisk przyrodniczych, réznorodnosci biologicznej —
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Dyrektywa Siedliskowa oraz
Dyrektywa Ptasia — plan zachowuje najcenniejsze siedliska i powigzania przyrodnicze

w dotychczasowej formie;

— dzialania na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrownowazonego rozwoju, przystosowania do
zmian klimatu, ochrony roznorodnosci biologicznej, zawarte w Ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, transponujacej cele z dokumentow
mi¢dzynarodowych do prawa polskiego — ustalenia planu ogdélnego uwzgledniajg:

*  zasade zrOwnowazonego rozwoju poprzez przeznaczenie na cele budowlane obszarow

0 przecietnych walorach przyrodniczych 1 stosowaniu rozwiazan sprzyjajacych

ochronie srodowiska;

» przystosowanie do zmian klimatycznych poprzez umozliwienie rozwoju odnawialnych
zrédet energii.

Ustalenia planu umozliwiajg prowadzenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem
dzialan i celow wyznaczonych w dokumentach strategicznych, w zakresie ochrony $rodowiska
i planowania przestrzennego.

3. Informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, gtldownych celach projektu
planu oraz jego zawartoSci

3.1. Powiazania z innymi dokumentami

Do najwazniejszych dokumentéw o charakterze strategicznym, z ktérymi powigzany jest
projekt przedmiotowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zaliczono:

Strategiczny plan _adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030

Dokument wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy podja¢ w najbardziej
wrazliwych sektorach i obszarach, w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie,
roznorodnoséci biologicznej i obszarach NATURA 2000, zdrowiu, energetyce, budownictwie,
transporcie, obszarach gorskich, strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach
zurbanizowanych. Wyr6zniono w nim 6 celow, ktérych realizacja ma by¢ jednocze$nie realizacja celu
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gldwnego strategii jakim jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. W ramach celow szczegdtowych okre§lono
konkretne kierunki dziatan, majace pomdc w ich osiggnigciu. Niektore z nich sg realizowane przez
analizowany plan.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego — Perspektywa 2030

PZPWL w wymiarze ogélnym wyznacza ogdlng wizje zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz kierunki polityki przestrzennej, do ktorych naleza: poprawa struktury przestrzennej
1 zmniejszanie roznic wewnatrzregionalnych, ksztattowanie przestrzeni rolniczej i terenéw wiejskich,
wzmocnienie systemu ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawa gospodarki Srodowiskiem,
dziatania na rzecz jako$ci krajobrazu, architektury i ochrony $rodowiska kulturowego, podniesienie
atrakcyjnosci turystycznej wojewoOdztwa, rozwdj systemOw transportu, rozwoj infrastruktury
technicznej, obronnos$¢ i ryzyka zwigzane z wystapieniem sytuacji kryzysowych. Dodatkowo dokument
wyznacza kierunki polityki przestrzennej w uktadzie terytorialnym w podziale na obszary funkcjonalne.
Gmina Komarow-Osada nalezy do obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym o nazwie ,,Obszar
funkcjonalny rozwoju gospodarki zywno$ciowej (ro§linnej rolniczej przestrzeni produkcyjne;j”, a takze
do obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym pn. ,,Obszary wiejskie wymagajace wsparcia
procesow rozwojowych”.

Celami rozwoju zagospodarowania przestrzennego w ,,Obszarach wiejskich wymagajacych
wsparcia w procesach rozwojowych” sa: wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych,
teleinformatycznych, spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju oraz stworzenie
warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcja rolng i wykorzystywaniem walorow
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce. PZPWL dla przedmiotowego
obszaru funkcjonalnego okre§la takze zasade zagospodarowania przestrzennego w brzmieniu:
dostosowywanie zagospodarowania do warunkow zmniejszajacego si¢ zaludnienia.

Gmina Komaréw-Osada nalezy takze do obszaru o znaczeniu regionalnym pn. ,,Obszar
funkcjonalny rozwoju gospodarki zywno$ciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej)”. Swoim
zasiggiem obejmuje on tereny Wyzyny Lubelskiej 1 Wyzyny Wotynskiej charakteryzujace si¢ duza
koncentracjg gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji Zywnosci oraz szczego6lnie przydatnych dla
rozwoju rolnictwa towarowego. Za podstawowsa funkcje rozwojowa catego Obszaru uznano funkcje
gospodarczg (ukierunkowang na produkcj¢ rolnicza), dodatkowo wskazano funkcj¢ towarzyszaca —
turystyczng. Wiodgcymi kierunkami zagospodarowania, majagcymi znaczenie dla gminy Komaroéw-
Osada sa:

—  produkcja roslinna,

—  rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

—  rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,

—  produkcja zdrowej zywnosci,

—  rozwdj infrastruktury turystycznej (glownie szlakow turystycznych),

—  rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Natomiast do zasad i warunkow zagospodarowania naleza: utrzymanie w uzytkowaniu
rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinnej, utrzymanie trwatych uzytkow
zielonych dla przeciwdzialania skutkom zmian klimatycznych, przeciwdziatlanie rozpraszaniu
zabudowy na terenach otwartych, wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemow poprzez fitomelioracje,
dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa, aktywna ochrona walorow
krajobrazu kulturowego 1 dbatos$¢ o jakoS¢ przestrzenng zagospodarowania.
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W zakresie Srodowiska przyrodniczego, PZPWL wyznacza kierunki dzialania w podziale na
cztery grupy zagadnien:
1.  Gospodarowanie zasobami naturalnymi:
a) Racjonalne  gospodarowanie  ograniczonymi  zasobami  wod  srodlgdowych
(powierzchniowych i podziemnych),
b) Gospodarowanie ztozami kopalin;
¢) Gospodarowanie zasobami glebowymi i lesnymi,
d) Gospodarowanie zasobami uzdrowiskowymi;
e) Gospodarowanie zasobami przyrodniczymi parkow narodowych;
) Gospodarowanie w przestrzeni krajobrazowej.
2. Ochrona przyrody i ksztattowanie srodowiska:
a) Ochrona i ksztaftowanie Krajowego Systemu Obszarow Chronionych;
b) Zapewnienie spojnosci i cigglosci przestrzeni przyrodniczej;
¢) Ochrona walorow przyrody ozywionej,
d) Ochrona przyrody nieoZywionej.
3. Odpornosé srodowiska:
a) Zwiekszanie odpornosci srodowiska na zagrozenia naturalne (ekstremalne).
4. Jakos¢ srodowiska:
a) Poprawa warunkow aerosanitarnych;
b) Poprawa warunkow hydrosanitarnych;
¢) Poprawa  klimatu  akustycznego i ogramiczanie  oddziatywania  pol
elektromagnetycznych;
d) Rewaloryzacja obszarow o zdegradowanym srodowisku przyrodniczym.

W planie ogélnym uwzglednione zostaly cele wyznaczone w PZPWP dotyczace ochrony
przyrody. Wskazane zostaly kierunki ksztattowania zagospodarowania terenéw z wyszczegdlnieniem
ochrony jego eclementéw. Dostosowano zagospodarowanie przestrzenne do cech naturalnych,
predyspozycji, walorow i odpornosci srodowiska na antropopresj¢ i zapewniono spojno$¢ oraz cigglo§é
przestrzeni przyrodnicze;.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego 2030

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 r., przyjeta uchwalg
Nr XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r, stanowi odpowiedz
samorzadu wojewodztwa na zmieniajaca si¢ sytuacje polityczng kraju i warunki spoteczno-gospodarcze
oraz przestrzenne regionu.

Wizja rozwoju wojewoddztwa lubelskiego jest racjonalnie wykorzystywanie specyfiki
spoteczno-gospodarczej, zasobdéw Srodowiska, a takze policentrycznosci sieci oSrodkéw miejskich
rozwijajacych si¢ w sposob zrownowazony. Réwnie waznym aspektem dla wojewddztwa jest rozwoj
kreatywnos$ci 1 otwarto$ci mieszkancow, aktywno$ci naukowo-badawczej, tworzenie 1 stosowanie
rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w zarzadzaniu ksztaltujacym nowoczesny charakter
regionu.

W Strategii rozwoju wojewodztwa lubelskiego uwzglednione zostaly cztery gtdwne cele:

e ksztaltowanie strategicznych zasobow rolniczych,

e wzmocnienie powigzan i uktadow funkcjonalnych,

e innowacyjny rozwdj gospodarki oparty o zasoby i potencjaty regionu,
e wzmocnienie kapitalu spotecznego.
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Plan og6lny Gminy Komaréw-Osada jest spojny z wyzej wymienionymi celami. Dokument
zaklada rozwdj przestrzenny z zachowaniem dbalosci o walory przyrodnicze i kulturowe.

Strategia rozwoju gminy Komarow-Osada na lata 2021-2027 z perspektywg do roku 2030

Strategia rozwoju gminy Komaréw-Osada na lata 2021-2027 z perspektywg do roku 2030
stanowi dokument, ktory jest kluczowym elementem planowania rozwoju lokalnego. Wyznacza ona
cele strategiczne oraz operacyjne. Do celow strategicznych oraz odpowiadajagcych im celow
operacyjnych zaliczono:

1. Wzmocnienie kapitatu spotecznego.

1.1. Przeciwdzialanie wykluczeniu spoltecznemu.

1.2.Intensyfikacja oferty edukacyjno-wychowawczej.

1.3.Zwigkszanie bezpieczenstwa mieszkancow w wymiarze publicznym, zdrowotnych

1 spotecznym.

1.4. Aktywizacja spoteczna i obywatelska mieszkancow.

1.5.Rozwdj potencjatu i skutecznosci administracji publiczne;j.

2. Zréwnowazony i wszechstronny rozwoj przestrzenno-funkcjonalny obszaru.

2.1.Rozwoj i modernizacja infrastruktury techniczne;j.

2.2.Zwigkszanie dostgpnosci komunikacyjnej.

2.3.Zrownowazone wykorzystywanie zasobow naturalnych i ochrona §rodowiska naturalnego.

2.4. Poprawa estetyki i fadu przestrzennego.

3. Ozywienie lokalnej gospodarki.

3.1. Wspieranie rozwoju lokalnej dziatalnosci gospodarcze;j.

3.2. Tworzenie warunkéw do podnoszenia kwalifikacji 1 konkurencyjno$ci producentéw

rolnych.

3.3. Promocja lokalnej produkc;ji rolne;.

Projektowany plan we wlasciwy sposob wpisuje si¢ w przedstawione powyzej cele strategiczne
1 operacyjne oraz poprzez swoje ustalenia wspiera dziatania majace przyczynic si¢ do ich realizacji.

3.4.Glowne cele sporzadzenia planu ogo6lnego

W zwigzku z uchwaleniem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), gminy
zostaly zobowigzane, do uchwalenia planow ogélnych, ktére zastgpig dotychczas obowigzujace
dokumenty Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami
znowelizowanej ustawy, plan ogoélny bedzie aktem prawa miejscowego, a zgodno$¢ z jego ustaleniami
wymagana bgdzie zardwno przy opracowaniu planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych, jak i ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Nowe przepisy
wskazuja rowniez iz w przypadku braku uchwalenia planu ogélnego w wyznaczonym terminie, gmina
utraci mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz sporzadzenia planéw miejscowych,
(do czasu przyjecia ww. planu ogolnego). Plan ogélny przedstawi nowa polityke przestrzenng gminy,
wskazujac strefy planistyczne o okreSlonej funkcji, zgodnie z aktualnymi przepisami. Strefy
planistyczne beda wynikaty z uwarunkowan danej czgsci jednostki gminy, uwzgledniajgc m.in. obszary
zalewowe, formy ochrony przyrody, obszary i obiekty zabytkowe. Dokument planu ogdlnego
uwzglednia Strategia Rozwoju Gminy, jak rowniez jest zgodny z dokumentami wyzszego szczebla.
W zwigzku z powyzszym, dajac zados¢ obowigzkowi ustawowemu przystapiono do sporzadzenia planu
og6lnego Gminy Komardéw-Osada.
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Celem prognozy sporzadzonej do niniejszego dokumentu, jest identyfikacja prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko ustalen planu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub
kompensujgcych negatywne oddzialywania na srodowisko oraz w miar¢ potrzeb przedstawienie
rozwigzan alternatywnych.

3.5.Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Zakres planu ogélnego obejmuje caly obszar Gminy Komardéw-Osada w jej granicach
administracyjnych. Gmina Komaréw-Osada lezy w potudniowo-zachodniej czgSci powiatu
zamojskiego, w wojewodztwie lubelskim. Gmina Komaréw-Osada zajmuje powierzchni¢ ok. 124 km2
co stanowi ok 7% powierzchni powiatu. Graniczy z gminami znajdujacymi si¢ w powiecie: zamojskim
(Labunie, Sitno, Migczyn) oraz tomaszowskim (Tyszowice, Rachanie, Krynice). Od stolicy
wojewodztwa — miasta Lublin dzieli ja odlegtos¢ ok. 80 km. W granicach gminy znajduje si¢ 23
obrebow ewidencyjnych: Antoniowka Komarowska, Dub, Huta Komarowska, Janéwka, Kadtubiska,
Kolonia Ksi¢zostany, Kolonia Tomaszowka, Kolonia Zubowice, Komaréw Dolny, Komaréw Gorny,
Komaréw Osada, Komardéw Wies, Kraczew, Krzywystok, Ksigzostany, Ruszczyzna, Sosnowa Dgbowa,
Swaryczow, Sniatycze, Tuczapy, Wolica Brzozowa, Wolica Sniatycka i Zubowice.

Polozenie gminy na tle powiatu przedstawia Ryc. 1. Podziat administracyjny gminy na obreby
ewidencyjne prezentuje Ryc. 2.
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Ryec. 1. Lokalizacja gminy Komarow-Osada na tle powiatéw w wojewédztwie lubelskim
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Ryec. 2. Obr¢by ewidencyjne w granicach gminy Komarow-Osada

Gmina ma charakter wiejski. Liczba mieszkancow wynosi 4 392 osoby, a gestos¢ zaludnienia
to ok. 35,5 os./km? (dane GUS z 2024 roku). W porownaniu z latami poprzednimi obserwuje si¢ staly,
coroczny spadek liczby mieszkancoOw oraz gesto$ci zaludnienia. Siedzibg gminy jest miejscowos¢
Komaréw-Osada, potozona w $rodkowo-zachodniej czeSci gminy. Przez teren gminy nie przebiega
zadna linia kolejowa, droga krajowe czy wojewodzka. Glowng arterig komunikacyjng jest droga
powiatowa 3268L o przebiegu wschdd-zachadd.

Pod wzgledem srodowiskowym gmina wyr6znia si¢ cennymi obszarami przyrodniczymi. W jej
granicach znajduja si¢ obszary Natura 2000: PLH060025 Dolina Sieniochy, PLHO60080 Labunie oraz
PLB060011 Ostoja Tyszowiecka. Teren gminy charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba (zwlaszcza
w potudniowej czesci) oraz obecno$cig mokradet na wschodzie. Historycznie uksztattowane struktury
osadnicze sa zlokalizowane gtdéwnie wzdtuz drog.

W granicach projektowanego planu ogoélnego wyznaczono strefy planistyczne o roznych
przeznaczeniach lub zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudows zagrodows,
o SU - strefa uslugowa,
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e SP - strefa gospodarcza,

e SR - strefa produkcji rolniczej,
e SI - strefa infrastrukturalna,

e SC - strefa cmentarzy,

e SO - strefa otwarta.

Dla poszczegodlnych stref okreslono profil funkcjonalny podstawowy oraz dodatkowy. Ustalono
takze wskazniki okres$lajace zasady uzytkowania danego terenu, w postaci: maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Dla stref oznaczonych
symbolami SO nie ustalono minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.). Wszelkie wprowadzone ustalenia uwzgledniaja
postulaty idei zrownowazonego rozwoju.

4. Metodyka zastosowana przy sporzadzaniu opracowania

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowych uwarunkowan srodowiskowych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwo$ci, analizy dostgpnych
opracowan planistycznych oraz dokumentéw na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju,
a takze informacji udostgpnionych przez instytucje naukowe i panstwowe. Uwzgledniono cele
najwazniejszych dokumentdéw o znaczeniu krajowym, wojewodzkim, powiatowym i gminnym.

Informacje zawarte w prognozie zostaly opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy
i metod oceny, dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegdtowosSci planu oraz etapu przyjgcia
dokumentu.

W prognozie przeanalizowano wplyw ustalen projektowanego dokumentu na $rodowisko
przyrodnicze, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Wyniki analiz i ocen przedstawiono opisowo. Cze$¢ kartograficzna
zostala ujeta w tek$cie w formie schematow i zestawien.

Opracowanie zostalo podzielone na trzy gltowne czegsci. Pierwsza zawiera opis podstawy
formalno-prawnej, zestawienie materiatow zréodtowych oraz metod pracy ianaliz skutkow ustalen
projektowanego dokumentu, przedstawienie celow, a takze omowienie oddziatywania
transgranicznego. Ponadto w czeSci tej oceniono czy projekt dokumentu uwzglednia cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym oraz jego
powigzania z najwazniejszymi dokumentami na réznych szczeblach. Przedstawiono takze metody
analizy skutkow realizacji postanowien planu oraz czestos¢ ich przeprowadzania.

W czgéci drugiej scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru,
przedstawiono wyniki monitoringu $rodowiska oraz zidentyfikowano gtéwne zagrozenia dla
prawidlowego funkcjonowania ekosystemow.

Czg$¢ trzecia objela analize i1 ocen¢ oddzialywania ustalen projektowanego dokumentu
na poszczegdlne komponenty $rodowiska, majgc na uwadze konieczno$¢ utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeanalizowano wptyw wprowadzonych ustalen na przyrodniczy system gminy. Omowiono
skutki $Srodowiskowe na wody powierzchniowe ipodziemne oraz klimat. Przeanalizowano
oddzialywanie na walory krajobrazowe. Ponadto okre§lono rodzaje oddzialywan na zdrowie ludzi,
zwierzgta, ro$liny, bior6znorodno$¢, powierzchni¢ ziemi, powietrze, zasoby naturalne, zabytki i dobra

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

materialne. Oceniono przewidywane oddzialywania bezposrednie, posrednie, skumulowane, lokalne,
ponadlokalne na wszystkie komponenty srodowiska oraz okreslono ich czas trwania. Przedstawiono
rozwigzania, majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji dokumentu. Oméwiono rozwigzania
alternatywne 1 trudnosci wynikajace z braku dostatecznej wiedzy na tym etapie procedury.

Prognoza opracowywana byla roéwnocze$nie z projektem planu ogdlnego, co umozliwito
prowadzenie na biezaco weryfikacji i dokonywanie zmian ustalen projektowanego dokumentu, w celu
ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na zdrowie ludzi i sSrodowisko przyrodnicze.

5. Propozycje, dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢  jej
przeprowadzania

Analiza skutkow zapisoéw projektu planu ogdlnego bedzie odbywata si¢ w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska realizowanego przez whasciwe instytucje. Wyniki beda prezentowane
w raportach publikowanych w formie ogolnodostgpnej. Systematyczny monitoring gtéwnych
elementéw srodowiska przyrodniczego tj. powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych
pozwoli oceni¢ tendencje zmian $§rodowiska oraz kierunki jego ochrony a takze zmian w strukturze
przestrzennej gminy.

6. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen planu ogodlnego nie bgdzie skutkowata powstawaniem transgranicznych
oddziatywan w rozumieniu art. 104 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, obszar analizy oddalony jest od granicy panstwa o ok. 30 km.

7. Charakterystyka i stan S$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego
opracowaniem

7.1.Geomorfologia

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Solon i in. 2018) gmina Komaréw-Osada
potozona jest w granicach czterech mezoregionéw. Podzial przedstawiono ponize;j:

Prowincja: Wyzyny Polskie
Podprowincja: Wyzyna Lubelsko-Lwowska
Makroregion: Wyzyna Lubelska
Mezoregioy: Kotlina Zamojska (343.19)
Makroregion: Roztocze
Mezoregion: Roztocze Srodkowe (343.22)
Prowincja: Wyzyny Ukrainskie
Podprowincja: Wyzyna Wotynsko-Podolska
Makroregion: Wyzyna Wotynska
Mezoregiony: Kotlina Hrubieszowska (851.12), Grzeda Sokalska (851.13)
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Kotlina Zamojska obejmuje potudniowa czes¢ Wyzyny Lubelskiej. Sgsiaduje
z mezoregionami: Wyniosloscia Gielczewska 1 Dziatami Grabowieckimi od poéinocy, Roztoczem
Zachodnim od zachodu, Roztoczem Srodkowym od potudnia oraz Kotling Hrubieszowska od wschodu.
Mezoregion charakteryzuje si¢ rozlegtymi réwninami zalewowymi z terasami nadzalewowymi oraz
garbami miedzydolinnymi z zaglebieniami typu wymokoéw. Srednia wysoko$é wzgledna wynosi od 21
do 70 m. Gmina Komaréw-Osada zajmuje jej niewielki fragment we wschodniej czesci.

Roztocze Srodkowe obejmuje $rodkows czesé Roztocza. Sasiaduje z mezoregionami: Kotling
Zamojskg od péinocy, Rowning Betska od wschodu, Roztoczem Zachodnim od zachodu, Roztoczem
Wschodnim od potudnia oraz Grzgda Sokalska i Roéwning Bitgorajskg od poludniowego zachodu.
W czgsci srodkowej wyrdzniajg si¢ pojedyncze wzgorza, progi skalne w korytach rzek (m.in. Tanwi)
oraz wydmy. W dolinach Wieprza wystepuja typowe réwniny zalewowe i1 nadzalewowe. Gmina
Komaréw-Osada zajmuje marginalny fragment mezoregionu przy poéinocno-wschodniej granicy.

Kotlina Hrubieszowska obejmuje $rodkowa czes¢ Wyzyny Wolynskiej. Sagsiaduje
z mezoregionami: Grz¢da Horodelskg 1 Dziatami Grabowieckimi od péinocy, Kotling Zamojska od
zachodu oraz Grzeda Sokalska od potudnia. Mezoregion lezy w granicach synklinorium koscierzynsko-
putawskiego. Jest to obszar rowninny akumulacji lessowej, niemal ptaski, o niewielkich wysoko$ciach
wzglednych (od 18 do 60 m), uksztaltowany na mato odpornych marglach kredowych. Na powierzchni
wystepuja grube pokrywy lessowe oraz naprzemiennie mady i piaski. Gmina Komaréw-Osada zajmuje
jej potudniowo-zachodnig czgsc.

Grzeda Sokalska obejmuje potudniowg czes¢ Wyzyny Wolynskiej. Sasiaduje
z mezoregionami: Kotling Hrubieszowska od pétnocy, Roztoczem Srodkowym od zachodu oraz
Rowning Belska od poludnia. Region lezy w granicach synklinorium koscierzynsko-putawskiego.
Grzeda osigga wysokosci bezwzgledne od 240 do 260 m n.p.m. i zbudowana jest z utworéw gornej
kredy, pokrytych warstwg lessow. W jej zachodniej czgéci uksztattowal si¢ system suchych dolin
1 wawozow. Gmina Komaréw-Osada zajmuje potnocno-zachodnig czesé tego mezoregionu, ktora jest
jednoczes$nie najwyzej potozonym obszarem gminy.

Na réznorodnos$¢ krajobrazu gminy wplywa wystgpowanie wyrazne odznaczajacej si¢ od
licznych zaglebien bezodptywowych i rozcig¢ erozyjnych wierzchowiny lessowej. Na rzezbg terenu
wplywa rowniez rzeka Sieniocha, ktorej dolina o przebiegu zachod-wschod zlokalizowana jest
w centralnej czgsci gminy, stanowigca doptyw Huczwy.
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Kotlina|Hrubieszowskal

Legenda

E:l granica gminy Komaréw-Osada

Ryec. 3. Gmina Komaréw-Osada na tle mezoregionéw

Gmina Komaréw-Osada cechuje si¢ urozmaicong rzezba terenu. Srodkowa cze$é gminy,
rozciggajaca si¢ na osi wschod-zachod, charakteryzuje si¢ najnizszymi wysoko$ciami bezwzglednymi,
ktére w rejonie wschodniej granicy gminy spadaja do 197 m n.p.m. Najwyzej polozone tereny znajduja
si¢ w potudniowo-zachodnich obrebach, w miejscowosciach Ksiezostany, Huta Komarowska oraz w
zachodnim fragmencie Janowki. Osiggaja one wysokos¢ do 316 m n.p.m. Wysokosci bezwzgledne
obszaru opracowania prezentuje ponizsza rycina.
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Ryec. 4. Rzezba terenu gminy Komarow-Osada

7.2.Geologia

Gmina Komardéw-Osada zlokalizowana jest w obrgbie platformy wschodnioeuropejskiej
zbudowanej ze skal krystalicznych 1 metamorficznych opadajacych schodkowo w  kierunku
potudniowo-wschodnim oraz niecki brzeznej bedacej obnizeniem strukturalnym, ktére oddziela
antyklinorium $wigtokrzyskie od platformy prekambryjskiej. W podtnocno-zachodniej i zachodniej
czgsci gminy Komaréw-Osada wystgpuja odstonigcia margli gornej kredy. Na pozostatym obszarze
znajduja s margle glaukonitowe i piaszczyste gornej kredy, a takze wapienie margliste o malej
odpornoséci. Skaly kredowe w obrgbie platformy prekambryjskiej charakteryzujg si¢ niemalze
rownolegtymi do krawedzi wyzyn spekaniami ciosowymi. Z kolei w granicach niecki brzeznej
w granicach obszaru gminy Komaréw-Osada dominujg utwory kredowe znacznie odporniejsze, niz
w platformie prekambryjskiej. Zaliczaja si¢ do nich opoki budujace wyniesienia oraz gezy
o roznorodnych odmianach litologicznych, co jest wyraznie zaznaczone w terenie. W obnizeniach
sktadajg si¢ margle i wapienie margliste, ktoére wystgpuja glownie w granicach Kotliny
Hrubieszowskiej. Dominujgcymi utworami powierzchniowymi w gminie Komarow-Osada sg osady
czwartorzedowe, do ktorych zalicza si¢ utwory ilaste, piaszczyste i piaszczysto-mutkowe. Tereny
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pomigdzy dolinami pokryte sg niecigglymi ptatami osadow piaszczystych i pylastych, pochodzacych
z okresu zlodowacenia battyckiego, o migzszosci od kilku do kilkunastu metrow. Tworza one
deluwialno-soliflukcyjne pokrywy dolnych partii stokéw oraz akumulacyjne terasy w dolinie rzeki
Sieniochy, w obrgbie ktérej wystepuja réwniez pokrywy piaskow. W jej granicach dominuja
holocenskie osady rzeczne, namutly i torfy. Lessy z kolei pokrywaja glownie Grzede Sokalskg oraz
niewielkie fragmenty Kotliny Hrubieszowskie;.

7.3.Warunki budowlane

O warunkach geologiczno-inzynierskich decyduje kilka czynnikow — rodzaj i stan gruntow,
morfologia terenu, glebokos¢ usytuowania zwierciadta wod podziemnych, wystepowanie procesoOw
geodynamicznych i inne.

Warunki podtoza budowlanego w gminie Komardéw-Osada zalezne sa w duzej mierze od
budowy geologicznej terenu, uksztattowania powierzchni oraz gigbokosci zalegania wod gruntowych.
Do obszarow o warunkach korzystnych, sprzyjajacych budownictwu nalezg rejony o gruntach
spoistych: zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych oraz gruntach sypkich §redniozageszczonych
i zageszczonych, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a gtebokosé zwierciadta wody
gruntowej przekracza 2 m p.p.t.

Do gruntow o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, utrudniajacych
budownictwo nalezg grunty stabonos$ne, do ktérych zalicza si¢: grunty organiczne, grunty spoiste
plastyczne i migkkoplastyczne, a takze grunty niespoiste w stanie luznym. Niekorzystne warunki
geologiczno-inzynierskie zwigzane sg ze wszystkimi terenami, na ktorych zwierciadto wod gruntowych
wystepuje plycej niz 2 m od powierzchni terenu, badz wystepuja wody o zwigkszonej agresywnos$ci
wzgledem betonow. Zalicza si¢ tu ponadto tereny podmokle i zabagnione, zalewane podczas powodzi
oraz rejony, gdzie spadki terenu przekraczajg 12%. Ze wzgledu na wigksze zréznicowanie rzezby terenu
oraz spadki nieco stabszymi warunkami budowlanymi odznaczaja si¢ obszary w poludniowym
fragmencie gminy. Niekorzystnymi warunkami charakteryzujg si¢ rowniez tereny w centralnej czesci
gminy stanowigce liczne zaglebienia bezodplywowe.

7.4.Surowce mineralne

Gmina Komardéw-Osada jest obszarem do$¢ ubogim w kopaliny. W jej obrgbie wystepuja trzy
ztoza kruszywa naturalnego (piaski i zwiry): Wolica Sniatycka, Ruszczyzna i Krzywystok. Nie sg one
jednak eksploatowane, dlatego na terenie gminy nie wystgpuja obszary gornicze ani tereny zwigzane
z dziatalno$cig wydobywcza.

Tab. 1. Charakterystyka zl6z na terenie gminy Komardéw-Osada

. - 2 . Teren Obszar Ca.l kowita.
Lp. Nazwa zloza Kopalina gléwna Status zloza R S powierzchnia
gorniczy | gérniczy doia
KRUSZYWA NATURALNE
1. Krzywy Stok piasek ze zwirem zaniechane brak brak 0,27 ha
2. Ruszczyzna piasek ze zwirem zaniechane brak brak 1,43 ha
3. Wolica Sniatycka piasek ze zwirem zaniechane brak brak 4,29 ha

7.5.Uzytkowanie gruntéw

W granicach gminy Komardéw-Osada przewazajacg formg uzytkowania gruntdow stanowia
uzytki rolne, ktére w 2024 r. zajmowaty 8250,12 ha, co stanowi ponad 66,6% powierzchni gminy.
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Znajdujg si¢ one gldwnie w poinocnej i potudniowej czgéci gminy. Marginalne znaczenie maja sady,
zajmujace ok. 33 ha.

Laki, pastwiska i nieuzytki rolnicze majg znaczny udziat w strukturze uzytkowania gruntow.
Zajmujg ok. 2155 ha, co stanowi 17,41% powierzchni gminy. Sa one zlokalizowane gltownie
w centralnej cze$ci gminy, w dolinach rzecznych oraz w poblizu zbiornikow wodnych.

Lasy w gminie zajmujg powierzchni¢ ok. 1213 ha, co stanowi 9,80% powierzchni (wskaznik
ponizej S$redniej krajowej). Fragmenty laséw znajdujg si¢ przede wszystkim w s$rodkowe;j
i wschodniej czegsci gminy, w poblizu miejscowosci Dub, Swaryczow, Tuczapy, Zubowice
i Sniatycze, na potudniu gminy w obrgbach: Ksiezostany, Kolonia Ksigzostany, Komaréw Wie$, Huta
Komarowska oraz Janéwka, a takze na pétnocnym zachodzie gminy, na pograniczu z gming f.abunie.
Lasy te wyr6zniajg si¢ wysoka bioroznorodnoscia, a czg$¢ z nich objeta jest ochrong w ramach obszarow
Natura 2000. Niewielkie znaczenie majg grunty zadrzewione i zakrzewione, ktore stanowia ok. 1%
powierzchni gruntéw.

Wody powierzchniowe zajmuja ok. 124 ha i obejmujg zarowno wody plynace, jak i zbiorniki
wodne, ktore znajdujg si¢ na wschodzie gminy, w obrebie Dub.

Grunty zabudowane obejmujg 407,02 ha, co stanowi 3,29% powierzchni gminy. Wigkszos¢
z nich to grunty rolne zabudowane oraz zabudowa zagrodowa. Zwarta sie¢ osadnicza poszczegdlnych
miejscowosci koncentruje si¢ wzdtuz gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych. Grunty pod drogami maja
marginalne znaczenie i obejmuja gtdéwnie drogi powiatowe oraz lokalne. Glownym osrodkiem gminy
jest Komarow-Osada. Podziat na poszczegdlne uzytki wraz z ich powierzchnig przedstawia ponizsza
tabela.

Tab. 2. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Komarow-Osada

Rodzaj uzytku powierzchnia [ha] powierzchnia [%]
grunty zabudowane i zurbanizowane 407,02 3,29
grunty zadrzewione i zakrzewione 132,76 1,07
lasy na gruntach lesnych i nieuzytkowanych rolniczo 1213,35 9,80
taki, pastwiska i nieuzytki rolnicze 2154,98 17,41
sady 33,39 0,27
tereny komunikacyjne 64,35 0,52
uprawa na gruntach ornych i uprawa trwata 8250,12 66,64
wody powierzchniowe 123,74 1,00
Suma 12379,71 100

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych pozyskanych z BDOT10k
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|:_| granica gminy Komaréw-Osada - lasy na gruntach lesnych i nieuzytkowanych rolniczo
drogi faki, pastwiska i nieuzytki rolnicze
Uzytkowanie terenu sady
tereny komunikacyjne uprawa na gruntach ornych i uprawa trwata
grunty zabudowane i zurbanizowane wody powierzchniowe
grunty zadrzewione i zakrzewione
Ryec. 5. Uzytkowanie gruntéw w gminie Komaréw-Osada
7.6.Gleby

Zréznicowana budowa geologiczna oraz uksztaltowanie powierzchni gminy Komardéw-Osada
wplywajg na duza roznorodnos¢ typow i rodzajow gleb. Na terenie gminy dominujg gleby wyksztatcone
z utworoéw lessowych, margli kredowych oraz torfow. Z lessow powstaty gleby brunatne wylugowane
i kwasne, wystepujace gtownie w potudniowej czgsci gminy. Na tych glebach zlokalizowane sa
miejscowosci: Huta Komarowska, Jandéwka, Kolonia Ksi¢zostany, Kolonia Zubowice, Komarow
Dolny, Komaréw Goérny, Komaréw Osada (potudniowa czg$c), Komarow Wies, Kraczew, Krzywystok
(potudniowa cze¢$¢), Ksiezostany, Sosnowa Debowa, Wolica Brzozowa oraz Zubowice (poludniowa
czg$¢). Na podlozu wapiennym (margle i opoki) wystepuja gleby brunatne wlasciwe oraz redziny
brunatne, ktére dominuja w pélnocnej i zachodniej czeSci gminy. Tego typu gleby wystepuja
w obrebach: Krzywystok, Wolica Sniatycka, Antoniéwka Komarowska, Sniatycze, Kadlubiska,
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Kolonia Tomaszdéwka i Dub. Natomiast na podtozu torfowym oraz w dnach dolin rzecznych Sieniochy
ijej doptywoéw dominujg gleby hydrogeniczne mutowo-torfowe.

Odnotowuje si¢ najwigkszy udziat gruntow klasy II1 11V, a takze 11 I1. Klasa V i VI wystepuje
nielicznie, glownie w centralnej 1 wschodniej czgsci gminy. Obszar ten posiada bardzo dobre warunki
do produkcji rolnej. Znaczna czgs¢ uzytkow rolnych stanowig redziny oraz czarnoziemy na podtozu
lessowym, co w potgczeniu z korzystnym klimatem sprzyja uprawom.

7.7.Warunki hydrologiczne

7.7.1. Wody powierzchniowe

Gmina Komarow-Osada niemal w caloSci znajduje si¢ w zlewni Sieniochy, bedacej
lewobrzeznym doptywem rzeki Huczwy, ktéra z kolei jest lewobrzeznym doptywem Bugu. Wyjatek
stanowi potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy, ktora nalezy do zlewni Wieprza. Gestos¢ sieci rzecznej
w gminie wynosi 3,69 km/km?.

Na sie¢ rzeczng gminy sktadaja si¢ rzeka Sieniocha, jej cztery doptywy oraz zrodtowy odcinek
Doptywu spod Kraczewa. Sieniocha ma dtugos¢ 20,4 km, z czego 11,9 km przebiega przez teren gminy.
Ciek ten jest zasilany przez niewielkie strugi wyptywajace z rozleglych, zatorfionych dolin
w obrgbie Antoniowki Komarowskiej. Do rzeki dochodzg cztery dopltywy. Dlugos$¢ zadnego z nich nie
przekracza 6 km dlugosci. Wigkszo$¢ z nich wptywa do Sieniochy w poblizu poludniowej granicy
obrebu Sniatycze. Poludniowo-wschodni fragment gminy jest odwadniany przez Doplyw spod
Kraczewa, ktory wpada do rzeki Huczwy.

W srodkowej czgéci gminy, w poblizu rzeki Sieniocha, wystgpuje sie¢ rowdow melioracyjnych,
ktére maja na celu odwodnienie terenow podmoktych, aby mozliwe byto ich wykorzystanie pod tgki
1 pastwiska.

Poza wodami plynagcymi, w gminie znajdujg si¢ takze stawy, z ktorych wigkszos¢ podlega
eutrofizacji. Zlokalizowane sg one glownie we wschodniej czeSci gminy. Dziewig¢ najwigkszych
stawow (o powierzchni od 3 do 40 ha) znajduje si¢ w dwoch grupach w obregbie miejscowosci Dub.
Mnigjsze stawy i oczka wodne (o powierzchni od 94 do 18 000 m?) sg rozproszone po catej gminie, przy
czym najwigksze ich zageszczenie wystepuje w obrebach Swaryczow, Tuczapy oraz Zubowice.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) w granicach
gminy Komardéw-Osada zlokalizowanych jest 6 jednostek:

— Labunka do Czarnego Potoku (RW20001524239);
—  Wieprz do Jacynki (RW20001524135);

— Sieniocha (RW200015267142499);

— Siniocha (RW200015267142549);

— Rachanka (RW200006267142189);

— Doptyw spod Kraczewa (RW200006267142329).

Najwigkszg powierzchnie w gminie zajmuje jednolita czes¢ wod powierzchniowych o kodzie
RW200015267142499 — Sieniocha. Dwa fragmenty potozone przy polnocnej granicy opracowania
naleza do JCWP o kodzie RW200015267142549 — Siniocha. Obszar przy poéinocno-zachodniej
i zachodniej granicy nalezy do JCWP RW20001524239 — Labunka do Czarnego Potoku. Potudniowo-
zachodni fragment znajduje si¢ w granicach JCWP RW20001524135 — Wieprz do Jacynki. Potudniowa
cze$¢ gminy obejmuje dwa JCWP: RW200006267142189 — Rachanka oraz RW200006267142329 —
Doptyw spod Kraczewa. Lokalizacj¢ tych JCWP na tle gminy przedstawia ponizsza rycina.
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Ryec. 6. Jednolite czesci wod powierzchniowych i gléwne cieki na terenie gminy Komarow-Osada

Wymienione JCWP posiadajg status ,,naturalnej czesci wod”. Wyjatek stanowi JCWP Labunka
do Czarnego Potoku (RW20001524239), ktdra stanowi silnie zmieniong cz¢§¢ wod (SZCW). Wszystkie
jednolite czesci wod powierzchniowych nie znajdujg si¢ w wykazie JCWP przeznaczonych do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP Labunka do
Czarnego Potoku (RW20001524239) oraz Wieprz do Jacynki (RW20001524135) sg przeznaczone do
celéow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Pozostate jednolite czesci wod powierzchniowych
znajdujace si¢ na terenie gminy nie sg przeznaczone do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych.

Wszystkie wymienione zlewnie JCWP stanowia obszary wrazliwe na eutrofizacj¢ wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrdédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glonow
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktorego nast¢puja niepozadane zakldcenia
biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod.

Na terenie zlewni Labunka do Czarnego Potoku znajduja si¢ nastgpujace obszary przeznaczone
do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem
w ich ochronie: Roztoczanski Park Narodowy, Skierbieszowski Park Krajobrazowy, Krasnobrodzki
Park Krajobrazowy, Obszar Natura 2000 Roztocze PLB060012, Obszar Natura 2000 Dolina Goérnej

26



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

Labunki PLB060013, Obszar Natura 2000 Doliny Labunki i Topornicy PLH060087, Obszar Natura
2000 Roztocze Srodkowe PLH060017.

Na terenie zlewni Wieprz do Jacynki znajduja si¢ nastgpujace obszary przeznaczone do ochrony
siedlisk Iub gatunkoéw, dla ktoérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich
ochronie: Roztoczanski Park Narodowy, Krasnobrodzki Park Krajobrazowy, Park Krajobrazowy
Puszczy Solskiej, Obszar Natura 2000 Roztocze PLB060012, pomnik przyrody ,,Zrédta w Kaplicy na
Wodzie”, pomnik przyrody bez nazwy, uzytek ekologiczny ,,Stawy w Tarnawatce”, uzytek ekologiczny
,,Belfond”.

Na terenie zlewni Sieniocha znajdujg si¢ nastgpujace obszary przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:
Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011, Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy
PLH060025.

Na terenie zlewni Siniocha znajduja si¢ nastgpujace obszary przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:
Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011, Obszar Natura 2000 Dolina Goérnej Siniochy
PLH060086.

Na terenie zlewni Rachanka znajdujg si¢ nastepujace obszary przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:
Krasnobrodzki Park Krajobrazowy, Obszar Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy PLB060017, uzytek
ekologiczny ,,Stawy Laszczowskie”.

Na terenie zlewni Doplyw spod Kraczewa znajduja si¢ nastgpujace obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem
w ich ochronie: Obszar Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy PLB060017.

Stan wod powierzchniowych

Stan czysto$ci wod powierzchniowych na obszarze gminy kontroluje Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, zgodnie z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy Prawo Wodne.
Prowadzony monitoring ma na celu pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych dla potrzeb
planowania w gospodarowaniu wodami oraz oceny osiggania celow srodowiskowych.

Zlewnia bLabunka do Czarnego Potoku (RW20001524239) jest zlewnig monitorowang
o umiarkowanym stanie ekologicznym i dobrym stanie chemicznym. Jest ona zagrozona ryzykiem
nicosiggnigcia celow srodowiskowych, do ktorych naleza: dobry potencjal ekologiczny oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry.

Na terenie zlewni RW20001524239 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e troficzne: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe),

e zasalajace: eutrofizacja (zrodto zgodne ze Zzrodtem troficznym),

e hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki glowne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace -
rzeki gtowne,

e chemiczne: rozproszone - rolnictwo, le§nictwo.

Dla JCWP Labunka od Czarnego Potoku (RW20001524239) zastosowano odstgpstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow Srodowiskowych, poniewaz nie osiggnicto (lub sa
zagrozone) cele w zakresie wskaznikdw: azot ogdlny, azot azotanowy, przewodno$¢ elektrolityczna
wlasciwa w 20°C, 10, MIR. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajacymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia) oraz nieproporcjonalnoscig kosztow.
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Warunkiem odstegpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dzialan. Zastosowano takze
odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow sSrodowiskowych, poniewaz nie osiggnigto celow
w zakresie wskaznikow: zwigzki tributylocyny (w). Jest to spowodowane czynnikami, ktore trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celow srodowiskowych. Presje te zaspokajajag wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze, a obecnie brak jest alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem
odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zlewnia Wieprz do Jacynki (RW20001524135) jest zlewniag monitorowang o umiarkowanym
stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia
celow srodowiskowych, do ktérych nalezg: dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.

Na terenie zlewni RW20001524135 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e troficzne: odptyw miejski (wody opadowe),

e hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki glowne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace -
rzeki gtéwne, obiekty mostowe - rzeki pozostate,

e chemiczne: rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
miejski.

Dla Wieprz do Jacynki (RW20001524135) zastosowano odstepstwo polegajace na odroczeniu
terminu osiggniecia celow srodowiskowych, poniewaz nie osiggnicto (lub sg zagrozone) cele w zakresie
wskaznikow: fosforany, MMI, EFI+PL/IBI PL, bromowane difenyloctery (b), rte¢ (b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajacymi danymi na
temat zrodet zanieczyszczenia) oraz nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zlewnia Sieniocha (RW200015267142499) jest zlewnig monitorowana, dla ktérej nie mozna
dokona¢ oceny stanu/potencjatu (brak badan biologicznych w JCWP) i dobrym stanie chemicznym. Jest
ona zagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow srodowiskowych, do ktérych nalezg: dobry stan
ekologiczny oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry.

Na terenie zlewni RW200015267142499 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki glowne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace -
rzeki gtowne,
e chemiczne: rozproszone - rolnictwo, le§nictwo.

Dla JCWP Sieniocha (RW200015267142499) =zastosowano odstepstwo polegajace na
ztagodzeniu celow $rodowiskowych, poniewaz nie osiggnigto celow w zakresie wskaznikow: zwigzki
tributylocyny (w). Jest to spowodowane czynnikami takimi jak prostowanie koryta, rolnictwo oraz
le$nictwo, ktore trwale uniemozliwiaja osiggnigcie celow srodowiskowych. Presje te zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze, a obecnie brak jest alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb.
Gospodarka rolna musi by¢ prowadzona zgodnie z programem dziatan majgcym na celu zmniejszenie
zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze zrodet rolniczych. Warunkiem odstepstwa jest pelne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zlewnia Siniocha (RW200015267142549) jest zlewnig monitorowang o stabym stanie
ekologicznym i dobrym stanie chemicznym. Jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych, do ktorych nalezg: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [MMI];
pozostate wskazniki - II klasa jakosci) oraz dobry stan chemiczny.

Na terenie zlewni RW200015267142549 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e prostowanie koryta - rzeki gldwne i rzeki pozostale, budowle pictrzace - rzeki gtowne i rzeki
pozostate.
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Dla JCWP Siniocha (RW200015267142549) zastosowano odstgpstwo polegajace na
ztagodzeniu celow srodowiskowych, poniewaz nie osiagnigto celow w zakresie wskaznikow: MMI. Jest
to spowodowane regulowaniem koryta, co trwale uniemozliwia osiggnigcie celow srodowiskowych. Na
obecnym etapie brak jest alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb z powodu braku mozliwosci
skutecznego odwrocenia zmian hydromorfologicznych. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe
wdrozenie programu dziatan.

Zlewnia Rachanka (RW200006267142189) jest zlewnig monitorowang o stabym stanie
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Jest ona zagrozona ryzykiem nieosiaggnigcia celow
srodowiskowych, do ktorych naleza: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wlasciwa w 20°C, 10, MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry.

Na terenie zlewni RW200006267142189 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e troficzne: zrodia bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone),

e zasalajace: eutrofizacja (zrodto zgodne ze Zzrodtem troficznym),

e hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki gtdéwne i rzeki pozostate,

e chemiczne: rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
miejski; rozproszone - rolnictwo, le$nictwo.

Dla JCWP Rachanka (RW200006267142189) odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Zze nie osiggnig¢to (lub sg zagrozone) cele
w zakresie wskaznikéw: BZTS5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi przez procesy
biochemiczne, ekologiczne, fizykochemiczne i hydromorfologiczne. W odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajacymi danymi na temat zrédel zanieczyszczenia) oraz nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dzialan. Zastosowano réwniez
odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celow sSrodowiskowych, poniewaz nie osiggnigto celow
w zakresie wskaznikow: przewodnosc¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, 10, MMI, benzo(a)piren (w).
Jest to spowodowane czynnikami, takimi jak prostowanie koryta, odptyw miejski, transport, rolnictwo
oraz leSnictwo, ktére trwale uniemozliwiaja osiggniecie celow srodowiskowych. Presje te zaspokajaja
wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze, takie jak rolnictwo, gospodarka wodno-kanalizacyjna,
a obecnie brak jest alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zlewnia Doptyw spod Kraczewa (RW200006267142329) jest zlewnia monitorowang o ztym
stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia
celéw $rodowiskowych, do ktérych nalezg: umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry.

Na terenie zlewni RW200006267142329 zidentyfikowano nastgpujace presje:

e troficzne: zrodia bytowe i komunalne (rozproszone),

e zasalajace: eutrofizacja (zrodto zgodne ze Zzrodtem troficznym),

e hydromorfologiczne: prostowanie koryta - rzeki gléwne,),

e chemiczne: rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
miejski; rozproszone - rolnictwo, le$nictwo.
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Dla JCWP Doptyw spod Kraczewa (RW200006267142329) odstgpstwo polegajace na
ztagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie osiggnicto celow w zakresie
wskaznikow: przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, MMI, benzo(a)piren (w). Jest to
spowodowane czynnikami takimi jak prostowanie koryta, rolnictwo, odptyw miejski, ktore trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celow srodowiskowych. Presje te zaspokajajag wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze, takie jak rolnictwo i gospodarka wodno-§cickowa, a obecnie brak jest alternatywnych
opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan.

7.7.2. Wody podziemne

Gmina Komarow-Osada wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski potozona jest w regionie
lubelsko-radomskim w obrgbie dwoch podregiondow: lubelskiego XXI 1 i roztoczanskiego XXI. Obszar
ten charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi. Wody podziemne znajduja si¢
w utworach kredy gornej. Maja one charakter szczelinowy lub szczelinowo-porowy,
o zwierciadle napigtym. Sg z reguly dobrej jako$ci, a ich wydajno$¢ wynosi od 10 do 30 m3/h.
Glebokos¢ ich zalegania siega od 10 do 50 m. Wody pigtra czwartorzgdowego wystgpuja w dolinach
ciekow na poziomie od 0,5 do 10 m p.p.t. Ich jako$¢ 1 wydajnos¢ jest rézna z uwagi na to, ze sg czgsto
zanieczyszczone i podlegajg okresowym wahaniom poziomu.

Gmina Komaréw-Osada znajduje si¢ w granicach GZWP nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamo$¢). Jest to gérnokredowy, porowo-szczelinowy zbiornik majacy powierzchnie 9051 km?
i zwierciadto wody zalegajace na poziomie od 15 do 50 m p.p.t. Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynoszg 1 099 600 m’/d. Z uwagi na odkryty charakter zbiornika w szczegdlnosci
w jego centralnej i potudniowej czeSci jest on narazony na infiltracj¢ zanieczyszczen. Ich gldéwnym
zrodlem sg tereny nieskanalizowane, oczyszczalnie $ciekow, magazyny paliw, sktadowiska odpadow,
drogi i linie kolejowe, fermy hodowlane oraz obszary intensywnej produkcji rolniczej. Wyznaczony
wigc zostal obszar ochronny zbiornika o powierzchni ok. 7458 km2. Zgodnie z Informatorem PSH
wydanym w 2017 roku zostat on podzielony na 4 podobszary:

— A —tereny bardzo podatne na zanieczyszczenie, czas przeptywu wody z powierzchni terenu
do poziomu wodonosnego wynosi <5 lat. Obejmuje tereny ptytkiego wystepowania utworow
szczelinowych, gdzie zbiornik wod podziemnych jest praktycznie pozbawiony izolacji od
powierzchni terenu;

— B — tereny podatne na zanieczyszczenie, czas przeptywu wody wynosi 5-25 lat. Poziom
zbiornikowy wystepuje pod nieprzepuszczalnymi osadami czwartorzedu, ktorych migzszo$é
jest stosunkowo niewielka 1 nie zapewnia wystarczajacej izolacji zbiornika;

— C — obszary miejskie, do tego podobszaru wigczono tereny potozone w obrgbie miast:
Wilodawa, Lgczna, Chelm, Rejowiec, Krasnystaw, Zamos$¢, Tomaszéw Lubelski,
Hrubieszow;

— D -—strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych, ktore aktualnie obowigzuja na obszarze
GZWP nr 407.

Prawie cata powierzchnia gminy lezy w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA)
o numerze PLGW2000121, nalezacej do regionu wodnego Bugu. Obszar o powierzchni okoto 200 ha,
potozony przy zachodniej granicy gminy, znajduje si¢ w zasiegu JCWPd o numerze PLGW200090.

W granicach JCWPd nr 121 znajdujg si¢ nastgpujace obszary chronione wymienione w zat. [V
RDW:

e JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi;

30



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

e  Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu
jest waznym czynnikiem w ich ochronie — w granicach JCWPd zalicza si¢ do nich:
1 Rezerwat przyrody, 4 Parki krajobrazowe, 6 Obszaréw Natura 2000 — OSO, 12 Obszaréw
Natura 2000 — SOO, 4 Obszary chronionego krajobrazu oraz 10 Uzytkoéw ekologicznych,
1 Pomnik przyrody.
W granicach JCWPd nr 90 znajdujg si¢ nastgpujace obszary chronione wymienione w zal. IV
RDW:
e JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi;
e  Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu
jest waznym czynnikiem w ich ochronie — w granicach JCWPd zalicza si¢ do nich:
2 Parki narodowe, 1 Rezerwat przyrody, 7 Parkoéw krajobrazowych, 5 Obszaréw Natura 2000
— 0SO, 11 Obszaréw Natura 2000 — SOO, 7 Obszardéw chronionego krajobrazu, 5 Uzytkow
ekologicznych oraz 7 Pomnikoéw przyrody.
Lokalizacje JCWPd na tle gminy przedstawia ponizsza rycina.

0=
.

GW20009
[ 4 i

Legenda

l: 1 granica gminy Komaréw-Osada jednolite czesci wod podziemnych

Ryec. 7. Jednolite czeSci wod podziemnych na terenie gminy Komarow-Osada
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Stan wod podziemnych

Podobnie jak w przypadku wdd powierzchniowych stan chemiczny i ilosciowy jednolitych
czesci wod podziemnych jest monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Jednostka odpowiedzialng za monitoring wod podziemnych jest Panstwowa Shuzba Hydrologiczna
(PSH). Stan ilosciowy wod PLGW200090 i PLGW2000121 okreslany jest jako dobry, podobnie jak
stan chemiczny. Nie sg one zagrozone ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Charakterystyka stanu wod podziemnych gtdéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr
407 z podzialem na pigtro kredowe i czwartorzedowe zostala przedstawiona w opracowaniu PSH
Dodatek do ,,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
GZWP nr 407 (Chelm — Zamos$¢) w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm — Zamo$¢). Analizg przeprowadzono
w oparciu o dane z lat 1975-2015 w réznych punktach monitoringowych. Stwierdzono, ze wody
podziemne zbiornika kredowego sa generalnie dobrej jakosci. W wigkszoSci przypadkow wody te
spetniajg kryteria stawiane wodom przeznaczonym na cele pitne. Miejscami obserwuje si¢
przekroczenia takich parametrow jak zelazo, mangan i amoniak, jednak ich podwyzszone st¢zenia maja
genezg geogeniczng 1 nie wskazuja na zanieczyszczenia antropogeniczne z powierzchni terenu. Zblizona
jest charakterystyka wod pigtra czwartorzgdowego. Antropogeniczne zanieczyszczenia wod,
objawiajace si¢ m.in. podwyzszong zawarto$cig azotandéw, siarczanow i chlorkoéw, majg charakter
punktowy 1 dotycza pojedynczych studzien. Podwyzszenie wartosci niektorych elementow
fizykochemicznych, w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych, skutkuje
jednak obnizeniem klasy jakoSci, a w efekcie slabym stanem chemicznym w okoto 1/5 badanych
punktow. Nie stwierdzono tu jednak wyraznego wptywu dzialalno$ci antropogenicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Glebokos¢ wystgpowania gtdownego poziomu wodonosnego, typ naturalnej izolacji oraz jej
migzszo$¢, a takze rodzaj ognisk zanieczyszczen i intensywno$¢ ich oddziatywania, s najwazniejszymi
czynnikami wptywajgcymi na ocen¢ zagrozenia wod podziemnych. Wysoki stopien zagrozenia
glownego poziomu wodono$nego zostal okreslony na terenie okoto 2/3 gminy (czg¢§¢ podinocna,
srodkowa i wzdhuz potudniowej granica), ze wzgledu na slabg izolacje oraz obecnos¢ ognisk
zanieczyszczen, takich jak rolnictwo. Stopien niski wystgpuje w poludniowej czgéci gminy, gdzie
wystepuje lepsza izolacja w postaci migzszej warstwy lessu oraz wigksza gleboko$¢ poziomu wod
podziemnych.

7.8.Klimat i powietrze

Obszar Gminy Komardéw-Osada potozony jest w obrgbie lubelsko-zamojskiego regionu
klimatycznego. Charakteryzuje si¢ on dominujgcymi wptywami kontynentalnymi oraz jest lokalnie
modyfikowany przez szate roslinna i rzezbg terenu. Przewazaja polarno-morskie i polarno-
kontynentalne masy powietrza oraz wiatry zachodnie. Zimy sa dlugie i chtodne, trwaja ponad 90 dni.
Pokrywa $niezna pojawia si¢ od polowy grudnia i utrzymuje si¢ od 80 do 100 dni w ciggu roku,
z kolei pierwsze opady $niegu wystepuja juz w listopadzie. Na przestrzeni 10 lat $rednie wartoSci
wskaznikow klimatycznych ulegly zmianie. W 2023 roku uslonecznienie wynosito ok. 1900 do
2000 h. Srednia roczna temperatura w 2023 roku wyniosta 9,0 do 10 °C, podczas gdy 10 lat weze$niej
osiggala warto§¢ 7,0 do 8,0 °C. W okresie 2013-2023 dobowe temperatury maksymalne
o prawdopodobienstwie wystapienia 5% ulegly wzrostowi o 1°C. Dobowa temperatura minimalna
o p= 5%, wzrosta o 2°C. Z kolei w przypadku rocznej sumy opadoéw, wskaznik ulegt spadkowi —
w stosunku do 2013 r.
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Tab. 3. Wskazniki klimatyczne dla okolic gminy Komarow-Osada na podstawie danych Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej

Wskaznik 2013 2023
Ustonecznienie 1700 do 1750 h 1900 do 2000 h
Srednia roczna temperatura 7,0 do 8,0 °C 9,0 do 10 °C
Maksymalna dobc.w&fa tel.nperatura. pqvwetrza 27 do 28 °C 28 do 29 °C
o prawdopodobienstwie wystapienia 5%
Minimalna dobowa} terr.lperatura Powletrza _8d0-9°C 5.do -6 °C
o prawdopodobienstwie wystapienia 5%
Roczne sumy opadow atmosferycznych 600 do 700 mm 500 do 700 mm

Zrédto: Biuletyn monitoringu klimatu Polski — rok 2013 oraz 2023, https://klimat.imgw.pl/pl/biuletyn-monitoring

Stan powietrza atmosferycznego

W raporcie za 2024 rok Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowal wyniki
monitoringu st¢zenia substancji majacych wplyw na stan powietrza. Zgodnie z przyjeta metodyka
wojewddztwo lubelskie zostato podzielone na 2 strefy: aglomeracje lubelskg oraz strefe lubelska
(obejmujacg pozostaly obszar wojewodztwa). Gmina Komardéw-Osada zostata zaliczona do strefy
lubelskie;j.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu i analizy pozyskanych danych w strefie
lubelskiej wytypowano dwie substancje, dla ktorych poziom dopuszczalny lub docelowy zostal
przekroczony wedlug kryteriow ochrony zdrowia (BaP oraz Os cel dlugoterminowy) i okre$lono dla
tych zanieczyszczen klas¢ odpowiednio C i D2. Pozostate substancje miescilty si¢ w normach
i zaliczono je do klasy A.

Tab. 4. Ocena jakoS$ci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2024 — kryterium ochrony zdrowia

Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
O3 cel
strefy | SO; | NO, | PM10 | Pb | CsHs | CO | 05 3 ce As | Cd | Ni | BaP | PM2,5
dlugoterminowy
Stefa | A A |A| A | A]A D2 AlAalAalc A
lubelska

Zrédto: GIOS 2025, Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2024 r.

W przypadku oceny jakoSci powietrza wedtug kryteriow ochrony roslin, w 2024 roku w strefie
lubelskiej normy nie zostaly przekroczone dla wszystkich substancji z wyjatkiem O; dla celu
dlugoterminowego.

Tab. 5. Ocena jakoSci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2024 — kryterium ochrony

Klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen
Nazwa strefy S0, NO, 0s O3 ce?
dlugoterminowy
Strefa lubelska A A A D2

Zrédto: GIOS 2025, Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2024 r.

7.9.Walory krajobrazowe oraz zabytki kultury

Gmina Komarow-Osada charakteryzuje si¢ do$¢ wysokimi walorami krajobrazowymi.
Potnocna czes¢ gminy lezy w Kotlinie Hrubieszowskiej, ktora ma charakter rowninny, z niewielkimi
wzniesieniami oraz terenami podmoklymi. Natomiast w potudniowej czeSci dominujg tereny
pagorkowate i faliste, z podtuznymi garbami, rozdzielone wawozami o stromych zboczach. Srodkowa i
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wschodnia cze$¢ gminy, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, takie jak rozlegle taki i tereny
podmokte, zostata objeta ochrong w ramach sieci Natura 2000. W obrgbie gminy mozna wyrdznié typy
krajobrazu naturalnego, takie jak:

e krajobraz wyzynny lessowy charakteryzujacy si¢ wystgpowaniem gleb brunatnych

1 czarnoziemo6w oraz roslinnoscig potencjalng w formie gradoéw i dgbrow Swietlistych;

e krajobraz wyzynny wyksztalcony na skalach weglanowych z ktérych wytworzyly sig

redziny z ro§linno$cia potencjalng w formie gradow i dabréw $swietlistych;

e krajobraz dolin i réwnin akumulacyjnych w obrebie ktorych wyksztalcity si¢ mady,

a ro§linnos¢ potencjalng stanowig tegi;
e krajobraz dolin-terasy z wydmami, glebami bielicowymi utworzonymi na piaskach
i ro$linnoscig potencjalng w formie boré6w sosnowych.

Na terenie gminy dominuje krajobraz rolniczy, w znacznej mierze przeksztalcony przez
cztowieka. Obszar jest gtownie pokryty gruntami ornymi, z licznymi zadrzewieniami, zakrzewieniami
oraz osadnictwem wiejskim, ktore zlokalizowane jest wzdhuz lokalnych ciggow komunikacyjnych.
Pozostaty obszar zajmuja taki, pastwiska i zakrzewienia, znajdujace si¢ w poblizu ciekéw. Na krajobraz
pozytywnie wptywaja lasy, ktorych fragmenty sa rozproszone gldwnie we wschodniej czgéci gminy.
W krajobrazie gminy wyrdzniajg si¢ takze stawy, m.in. w miejscowosci Dub.

Sie¢ osadnicza gminy Komarow-Osada jest charakterystyczna dla gmin wiejskich w czeSci
wschodniej Polski. Uktad przestrzenny miejscowosci uksztaltowat si¢ wzdhuz gléwnego ukladu
komunikacyjnego oraz gtdéwnych ciekow wodnych i suchych dolin. W zwigzku z tym przewazajg tu
miejscowosci o uktadzie ulicowym, charakteryzujace si¢ zwartg zabudowa mieszkaniowg po obu
stronach ulicy (np. Komarow-Osada, Jandwka). W gminie wyst¢puja réwniez miejscowosci typu
rzgdowego, ciggnace si¢ wzdtuz prostej drogi lub cieku wodnego, z luzng zabudowa, czesto wystepujaca
tylko po jednej stronie (np. Swaryczéw). Zabudowa mieszkaniowa gminy Komaréw-Osada powstata w
oparciu o tradycyjna funkcje rolniczg. Dominuje tu budownictwo charakterystyczne dla osadnictwa
wiejskiego, zaréwno pod wzgledem formy, jak i funkcji — sg to gléwnie budynki mieszkalne
jednorodzinne z towarzyszgca zabudowg zwigzang z dzialalnoScig gospodarcza mieszkancow.

Podstawowy uktad drog w gminie Komaréw-Osada tworzg drogi powiatowe i1 gminne.
W poszczegodlnych miejscowosciach uktad komunikacyjny uzupeiniajg ogélnodostgpne drogi lokalne
1 wewngetrzne (niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii), ktore petnig role dojazdowa do
gruntdw rolnych i leSnych oraz obstuguja tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjne;.
Przez gming Komarow-Osada nie przebiegaja drogi krajowe ani wojewddzkie, brak jest takze szlakow
turystycznych.

Negatywny wplyw na krajobraz majg elementy infrastruktury technicznej, takie jak
napowietrzne linie energetyczne.

Na krajobraz kulturowy gminy Komaréw-Osada sktadaja si¢ natomiast zabytkowe budynki
dworskie i folwarczne. Do wyrdéznikow krajobrazu kulturowego gminy naleza: parki i pomniki
przyrody, kapliczki (petnigce rolg akcentow kompozycyjnych), koscioty (czgsto stanowigce dominanty
w krajobrazie poszczegdlnych miejscowosci), cmentarze oraz zabytki historyczne zwigzane z okresem
wojny polsko-bolszewickiej m.in. Pomnik Chwaty Kawalerii i Artylerii Konnej w miejscowosci Wolica
Sniatycka. Do najciekawszych obiektow architektonicznych na terenie gminy Komaréw-Osada mozna
zaliczy¢:

e kosciot parafialny pw. Niepokalanego Poczgcia Najswigtszej Marii Panny i §w. Marii

Magdaleny w Dubiu,

o zespot kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dubiu,

e kosciot parafialny pw. Swictej Trojcy w Komarowie-Osada,

e pole bitwy pod Komarowem w Wolicy Sniatyckiej,
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e zespot d. cerkwi greckokatolickiej w Zubowicach,

e wiekowe cmentarze przykoscielne.

Ponadto na terenie gminy znajdujg si¢ 754 stanowiska archeologiczne, w tym jedno z nich
wpisane do rejestru zabytkow. Znajduje si¢ ono w lesie w obrebie Sniatycze i dotyczy $redniowiecznego
grodziska.

7.10. Roznorodnosé¢ biologiczna

7.10.1. Szata roslinna

Gmina Komaréw-Osada zgodnie z podziatem na regiony geobotaniczne miesci si¢ w obrgbie
jednostek:
— Dzial Wyzyn Poludniowopolskich,
o Kraina Roztoczanska,
= QOkreg Izbicko-Tomaszowski
e Podokrgg Labunsko-Zawadzki
o Podokrgg Wozuczynski
— Dzial Wotynski
o Kraina Zachodniowotynska
= QOkr¢g Hrubieszowsko-Zamojski
e Podokregg Migczynski
= Okreg Grzedy Sokalskiej
o Podokrgg Tyszowiecki

Potencjalng roslinno$¢ naturalng wg Matuszkiewicza w gminie stanowig:
— nizowy teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum,
— grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum, odmiana matopolska, seria zyzna
— grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum, odmiana wotynska, seria zyzna
— grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum, odmiana wotynska, seria uboga
— s$wietlista dabrowa Potentillo albae-Quercetum rosetosum gallicae, posta¢ wyzynna,
— Swietlista dgbrowa Potentillo albae-Quercetum typicum postac nizowa
— kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe Pino-Quercetum,

Na terenie gminy Komaréw-Osada szata ro$linna charakteryzuje si¢ wystgpowaniem
przedstawicieli flory gorskiej, pdtnocnej oraz stepowej. Dominuja ekosystemy rolne, ktoére obejmuja
okolo 66% powierzchni gminy i powstaly na obszarze dawnych lasow. Ekosystemy leSne zajmuja
niecate 10% powierzchni i sg glownie zlokalizowane w wschodniej czg¢§ci gminy. Lasy w tym obszarze
tworzg takie gatunki jak: Swierk, cis, buk czy jodta. Do siedlisk chronionych w formie obszaru Natura
2000 w obrgbie gminy zaliczaja si¢: zmiennowilgotne 1aki trzeslicowe (Molinion), nizowe i gorskie
swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), torfowiska przejsciowe i trzgsawiska
(przewaznie z ro$linno$cig z Scheuchzerio-Caricetea), torfowiska nakredowe (Cladietum marisci,
Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis) oraz goérskie 1 nizinne torfowiska zasadowe
o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk. Do gatunkéw roslin stanowigcych przedmiot ochrony
obszaru zalicza si¢ z kolei starodub takowy Angelica palustris 1 lipiennik Loesela Liparis loeselii.

35



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

7.10.2. Fauna

Swiat zwierzecy na terenie gminy Komaréw-Osada zwigzany jest w duzym stopniu z rolnicza
dziatalnosciag cztowieka oraz ekosystemami doliny Sieniochy. Na wilgotnych podmoktych takach
wystepujg pospolite gatunki ptazéw 1 gadow, a takze gatunki zwigzane z terenami gk, pol i lasow. Duze
przestrzenie terenéOw niezabudowanych w centralnej czg¢$ci gminy stwarzaja dogodne obszary do
bytowania ptakow oraz innych gatunkéw. Kompleksy lesne i zadrzewienia $rodpolne stanowia
schronienie dla wigkszych ssakéw zwigzanych ze srodowiskiem rolno-lesnym.

Do gatunkéw chronionych w obrgbie obszaréow Natura 2000 w granicach gminy Komarow-
Osada zalicza si¢ modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius, czerwonczyk nieparek Lycaena
dispar, modraszek nausitous Maculinea (Phengaris) nausithous, strzgpotek edypus Coenonympha
oedippus 1 czerwonczyk fioletek Lycaena helle. Do licznie wystepujacych ptakow zalicza si¢ z kolei
rybitwa biatowasa Chlidonias hybrida, dzigciot biatoszyji Dendrocopos syriacus, dubelt Gallinago
media, podrozniczek Luscinia svecica, zielonka Zapornia parva, kokoszka Gallinula chloropus
i mucholowka biatoszyja Ficedula albicollis. Swoj zachodni zasigg wystepowania ma na tym terenie
suset peretkowy Spermophilus suslicus.

7.11. Powigzania przyrodnicze analizowanych obszarow z otoczeniem

7.11.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Na terenie gminy Komaroéw-Osada wystgpuja nastepujace obszary i obiekty chronione prawnie
na mocy Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:
e  Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025;
e  Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011;
e Obszar Natura 2000 Labunie PLH060080.
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Ryec. 8. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Komaréw-Osada

Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025

Zostal on utworzony na mocy Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej, na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla
Wspolnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowanej jako dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE). Zajmuje powierzchni¢ 2 693,09 ha w gminie wiejskiej Komaroéw-Osada
1 miejsko-wiejskiej Tyszowce. Swoim zasiggiem obejmuje doline rzeki Sieniochy (od Komarowa do
Czermna). W jego obrebie znajduja si¢ rozlegte torfowiska nakredowe i przejSciowe, czgsciowo
uzytkowane ekstensywnie w formie tgk ko$nych lub poprzez eksploatacje¢ torfu. Do przedmiotoéw
ochrony obszaru zalicza si¢ nastgpujace siedliska przyrodnicze:

e 6410 - Zmiennowilgotne taki trzg$licowe (Molinion);

e 6510 - Nizowe 1 gorskie $wieze Iagki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris);

e 7140 - Torfowiska przejsciowe 1 trzgsawiska (przewaznie z roslinno$cig
z Scheuchzerio-Caricetea);
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e 7210 - Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum
nigricantis);

e 7230 - Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk
1 mechowisk.

Do gatunkow roslin stanowigcych przedmiot ochrony obszaru zalicza si¢ starodub tagkowy
Angelica palustris 1 lipiennik Loesela Liparis loeselii.

Z kolei do gatunkow zwierzat innych niz ptaki, stanowigcych przedmiot ochrony Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Sieniochy zalicza si¢ modraszek telejus Maculinea
(Phengaris) teleius, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, modraszek nausitous Maculinea
(Phengaris) nausithous, strzgpotek edypus Coenonympha oedippus i czerwonczyk fioletek Lycaena
helle.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12 stycznia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025.

Do celéw dziatan ochronnych okreslonych dla obszaru Natura 2000 w mys$l przytoczonego
powyzej zarzadzenia zaliczono:

Tab. 6. Przedmioty i cele dzialan ochronnych okreslone dla obszaru Natura 2000 Dolina Sieniochy
PLH060025

Przedmiot ochrony Cel dzialan ochronnych

Poprawa jakosci wskaznika ,,Ekspansywne gatunki roslin zielnych”, ktorego obnizone

41 . . . . . S
) 6 O wartos$ci sg skutkiem zaniechania uzytkowania niektorych ptatow siedliska
Zmiennowilgotne - — — —— — -
. - Zachowanie wlasciwych wartosci kluczowych wskaznikow siedliska przyrodniczego
taki trzeslicowe . . . .
(Molinion) (aktualnie bedacych w doskonatym stanie) w platach gk uzytkowanych ekstensywnie
(dwukosnych i jednokosnych)
6510 Nizowe i
orskie $wieze tgki . . . . Lo .
gors -1e SWICZE T 7 achowanie wiasciwych wartosci kluczowych wskaznikow siedliska przyrodniczego
uzytkowane . . . .
ckstensvwnie (aktualnie bedacych w doskonatym stanie) w platach gk uzytkowanych ekstensywnie
) kosnych i j kosnych
(Arrhenatherion (dwukosnych i jednokosnych)
elatioris)
7210 Torfowiska Poprawa jakosci wskaznika ,,Ekspansywne gatunki roslin zielnych”, ktorego obnizone
nakredowe wartos$ci sg skutkiem braku uzytkowania (w tym braku wypalania), w szczegdlnosci na

(Cladietum marisci,

rozpoznanych fragmentach o szczegoélnych walorach

Caricetum Szczegdtowa identyfikacja warunkéw wodnych w poszczeg6lnych ptatach siedliska
buxbaumii, przyrodniczego oraz wyjasnienie faktycznego znaczenia rowdw melioracyjnych
Schoenetum

nigricantis)

(z uwagi na brak mozliwosci oceny wskaznikdéw ,,stopien uwodnienia” i ,,melioracje
odwadniajace”™)

Poprawa jakosci wskaznika ,,Ekspansywne gatunki ro$lin zielnych”, ktorego obnizone

7230 Goérskie i . . . . . .
. ) wartos$ci sg skutkiem braku uzytkowania (w tym braku wypalania), w szczegolnosci na
nizinne torfowiska .
rozpoznanych fragmentach o szczego6lnych walorach.
zasadowe o

charakterze mtak,
turzycowisk i

Szczegodtowa identyfikacja warunkéw wodnych w poszczegdlnych ptatach siedliska
przyrodniczego oraz wyjasnienie faktycznego znaczenia rowow melioracyjnych (z
uwagi na brak mozliwosci oceny wskaznikéw ,,stopien uwodnienia” i ,,melioracje

mechowisk .
odwadniajace”)
7140 Torfowisk . . . .
.’or. OWIS. a Dalsza weryfikacja przedmiotu w obszarze i ewentualne okreslenie celow zadan
przejsciowe i
. ochronnych.
trzgsawiska
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Przedmiot ochrony

Cel dzialan ochronnych

(przewaznie z
ro$linnoscia z

Scheuchzerio-
Caricetea)
1617 Starodub . C o .
aro u. Zachowanie charakterystycznych cech siedliska gatunku (aktualnie bedacych
lakowy (4Angelica . C . .
palustris) w doskonatym stanie) na wszystkich zidentyfikowanych stanowiskach gatunku

1903 Lipiennik
Loesela (Liparis

Zachowanie charakterystycznych cech siedliska gatunku (aktualnie bedacych
w doskonatym stanie) na dwoch znanych stanowiskach gatunku

Szczegdtowa identyfikacja warunkéw wodnych na poszczegdlnych stanowiskach
gatunku (z uwagi na brak mozliwosci oceny wskaznika ,stopien uwodnienia’)

loeselii) Realizacja celu zbiezna z jednym z celow dzialan ochronnych dla siedliska
przyrodniczego ,,7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,

turzycowisk i mechowisk”
1059 Modraszek Utrzymanie w dobrym stanie zachowania kluczowych cech siedliska gatunku

teleius (Maculinea
teleius)

(wskaznik ,baza pokarmowa”) jako gwarancja dobrej kondycji populacji, poprzez
dziatania ochronne na potrzeby ochrony tgk (siedlisk przyrodniczych 6410 1 6510)

1060 Czerwonczyk
nieparek (Lycaena

Zachowanie aktualnej struktury krajobrazu doliny, ktéra jednak nie gwarantuje
poprawy oceny wskaznikow populacji gatunku, decydujacych o niskiej ocenie stanu

dispar) ochrony
1061 Modraszek . . . o
naus(i)tojssze Utrzymanie w dobrym stanie zachowania kluczowych cech siedliska gatunku
. (wskaznik ,,baza pokarmowa”) jako gwarancja aktualnej kondycji populacji, poprzez
(Maculinea dziatania ochronne na potrzeby ochrony tgk (siedlisk przyrodniczych 6410 1 6510)
nausithous) P y v przyr 4

1071 Strzgpotek
edypus
(Coenonympha
oedippus)

Zachowanie charakterystycznych cech siedliska gatunku poprzez poprawe stanu
wskaznika ,,Ekspansywne gatunki roslin zielnych” siedliska przyrodniczego 7230
,Go6rskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze milak, turzycowisk i
mechowisk”, ktérego obnizone wartosci sa skutkiem braku uzytkowania (w tym braku
wypalania)

4038 Czerwonczyk
fioletek (Lycaena
helle)

Utrzymanie w dobrym stanie zachowania kluczowych cech siedliska gatunku
(wskaznik ,baza pokarmowa”) jako gwarancja dobrej kondycji populacji, poprzez
dziatania ochronne na potrzeby ochrony tgk (siedlisk przyrodniczych 64101 6510)

Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB06001 1

Zostal utworzony na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Jego
powierzchnia wynosi 11 029,41 ha w gminach wiejskich Werbkowice, Mircze, Komaréw-Osada
1 miejsko-wiejskiej Tyszowce. W obrebie obszaru znajduje si¢ dolina rzeki Sieniochy oraz srodkowy
odcinek Huczwy. Charakterystyczna dla niego jest mozaika siedlisk. Doliny wypelnione sg torfami
zalegajacymi na warstwach kredowych lub piaszczystych, porosnigtych borami. Zyzne siedliska
zajmowane sg z kolei przez grady, natomiast tereny podmokie przez olsy. W miejscowosci Dub
1 Swaryczow, w gornym biegu rzeki Sieniochy, jak rowniez na wschod od Tyszowiec zlokalizowane sg
stawy rybne na ktorych prowadzi si¢ gospodarke rybacka. Znaczna czgs¢ torfowisk, ktore sg stale lub
okresowo podmokte pozostaje nieuzytkowana i porastaja je turzycowiska. Pozostale stanowia
ekstensywnie uzytkowane taki. W obrebie obszaru, w dolinie Sieniochy prowadzona jest eksploatacja
torfu. W granicach Ostoi Tyszowieckiej zauwazalna jest obecnos$¢ licznych terendw zabudowy
wiejskiej.

W obrgbie Obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka wystgpuja co najmniej 24 gatunki ptakow
zawartych w Zalgczniku I Dyrektywy Ptasiej oraz 9 z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Laczna liczba
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wszystkich gatunkéw ptakéw znajdujgcych si¢ na tym terenie wynosi 148 z czego legowych 119.
W jego granicach wystepuje okoto 5% krajowej populacji rybitwy biatowasej Chlidonias hybrida, 2%
dzigciota  bialoszyjego  Dendrocopos  syriacus, ok. 1% dubelta  Gallinago media
1 podrézniczka Luscinia svecica. Stosunkowo liczne sg réwniez zielonki Zapornia parva, kokoszki
Gallinula chloropus 1 muchotowki biatoszyje Ficedula albicollis. W obregbie obszaru wystepuje co
najmniej 8 gatunkoéw roslin chronionych z Czerwonej Ksiggi oraz dodatkowe 4 z listy roslin
chronionych, a takze kilka gatunkow owadow z listy PCK. Swdj zachodni zasigg wystepowania ma na
tym terenie suset peretkowy Spermophilus suslicus.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011.

Do celéw dziatan ochronnych okreslonych dla obszaru Natura 2000 w mys$l przytoczonego
powyzej zarzadzenia zaliczono:

Tab. 7 Przedmioty i cele dzialan ochronnych okreslone dla obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka
PLB060011

Przedmiot ochrony Cel dzialan ochronnych

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 10 par.

Utrzymanie siedlisk legowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
gwarantujgcym jego obecno$¢ w obszarze — poprzez utrzymanie powierzchni 150 ha
stawow, powierzchni roslinno$ci szuwarowej na stawach wynoszacej okoto 15- 20%
powierzchni danego kompleksu stawow oraz utrzymanie minimum 3 do 5- metrowe;j
szerokosci pasa roslinnosci szuwarowe;.

A022 Baczek

Utrzymanie populacji na poziomie ponad 11 par.

Zachowanie otwartego charakteru siedlisk uzytkowanych jako tgki i pastwiska (bgdace
zerowiskiem gatunku) o powierzchni okoto 4300 ha. Utrzymanie otwartego charakteru
oraz obecnego przeznaczenia agrocenoz o powierzchni okoto 3400 ha

A072 Trzmielojad

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 10 par.

A089 Orlik Zachowanie otwartego charakteru siedlisk uzytkowanych jako taki i pastwiska (bgdace
krzykliwy zerowiskiem gatunku) o powierzchni okoto 4300 ha. Utrzymanie otwartego charakteru
oraz obecnego przeznaczenia agrocenoz o powierzchni okoto 3400 ha.

Zachowanie otwartego charakteru siedlisk uzytkowanych jako taki i pastwiska (bgdace
A092 Orzelek zerowiskiem gatunku) o powierzchni okoto 4300 ha. Utrzymanie otwartego charakteru
oraz obecnego przeznaczenia agrocenoz o powierzchni okoto 3400 ha.

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 40 par.

Utrzymanie siedlisk legowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
A119 Kropiatka gwarantujacym jego obecno$¢ w obszarze — poprzez utrzymanie okoto 2000 ha siedlisk
zajmowanych przez gatunek: torfowisk (450 ha) i okresowo zalewanych tak (ponad
1500 ha).

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 15 par.

Utrzymanie siedlisk legowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
gwarantujgcym jego obecno$¢ w obszarze — poprzez utrzymanie powierzchni 150 ha
stawow, powierzchni roslinno$ci szuwarowej na stawach wynoszacej okoto 15- 20%
powierzchni danego kompleksu stawow oraz utrzymanie minimum 3 do 5- metrowe;j
szerokosci pasa roslinnosci szuwarowe;.

A120 Zielonka

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 140 samcow.

Utrzymanie siedlisk legowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
gwarantujgcym jego obecno$¢é w obszarze — poprzez utrzymanie powierzchni okoto
4700 ha tak i torfowisk.

A122 Derkacz
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Przedmiot ochrony Cel dzialan ochronnych

Doprowadzenie stanu populacji do poziomu okre§lonego w wyniku szczegotowej
inwentaryzacji w latach 2005-2007 — ponad 20 samcow.

A154 Dubelt Utrzymanie siedlisk lggowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
gwarantujgcym jego obecno$¢ w obszarze — poprzez utrzymanie powierzchni okoto
4700 ha tak i torfowisk.

Utrzymanie siedlisk lggowych 1 zerowisk gatunku we wlasciwych stanie,
gwarantujgcym jego obecno$¢ w obszarze — poprzez utrzymanie powierzchni 150 ha
stawow.

A196 Rybitwa
biatowasa

Zachowanie zerowisk gatunku, poprzez utrzymanie otwartego charakteru fgk i pdl
A230 Zoa w obszarze o powierzchni okoto 2000 ha, przylegajacym do stanowisk legowych
znajdujgcych si¢ poza granicami obszaru Natura 2000.

A429 Dzigciot Utrzymanie siedlisk legowych i zerowisk gatunku w obecnym stanie — w celu
biatoszyi zachowania wlasciwego stanu siedliska, w ktérym gatunek wystepuje.

Utrzymanie populacji na poziomie okoto 20 par.
A272 Podroézniczek | Utrzymanie siedlisk legowych gatunku, poprzez zachowanie zakrzewionych gk
i torfianek o pow. okoto 500 ha.

Utrzymanie populacji na minimum poziomie ponad 60 par.
Utrzymanie dobrze zachowanych siedlisk legowych gatunku — drzewostandéw
debowych o pow. okoto 2000 ha.

A321 Muchotéwka
biatoszyja

Obszar Natura 2000 £abunie PLH060080

Zostal on wyznaczony Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjgcia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
C(2010) 9669) (2011/64/UE). Obecnie funkcjonuje w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 20 wrze$nia 2019 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Labunie (PLH060080).
Calkowita powierzchnia obszaru wynosi 311,41 ha, z czego na terenie gminy Komarow-Osada 7,31 ha.

Obszar stanowi enklawe lesna, otoczong uzytkami rolnymi. Na jego terenie wystepuja rozlegte
ptaty lasow gradowych, wsrod ktorych zaznaczajg si¢ pozostatosci po nieistniejacych juz polanach
zajetych przez murawy kserotermiczne. W granicach ostoi znajduje si¢ jedno z nielicznych w Polsce
znanych stanowisk ciemi¢zycy czarne;.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Labunie PLH060080.

Do celéw dziatan ochronnych okreslonych dla obszaru Natura 2000 w mysl przytoczonego
powyzej zarzadzenia zaliczono:

Tab. 8. Przedmioty i cele dzialan ochronnych okreslone dla obszaru Natura 2000 Labunie PLH060080

Przedmiot ochrony Cel dzialan ochronnych
1.Zachowanie siedliska w obszarze na badanej powierzchni 78,18 ha (powierzchnia,
9170 Grad dla ktérej ustanowiono PZO).
srodkowoeuropejski | 2.Zachowanie wystgpowania gatunkéw charakterystycznych na 100% powierzchni
i subkontynentalny | siedliska — co odpowiada ocenie FV wskaznika ,charakterystyczna kombinacja
GalioCarpinetum, florystyczna”.

Tilio-Carpinetum 3.Utrzymanie powierzchni siedliska ze sporadycznie wystepujacymi obcymi
gatunkami inwazyjnymi (nie wigcej niz 2% pokrycia transektu) w podszycie i runie
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Przedmiot ochrony

Cel dzialan ochronnych

na 100% powierzchni siedliska — co odpowiada ocenie Ul wskaznika ,,inwazyjne
gatunki obce w podszycie i runie”.

4.Utrzymanie pokrycia gatunkow ekspansywnych ponizej 1% w odniesieniu do
danego transektu z dopuszczeniem wystgpowania wytgcznie pojedynczych gatunkow
nitrofilnych - co odpowiada ocenie FV wskaznika ,,ckspansywne gatunki rodzime
w runie”.

5.Utrzymanie zroznicowanej struktury pionowej i przestrzennej roslinnosci ze
zwartym starym drzewostanem zajmujagcym 10-50% powierzchni na min. 68 ha
powierzchni siedliska - co odpowiada ocenie Ul wskaznika ,,struktura pionowa i
przestrzenna roslinnosci”.

6.Zapewnienie minimum 50% udzialu drzew starszych niz 50 lat, na min. 90%
powierzchni siedliska — co odpowiada ocenie Ul wskaznika ,,wiek drzewostanu” oraz
poprawa tego wskaznika z oceny U2 na Ul na pozostatej czesci siedliska.
7.Utrzymanie naturalnych odnowien drzewostanu na 96% powierzchni siedliska - co
odpowiada ocenie FV wskaznika ,,naturalne odnowienie drzewostanu”.
8.Utrzymanie co najmniej 90% udziatu gatunkow typowych w drzewostanie na
powierzchni nie mniejszej niz 70 ha siedliska — co odpowiada ocenie Ul wskaznika
»Zatunki obce w drzewostanie”.

9.Zwigkszenie zasobow martwego drewna do co najmniej 10 m3 / ha — co odpowiada
ocenie Ul wskaznika ,,martwe drewno” na min. 12% powierzchni siedliska oraz
utrzymanie tych zasobow na 88% powierzchni siedliska. Wskaznik do osiggnigcia
w dhuzszej perspektywie czasowe;.

10.Zwigkszenie zasoboéw martwego drewna wielkowymiarowego do co najmniej
3 szt./ ha — co odpowiada ocenie Ul wskaznika ,martwe drewno wielkowymiarowe”
na co najmniej 12% powierzchni siedliska oraz utrzymanie zasoboéw martwego
drewna wielkowymiarowego na 88% powierzchni siedliska. Wskaznik do osiagniecia
w dhuzszej perspektywie czasowe;.

11.Utrzymanie drzew biocenotycznych w ilosci nie mniejszej niz 10 szt. / ha — co
odpowiada ocenie Ul wskaznika ,,mikrosiedliska drzewne” na 88% powierzchni
siedliska oraz poprawa tego wskaznika z U2 na Ul na pozostatej czesci siedliska.
Wskaznik do osiggni¢cia w dtuzszej perspektywie czasowe;.

12.Utrzymanie siedliska w stanie pozbawionym znieksztatcen, przy czym ewentualne
znieksztatcenia mogg wystepowac jedynie sporadycznie - co odpowiada ocenie Ul
wskaznika ,,inne zniszczenia, w tym zniszczenia runa i gleby zwigzane z pozyskaniem
drewna”.

1902 obuwik
pospolity
Cypripediumcalceolus

1.Zachowanie siedliska gatunku w obszarze na poziomie 8,7 ha.

2.Zachowanie stanu zdrowotnego osobnikéw bez oznak chordb, pasozytéw itp. - co
odpowiada ocenie FV dla wskaznika ,,stan zdrowotny” na 100% powierzchni siedliska
gatunku.

3.Zachowanie malej fragmentacji siedliska na calej powierzchni siedliska gatunku -
co odpowiada ocenie FV wskaznika ,,fragmentacja siedliska”.

4.Utrzymanie ocienienia przez krzewy i drzewa w granicach 10-25%, 40-70%
w odniesieniu do catego platu siedliska stanowigcego wystepowanie gatunku - co
odpowiada ocenie Ul wskaznika ,,ocienienie przez drzewa i krzewy”.

5.Utrzymanie siedliska gatunku bez udzialu ,wysokich bylin 1 gatunkow
ekspansywnych, konkurencyjnych” - co odpowiada ocenie FV tego wskaznika.
6.Zachowanie runi na poziomie 5% - co odpowiada ocenie FV dla tego wskaznika na
catej powierzchni siedliska gatunku w obszarze
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7.11.2. Korytarze ekologiczne

Funkcjg korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkow

i ukierunkowania przeptywu materii, energii i informacji w sieci ekologiczne;j. Istotne jest zachowanie

droznos$ci korytarzy, co jest uznawane za jedng ze spraw priorytetowych w ochronie $rodowiska. Jest to

zwigzane z konkretnymi zasadami uzytkowania terenow:

niezwigkszania ilo$ci liniowych i obszarowych barier antropogenicznych,
zalesien w kierunku uzyskania przez istniejace kompleksy wigkszej zwartosci,
utrzymania proekologicznych form gospodarki rolne;.

Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych na obszarze Polski zostala opracowana w dwoch

etapach przez Zaklad Badania Ssakow PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod
kierownictwem prof. dr hab. Wlodzimierza J¢drzejewskiego:

etap 1 (2005 r.) - na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy dla
obszarow Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych
ssakow;

etap II (2011 r.) we wspolpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze
srodkow EEA/EOG) opracowano kompletng mapg¢ korytarzy istotnych dla populacji duzych
ssakow leSnych oraz spdjnosci siedlisk leSnych i1 wodno-blotnych w skali krajowej
1 kontynentalne;.

Na obszarze gminy Komaréw-Osada wystepujg korytarze o znaczeniu ponadlokalnym. Do

korytarza krajowego zalicza si¢ przebiegajacy przez obszar gminy glowny korytarz ekologiczny Lasy
Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B).

43



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

;
N
Legenda
E _l granica gminy Komarow-Osada z korytarz ekologiczny "Lasy Roztocza-Dolina Bugu" (GKPdC-2B)

Ryec. 9. Korytarze ekologiczne na terenie gminy Komarow-Osada

7.11.3. System Przyrodniczy Gminy

Przyrodniczy System Gminy (PSG) ma na celu powigzanie ze sobg oraz ochrong
najcenniejszych zasobow naturalnych obszaru. Jego sprawne funkcjonowanie zapewnia prawidlowy
rozw0j poszczegolnych ekosystemow, wymiane genetyczna oraz mozliwo§¢ migracji roslin i zwierzat.
Podstawowe elementy PSG to doliny rzeczne wraz z torfowiskami i terenami bagiennymi oraz wezty
ekologiczne (miejsca krzyzowania si¢ korytarzy ekologicznych Iub obszary o duzym stopniu
naturalnosci i koncentracji organizméw), ktore reprezentujg kompleksy lesne oraz wicksze zespoty
Iakowe. Ponadto wyr6zni¢ mozna tzw. siggacze ekologiczne, czyli pasma zagajnikow, tak, zarosli,
niewielkich terendw zalesionych, zadrzewien oraz mniejsze cieki wodne, umozliwiajagce migracje
w dodatkowych kierunkach, przede wszystkim ssakom ladowym.

Strukturami wspomagajgcymi prawidtowe funkcjonowanie PSG sa:

- drobnoprzestrzenne ekosystemy le$ne, zagajniki i zakrzewienia $rodpolne, zespoly parkowe,
- lokalne i okresowe podmoktosci, rowy wodne,
- tereny rolnicze, taki i pastwiska.
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Obszary wezlowe:

A. Wezet znajduje si¢ w $rodkowej czeSci gminy w obrgbie miejscowosci: Antonidwka
Komarowska, Komaréw Dolny, Komaréw-Osada, Sniatycze, Wolica Brzozowa oraz
Zubowice. Jest to najwickszy wezet ekologiczny w gminie. Tworzg go Iaki, obszary podmokte
oraz dwa zwarte platy lasow. Jest on objety ochrong w ramach Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 — Dolina Sieniochy oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Ostoja
Tyszowiecka. Obszar ten jest czegscig korytarza krajowego Lasy Roztocza-Dolina Bugu
(GKPdC-2B). Wschodnia cze$¢ wezta sgsiaduje z obszarem ,,B”, od ktérego oddziela go pas
drogi powiatowej, stanowiagcej barier¢ dla migracji zwierzat. Poludniowa granice wezla
zamykajg ciek Doptyw z Komarowa-Osady oraz zabudowania wraz z gruntami ornymi
w obregbie Zubowic. Od zachodniej czg$ci wezta odchodza dwa siggacze ekologiczne po cieku
Sieniocha oraz zachodnim odcinku Doptywu z Komarowa-Osady.

B. Wezet ulokowany jest w Srodkowej czesci gminy w obrebie miejscowosci: Dub, Kadhubiska,
Sniatycze, Tuczapy oraz Zubowice. Skiada si¢ glownie ze zwartego kompleksu lesnego, tak
oraz stawow. Jest on objety ochrong w ramach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 —
Dolina Sieniochy oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Ostoja Tyszowiecka.
Wchodzi rowniez w sklad korytarza krajowego Lasy Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B).
Wezet ,,B” jest ulokowany migdzy weztami ,,A” 1 ,,C”, pomiedzy uczeszczanymi drogami
powiatowymi oraz polami uprawnymi. Od pétnocnego-zachodu odchodzi siggacz ekologiczny
w strong zrodet Doptywu spod Kadtubisk.

C. Wezel jest potozony na wschodzie gminy w miejscowosciach: Dub, Swaryczow oraz Tuczapy.
Dominujg w nim obszary podmokte w dolinie Sieniochy oraz jej Doptywu ze Stawu Jozef,
ktorych kontynuacja znajduje si¢ poza granicami gminy. Podobnie jak w przypadku
poprzednich weztdw, jest on potozony na terenach dwoch obszarow Natura 2000 oraz korytarza
krajowego Lasy Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B). Zachodnia czes¢ wezta sgsiaduje
z obszarem ,,B”, od ktérego oddziela go pas drogi powiatowe;.

D. Mniejszy wezel znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czg$ci gminy w obrebie miejscowosci:
Komardéw-Wies, Ksigezostany-Kolonia, Janowka. Sktada si¢ ze zwartego kompleksu lesSnego,
z fragmentami zadrzewien w jego obrebie. Jego zachodnia czg¢$¢ przynalezy do korytarza
krajowego Lasy Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B). Z kazdej strony jest otoczony przez pola
uprawne. W poblizu wezta znajduja si¢ odosobnione mniejsze fragmenty lasu, ktére sg
polaczone siggaczami ekologicznymi.

Obszary tgcznikowe:

1. Korytarz krajowy Lasy Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B)

Siegacze ekologiczne:

— pasma zagajnikow, tak, zarosli, niewielkich terenow zalesionych, zadrzewien oraz mniejsze
cieki wodne.

Najcenniejsze obszary przyrodnicze gminy tworzg mozaike zréoznicowanych ekosystemow,
zajmujacg czg§C obszaru opracowania. Dotychczasowe uzytkowanie przestrzeni przyrodniczej
spowodowato, ze w niektorych terenach obserwuje si¢ wyrazne zgrupowania waloréw (szczegolnie
w centralnej 1 wschodniej czgsci gminy), jednak sg tez niewielkie fragmenty gminy, ktore ich nie
posiadaja (obszar poOlocny 1 potudniowy). Jest to podstawowa przestanka do utworzenia
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przyrodniczego systemu, ktory na skalg lokalng obejmowaltby wszystkie tereny decydujace o jakoSci
srodowiska, wyrdzniajace si¢ pod wzgledem bogactwa przyrodniczego.
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OO QO siegacze ekologiczne
Ryec. 10. System przyrodniczy gminy Komaréw-Osada

srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

8. Stan
oddzialywaniem
Uzytkowanie 1 zagospodarowanie na przewazajacej czeSci obszaru opracowania sg zgodne
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, co pozwala na prowadzenie dziatan gospodarczych bez wigkszych
szkod dla srodowiska.
rozdzielaja  kilka  platow W  centralnej

W péinocnej, zachodniej oraz potudniowej czgéci gminy dominuja uzytki rolne. Obszary
potudniu lesnych.
i wschodniej czeSci obszaru znaczne powierzchnie zajmujg zwarte tgki, obszary podmokle oraz

gruntdow  ornych  na
kompleksy le$ne, poprzecinane zwartg zabudowa oraz uzytkami rolnymi.

Niekorzystnym zjawiskiem jest rozcinanie fragmentéw laséw przez zmiany w uzytkowaniu
gruntu, co prowadzi do zmniejszenia si¢ powierzchni weztow ekologicznych i wptywa na siedliska
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przyrodnicze. Pozytywnym aspektem jest natomiast lokalizacja zabudowy w obrebie zwartego systemu
osadniczego oraz stosunkowo niski stopien jej rozproszenia. Pozwala to na efektywne ksztattowanie
gospodarki wodno-§ciekowej, ograniczajgcej emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska. Dodatkowo uktad
przestrzenny gminy umozliwia zachowanie cennych weztéw ekologicznych oraz korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym. Niekorzystnie na potaczenia migracyjne moze wptywac glowna
droga powiatowa 3268L wraz z zabudowa po obu jej stronach, ktéra przebiega na calej szerokosci
gminy, ograniczajac i utrudniajac migracje zwierzat z potudniowych platow lesnych na pdinoc
w kierunku doliny Sieniochy.

Projekt planu ogdlnego zaklada rozwdj przestrzenny z poszanowaniem i ochrong zasobow
przyrodniczych. Niemniej jednak wzrost gospodarczy Gminy Komaréw-Osada mozliwy jest m.in.
poprzez wskazanie wilasciwych stref planistycznych umozliwiajagcych harmonijny rozwdj gminy
z poszanowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. W dokumencie wskazano obszary zainwestowane
oraz dotad niezainwestowane przeznaczone pod strefy ustugowe, strefy gospodarcze, strefy produkeji
rolniczej, realizacj¢ OZE. To wlasnie w powyzszych strefach istnieje najwicksze prawdopodobienstwo
wystgpienia oddziatywan negatywnych. Na obecnym etapie nie mozna jednak przesadzi¢, w jakim
stopniu ustalenia dokumentu beda miaty niekorzystny wptyw na poszczegolne elementy Srodowiska
w przypadku realizacji wskazanego zainwestowania. Plan ogdlny wyznacza jedynie ramy dla
przysziego zagospodarowania, ktorego rodzaj ani planowane do zastosowania technologie nie sg
obecnie znane. Sam plan ogolny wskazuje stosunkowo szerokie mozliwosci gospodarowania, mozliwe
do wyznaczenia w profilu podstawowym oraz dodatkowym w danej strefie planistycznej. Co wigcej
wskazane w planie ogolnym zagospodarowanie w zakresie mogacym miec¢ potencjalnie negatywny
wplyw na $rodowisko, bedzie mozliwe do realizacji jedynie w przypadku uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie takich miejsc w planie ogoélnym nie przesadza
ostatecznie o ich zagospodarowaniu. Dodatkowo w przypadku inwestycji mogacych znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, konieczne jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra stanowi oddzielng procedurg. Na etapie jej uzyskiwania
dokonana zostanie szczegétowa ocena oddziatywania na $rodowisko potencjalnie mozliwych do
realizacji na tych terenach inwestycji.

9. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

9.1.Zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych

Gospodarka wodno-kanalizacyjna

Na system zaopatrzenia ludno$ci w wode w gminie Komarow-Osada sktadajg si¢ wodociagi
zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz indywidualne ujecia wody. Zgodnie z danymi GUS, w 2024 roku
dhugos¢ czynnej sieci wodociggowej w gminie Komaréw-Osada wynosita 53,4 km. Udziat
korzystajacych z instalacji, w odniesieniu do catkowitej liczby mieszkancow gminy, wyniost okoto 53%
i z roku na rok ro$nie. Pozostali mieszkancy korzystaja ze studni kopanych.

W obecnej chwili teren gminy Komaréw-Osada nie jest zaopatrzony w zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej. Mieszkancy korzystaja z indywidualnych rozwigzan, takich jak bezodplywowe
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zbiorniki na nieczysto$ci. Ich zawarto§¢ wywozona jest wozami asenizacyjnymi, zgodnie z umowami
zawieranymi przez mieszkancéw z jednostkami swiadczacymi powyzsze ustugi.

W obrgbie gminy Komaréw-Osada wystepuje sze$¢ uje¢ wod podziemnych. Pigé z nich
(w miejscowosciach: Antonidéwka Komarowska, Janowka, Komaréw-Osada, Ruszczyzna i Sniatycze)
jest objetych strefa ochrony bezposredniej. Z kolei jedno z nich nie jest objete powyzszg ochrong (drugie
zroédto w Antoniowce Komarowskiej). Dla uje¢ nie wyznaczono stref ochrony posrednie;.

Najwazniejszymi ogniskami zanieczyszczen na terenie gminy sg: rolnictwo, le§nictwo, obiekty
zwigzane z dziatalno$cia sektora komunalno-bytowego (bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci,
nieszczelna sie¢ kanalizacyjna), drogi 1 wezly komunikacyjne oraz zanieczyszczone wody
powierzchniowe.

9.2.Zagrozenie powodziowe

Dla obszaru gminy Komaréw-Osada nie zostaly sporzadzone mapy zagrozenia i ryzyka
powodziowego w ramach Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK). W gminie mogg mieé
jednak miejsce lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopoéw i letnich ulew, na obszarach
o plytkim zaleganiu wod gruntowych lub na terenach bezodptywowych.

9.3.Zrodla zanieczyszczen powietrza

Na obszarze gminy Komaréw-Osada najwigkszym zrdédlem zanieczyszczen powietrza jest ruch
samochodowy, emisja toksycznych substancji z indywidualnych kotlowni, a takze naptywajace
zanieczyszczenia z sgsiednich terenow.

Ruch samochodowy i zwigzane z nim zanieczyszczenia powietrza dotycza glownie drog
o duzym jego nat¢zeniu. W przypadku Komarowa-Osady jest to sie¢ drog powiatowych. W wyniku
spalania paliw do atmosfery przedostaja si¢ m.in. tlenek wegla i tlenki azotu.

Emisja toksycznych substancji z indywidualnych kotlowni zwigzana jest z sezonem grzewczym.
Na terenie gminy Komarow-Osada wigkszo$¢ gospodarstw indywidualnych jest opalana weglem lub
drewnem, co powoduje znaczng emisj¢ do atmosfery w sezonie grzewczym takich substancji jak
dwutlenek wegla, tlenki azotu, tlenki siarki, benzo(a)piren, pyt zawieszony PM2,5 i PM10. Na terenie
gminy brak jest zbiorczych systemoéw cieptowniczych.

9.4.Zagrozenie osuwiskowe

Tereny w granicach gminy Komardéw-Osada nie zostaly objete krajowym programem pn.
,»System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO). Na obszarze calej gminy Komaréw-Osada nie
obserwuje si¢ ruchow masowych.

Potudniowa czg$¢ gminy z uwagi na wystgpowanie w jej obrgbie utworow lessowych oraz
znacznie bardziej urozmaicong rzezb¢ moze by¢ klasyfikowana do obszaréw predysponowanych do ich
powstawania w sytuacjach wystgpienia nawalnych lub dlugotrwatych opaddéw atmosferycznych, erozji
wawozowej lub nieprzemyslanej dzialalnosci cztowieka (podcigcie lub sztuczne dodatkowe
nawodnienie zbocza).

9.5.Halas

Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu
samochodowego i jako$¢ sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zaggszczenie zabudowy oraz
wystepowanie zakladéw ustugowych, przemystowych, terenow rekreacyjnych.

Zrédtem hatasu na terenie gminy jest ruch samochodowy odbywajacy si¢ na drogach
powiatowych oraz w mniejszym stopniu na drogach gminnych. Poza wymienionymi zrédtami hatasu,
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na terenie opracowania nie¢ ma innych istotnych zrodet, ktére moga przyczyni¢ si¢ do przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu. Na klimat akustyczny obszaréw opracowania lokalnie pozytywnie
wplywaja zadrzewienia i zakrzewienia le$ne.

9.6.Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, odbidr i zagospodarowanie
odpadow komunalnych od wlascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy, realizowany
jest przez przedsigbiorc¢ wybranego w drodze przetargu nieograniczonego. Odpady odbiera
i transportuje firma ECLER Sp. z 0.0. z Laszczowki-Kolonia (Tomaszéw Lubelski). Wszystkie odpady
komunalne zebrane na terenie gminy Komarow-Osada sg kierowane do trzech zakladow
zagospodarowania odpadow: w Dgbowcu, zarzadzanego przez PGK Sp. z 0.0. w Zamosciu; w Laskowie
— Gminnego Zaktadu Komunalnego w Mirczu oraz w Korczowie — Przedsicbiorstwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Bitgoraju.

Z uwagi na brak mozliwo$ci utworzenia punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
na terenie gminy, gmina zawarla z miastem Zamos$¢ porozumienie mi¢dzygminne, na mocy ktorego
miasto Zamos$¢ przejeto zadanie polegajace na prowadzeniu punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych dla mieszkancow gminy Komaréw-Osada na terenie miasta Zamos¢.

Na terenie gminy nie wystepuja skladowiska odpadow komunalnych i instalacje do
przetwarzania odpadow. Szczegélowe zasady utrzymania czystosci iporzadku na obszarze gminy
okresla Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Komarow-Osada.

Zagrozenie dla srodowiska moze stanowi¢ incydentalne powstawanie tzw. ,,dzikich wysypisk
$mieci”, stanowigcych nielegalne miejsca magazynowania, badz sktadowania odpadow.

9.7.Zagrozenia dla form ochrony przyrody

Glownymi zagrozeniami dla obszaru Natura 2000 Dolina Sieniochy wedlug standardowego
formularza danych jest: rgczne wycinanie torfu, pozbywanie si¢ odpadéw z gospodarstw domowych
1 obiektow rekreacyjnych, nawozenie i nawozy sztuczne, pozary i gaszenie pozarow oraz pozyskiwanie
i usuwanie roslin lgdowych.

W przypadku Obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka jest to: wydobywanie piasku 1 zwiru,
pozbywanie si¢ odpadoéw z gospodarstw domowych i obiektow rekreacyjnych, nawozenie 1 nawozy
sztuczne, reczne wydobywanie torfu, chwytanie, trucie, klusownictwo, polowanie, pozyskiwanie
i usuwanie ro$lin ladowych, regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt
rzecznych, kolekcjonowanie (owadoéw, gadow, plazow...), wycinka lasu, drogi, ucigzliwo$ci hatasu,
zanieczyszczenie haltasem, drapieznictwo, usuwanie martwych i umierajacych drzew, tereny
zurbanizowane, tereny zamieszkane, pozary i gaszenie pozarow.

Dla Obszaru Natura 2000 Labunie wskazano nastgpujace zagrozenia: ewolucja biocenotyczna,
sukcesja w tym powigkszenie powierzchni wegetacyjnej roslinnosci kartowatej, usuwanie martwych
i umierajgcych drzew oraz stosowanie biocyddéw, hormonéw i substancji chemicznych.

9.8.Bariery antropogeniczne dla powiazan ekologicznych

Gloéwnag barierg antropogeniczng dla powigzan ekologicznych na obszarze gminy Komardw-
Osada jest sie¢ drogowa, w szczegodlnoSci drogi powiatowe wraz z przylegajaca do nich zwarta
zabudowa. W mniejszym stopniu powigzaniom ekologicznym zagrazaja drogi gminne.
Niebezpieczenstwo stanowi takze zwarta zabudowa, w szczegolnosci ksztattujgca si¢ wzdhuz ciekdw
wodnych. Zagrozeniem dla flory i fauny obszaréw chronionych sa zanieczyszczenia powietrza, wod,
gleby, a takze zmiany stosunkéw wodnych. W celu minimalizowania zagrozen dla powigzan
ekologicznych uznaje si¢ za sprawg priorytetowa zachowanie drozno$ci korytarzy ekologicznych.
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Istotne jest ograniczenie zabudowy dolin rzecznych, wprowadzania obiektow kubaturowych na terenach
pemigcych wylacznie funkcje ekologiczne (lasy, rozlegle otwarte kompleksy tak i pol).
Niedopuszczalne jest grodzenie w obrebie koryt rzecznych.

10.Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Dla obszaru calej gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten okres$la sposob gospodarowania oraz kierunki rozwoju na przedmiotowych terenach i na
jego podstawie bedzie nastepowal rozwdj przestrzenny gminy, zgodnie z okreslonymi funkcjami.
Niemniej jednak nowe przepisy wskazuja iz w przypadku braku uchwalenia planu ogoélnego
w okreslonym ustawowo terminie, gmina utraci mozliwos¢ sporzadzenia nowych planéw miejscowych,
(do czasu przyjecia ww. planu ogélnego). Dalsze zmiany zachodzace w $rodowisku beda
uwarunkowane m.in. mozliwo$ciami prawnymi zagospodarowania terendow.

Stopien intensywnosci zmian zachodzacych w $rodowisku gminy Komaréw-Osada mozna
oceni¢ jako niski. Zmiany te sg gtownie zwigzane z dziatalnoscig czlowieka, ale takze z naturalnymi
procesami, takimi jak wysychanie stawow w Dubie. Dominujg tu tereny rolnicze, a przewazajacym
typem zabudowy jest zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. W gminie obserwuje si¢ spadek liczby
mieszkancOw 1 nie notuje si¢ intensywnej presji osadniczej. Nowa zabudowa ksztaltowana jest
w zwartym systemie osadniczym. Wazne jest, aby ogranicza¢ ryzyko rozpraszania zabudowy, co
mogloby przyczyni¢ si¢ do fragmentacji siedlisk przyrodniczych.

W potnocnej, zachodniej oraz poludniowej czesci obszaru opracowania naturalna flora i fauna
ulegly przeksztatlceniu pod wplywem uzytkowania rolniczego. Rolnictwo stanowi istotne zrddio
utrzymania mieszkancow i dominuje w krajobrazie oraz uzytkowaniu gminy. Uprawa roslin i hodowla
zwierzat stanowig od pokolen jedno z wazniejszych zaje¢, a znaczne arealy przeksztalconych gruntow
rolnych sg uzytkowane w niezmienny sposob.

W granicach opracowania zachowato si¢ jednak wiele cennych siedlisk przyrodniczych, takich
jak taki, obszary podmokie oraz rozlegle kompleksy lesne. W celu ich ochrony podejmowane sa
dziatania polegajgce na rozbudowie istniejgcej sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej. Uregulowano takze
system gospodarowania odpadami. W gminie od lat rozwijaja si¢ kompleksy lesne, a dzigki ochronie
prawnej czeSci z nich przewiduje si¢ zachowanie ich charakteru w niezmienionej formie. Jest to
szczegolnie wazne w kontekscie zmieniajgcego si¢ klimatu.

11. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dlugoterminowe, stale, chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko

W prognozie oddzialywania na S$rodowisko okre§lono rodzaje oddziatywan, jakie moga
zaistnie¢ w wyniku wprowadzenia ustalen projektowanego dokumentu. O znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko mozna mowi¢ w sytuacji naruszenia okre§lonych prawem standardow jakosci srodowiska
(powietrza, wod powierzchniowych, gleb, hatasu, promieniowania elektromagnetycznego itp.). Zgodnie
z art. 51. ust. 2. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

50



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

w prognozie przeanalizowano wpltyw ustalen planu ogolnego na zdrowie ludzi oraz poszczegolne
komponenty srodowiska t.j.: ro§liny, zwierzeta, bioréznorodno$¢, obszary chronione (w tym obszary
Natura 2000), walory krajobrazowe, powierzchnie ziemi, wody podziemne i powierzchniowe,
powietrze, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki i dobra materialne.

Przy ocenie wptywu projektowanego dokumentu na $srodowisko odniesiono si¢ do aktualnie
obowiazujacego zagospodarowania terenu. Analize przeprowadzono z podzialem na poszczegoélne
strefy planistyczne. W ramach oceny wyszczegolniono nastepujace typy oddziatywan na srodowisko:

ODDZIALYWANIE POZYTYWNE - utrzymanie bez zmiany najcenniejszych elementdéw
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym kompleksow le$nych, terenow otwartych, zbiorowisk
takowych, zwlaszcza w dolinach rzecznych.

BRAK ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA - zachowanie istniejagcego stanu na obszarach
zurbanizowanych i rolniczych, a takze wiaczenie terendow do poszczegolnych stref planistycznych, ktore
nie spowoduje istotnej modyfikacja obowiazujacych kierunkow przeznaczenia oraz zagospodarowanie
terenu w kierunku niepowodujacym istotnych zmian w srodowisku przyrodniczym.

ODDZIALYWANIE SLABE NEGATYWNE - przypisane terenom, wlgczonym do stref
planistycznych, w ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy, na ktérych tylko czesciowo
wyznaczono zabudowe w poprzednich opracowaniach planistycznych, niezainwestowanych lub
zabudowanych w niewielkim stopniu.

POTENCJALNE ODDZIALYWANIE NEGATYWNE - przypisane terenom, na ktorych mozliwe
jest sytuowanie przedsigwzi¢¢ mogacych oddzialywaé na §rodowisko.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE - w zaleznoci od charakteru wprowadzonego
zagospodarowania w poszczegoOlnych strefach planistycznych, oddzialywanie pozytywne, brak
istotnego oddziatywania, oddziatywanie stabe negatywne, badz potencjalne oddziatywanie negatywne.

11.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniow3 jednorodzinng oraz strefa
uslugowa

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) wyznaczono
nastgpujacy profil funkcjonalny strefy planistycznej:
— podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
— dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren lasu (w strefie 9SJ nie wyznaczono terenu lasu), teren
wad.

W strefie ustugowej (SU) wyznaczono nastgpujacy profil funkcjonalny strefy planistycznej:

— podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

— dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod, teren sktadéow 1 magazynow
(w obrebie 2SU, 13SU, 22SU, 23SU, 26SU, 27SU, 31SU, 32SU, 33SU, 35SU, 41SU, 42SU,
43SU, 49SU, 51SU, 57SU, 58SU, 61SU, 62SU, 67SU), teren elektrowni stonecznej (w obrebie

13SU).
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Sa to obszary w wigkszosci juz zainwestowane obejmujgce zwartg zabudowg w rejonie
istniejacych miejscowosci. Wyznaczenie w obrebie wyksztatconych jednostek osadniczych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, pozwoli na wprowadzenie nowych obiektow
budowlanych w obszarach przeksztalconych przez czlowieka, bez wigkszych ubytkow dla terenow
cennych przyrodniczo. Przy wyznaczaniu stref uwzgledniono potrzebe ochrony Przyrodniczego
Systemu Gminy. W strefie 13SU w profilu dodatkowym wskazano tereny elektrowni stoneczne;j.
Powyzsze ustalenia wyznaczaja ramy dla lokalizacji przysztych przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialtywaé na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1724).

Rodzaj przewidvwanego oddzialywania

W przedmiotowych strefach przewiduje si¢ wystgpienie oddziatywania zréznicowanego:

— dla terenéw zainwestowanych — brak istotnego oddziatywania, zachowanie stanu istniejacego
badz uzupethienie zabudowy na obszarach o wyksztatlconych strukturach osadniczych;

— dla terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, na ktorych dojdzie do przeksztatcen — mozliwe
oddzialywanie stabe negatywne,

— dla terenoéw, na ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem — mozliwe oddziatywanie
potencjalnie negatywne.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialywan na poszczegélne komponenty sSrodowiska

Ludzie

Bezposredni, ale krétkoterminowy lub chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna

zwigzana z fazg budowy obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Bedzie to
oddziatywanie o znaczeniu lokalnym. Moze ono by¢ skumulowane z hatasem generowanym wzdhiz
drog. W projekcie planu ogolnego strefy wiclofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
strefy ustugowe obejmujg przede wszystkim obszary, ktére petnig ta funkcje obecnie, badz beda
sasiadowac z istniejgcymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi. Tego typu rodzaj zabudowy
1 zwigzane z nim uzytkowanie obiektow nie wptywa negatywnie na zdrowie ludzi. Nie przewiduje si¢
przekroczenia norm akustycznych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. W przypadku zaktadow ushugowych zlokalizowanych
w obrebie terendéw chronionych akustycznie, potencjalni inwestorzy beda zobligowani do prowadzenia
dziatalno$ci niegenerujacej hatasu na ponadnormatywnym poziomie.

Kumulacja ucigzliwosci akustycznej wystapi na terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drog klasy ponadlokalnej. Na obecnym etapie nie ma
jednak mozliwosci stwierdzenia czy dopuszczalne poziomy dzwigku zostang przekroczone na terenach
chronionych akustycznie. Uzaleznione jest to bowiem od szeregu czynnikow takich jak: predkosé¢
poruszajacych si¢ pojazdoéw, ich stan techniczny, rzeczywiste natgzenie ruchu, struktura ruchu
pojazddw, usytuowanie zabudowy wzgledem krawedzi jezdni, pokrycie terenu szata roslinna, obecno$¢
pasow zadrzewien 1 innych ekranow akustycznych, uksztaltowanie terenu, aktualne warunki
meteorologiczne, stan oraz rodzaj nawierzchni.

W strefie 13SU z dopuszczeniem elektrowni stonecznych moga powstawaé obiekty 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej w tym takze przetwornice pradowe, stacje transformatorowe i magazyny
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energii, ktore mogg by¢ zrodlem oddziatywania elektromagnetycznego. Badania przeprowadzone dla
farm fotowoltaicznych (Mazurek 2024) wskazuja, Ze natezenia pol elektrycznych i magnetycznych
o niskiej czestotliwoSci sg nizsze niz wartosci graniczne okreslone w normach i nie stanowia
negatywnego oddziatywania. Pola elektromagnetyczne o wysokiej czgstotliwosci sg rowniez mniejsze
niz limity norm s$rodowiskowych. Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego
oddzialywania. Niemniej jednak w przypadku elektrowni stonecznych konieczne jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktora stanowi oddzielng procedurg. Na etapie jej uzyskiwania
dokonana zostanie szczegétowa ocena oddzialywania na $rodowisko potencjalnie mozliwych do
realizacji na tym terenie inwestycji, a co za tym idzie zostanie rowniez oceniona mozliwosc¢
oddziatywania na ludzi.

Rosliny

W  miejscu powstawania nowych obiektow budowlanych na terenie dotychczas
niezainwestowanym nastgpi lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe lub stale zubozenie albo
zlikwidowanie istniejacej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej beda wprowadzone przewaznie na obszarach
o przecigtnych walorach przyrodniczych, w sasiedztwie istniejacych zabudowan lub wzdhuz gléwnych
ciggow komunikacyjnych. Na terenach 1k i pastwisk zlokalizowanych wzdhiz dolin ciekéw oraz
w zwartych obszarach le$nych nie wprowadza si¢ nowych terenow zabudowy mieszkaniowe]
i ushugowe;j, a utrzymuje si¢ jedynie istniejgce obiekty, ktorych dotychczasowe uzytkowanie juz byto
zwigzane z likwidacjg roslinnosci.

Strefy planistyczne, takie jak strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oraz strefa ushugowa, zlokalizowane zostaly poza zwartymi kompleksami leSnymi. Wraz z istniejgca
zabudowa obejmujg miejscami tereny rolne i tgkowe. Na niektorych obszarach, wystepuja fragmenty
zadrzewien lub grupy drzew, ktdre narazone sa na likwidacje. Nalezy jednak podkresli¢, ze sg to tereny
lezace poza Przyrodniczym Systemem Gminy, a wigc poza granicami obszardw o najcenniejszych
walorach przyrodniczych. Biorac pod uwage powyzsze ocenia si¢, ze negatywne oddzialtywanie nie
bedzie znaczace. Stopien szczegdtowosci analizowanego dokumentu pozwala na wskazanie ogélnych
kierunkéw rozwoju, zawiera jednak konkretne wytyczne, ktore musza uwzglednia¢ plany miejscowe
(w postaci profilu funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego oraz wskaznikéw w tym minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej). W strefach SJ i SU wskazano jako profil podstawowy teren
zieleni urzadzonej, natomiast w profilu dodatkowym zawarto teren zieleni naturalnej oraz teren lasu.
Biorgc pod uwage powyzsze, umozliwi to na etapie procedowania planow miejscowych wprowadzenie
zagospodarowania, ktore pozwoli na zachowanie roslinnosci. W potaczeniu z koniecznoscig
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w przedziale 30-40% w strefach SJ
(w zaleznos$ci od strefy), oraz w przedziale 20-70% w strefach SU (w zaleznosci od strefy), mozliwe
bedzie pozostawienie znaczgcej czeSci istniejgcej roslinno$ci. Rozklad minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych strefach planistycznych w Gminie Komarow-
Osada przedstawiono na Zataczniku nr 1 do prognozy.

W przypadku strefy 13SU z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych oddziatywanie na
flore bedzie miato miejsce zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji terenu. Zrédtem oddziatywan
beda nowe przedsiewzigcia. Szczegdtowa analiza oddziatywan na flor¢ dla nowych przedsigwzigé
z zakresu elektrowni stonecznych, bedzie przeprowadzana na etapie uzyskiwania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na etapie sporzadzenia planu ogdlnego nie sg znane rozwigzania
techniczne 1 parametry urzadzen, ktore moga by¢ istotne przy prowadzeniu oceny. Plan wyznacza
jedynie ramy dla realizacji przysztych zamierzen.
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Zwierzeta oraz korytarze ekologiczne

Ustalenia planu ogblnego nie powinny stworzy¢ istotnego zagrozenia dla fauny terenu,
aczkolwiek realizacja nowej zabudowy zmienia dotychczasowe funkcjonowanie potencjalnie
wystepujacych na danym obszarze gatunkow zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do
migracji. Bedzie to oddzialywanie bezposrednie, dlugoterminowe, o charakterze lokalnym. Ponadto
istnieje ryzyko wystgpienia oddziatywania skumulowanego z innymi terenami zabudowanymi. Nie
przewiduje si¢ jednak, by byto to oddziatywania znaczace, poniewaz nowa zabudowa bedzie
kontynuacja funkcji sgsiedztwa terenu.

Strefy planistyczne, takie jak strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz strefa ushugowa zostaly z reguly wyznaczone poza granicami regionalnych Korytarzy
ekologicznych. Przedmiotowe strefy planistyczne zostaly wyznaczone w granicach korytarza
ekologicznego Lasy Roztocza-Dolina Bugu GKPdC-2B (przecinajacego obszar gminy na kierunku
wschod-zachod), gldwnie w obrgbie istniejgcej zabudowy lub w jej bezposrednim sagsiedztwie. Ze
wzgledu na ich punktowy charakter nie beda one stanowity istotnych barier migracyjnych. Niemniej
jednak lokalizacja nowej zabudowy na terenach z postgpujaca sukcesja roslinno$ci moze przyczynic si¢
do powstania barier antropogenicznych w wykorzystywanych przez zwierzeta zadrzewieniach. Nalezy
zaznaczy¢, ze tereny wskazane pod zainwestowanie nie zamykaja droznosci lokalnych tras migracji,
pojedyncza zabudowa nie ma wplywu na przemieszczanie si¢ zwierzat istniejacymi terenami
zadrzewionymi/tgkowymi, je§li siedliska w bezposrednim sgsiedztwie pozostaja nienaruszone,
a potencjalny obszar migracji jest stosunkowo szeroki. Dodatkowo w strefach SJ oraz SU wskazano
jako profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, natomiast w profilu dodatkowym zawarto teren zieleni
naturalnej oraz teren lasu. Biorac pod uwage powyzsze, umozliwi to na etapie procedowania planow
miejscowych wprowadzenie zagospodarowania, ktore pozwoli na zachowanie lokalnej migracji.
W potaczeniu z koniecznoscig zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w przedziale
30-40% w strefach SJ (w zaleznosci od strefy), oraz w przedziale 20-70% w strefach SU (w zaleznosci
od strefy), mozliwe begdzie utrzymanie lokalnej i ponadlokalnej migracji.

W przypadku strefy 13SU z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych oddziatlywanie na
faune bedzie miato miejsce zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji terenu. Zrodlem oddziatywan
bedg nowe przedsigwzigcia. Szczegdtowa analiza oddziatywan na faung dla nowych przedsigwzigc
z zakresu elektrowni stonecznych, bedzie przeprowadzana na etapie uzyskiwania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na etapie sporzadzenia planu ogoélnego nie sa znane rozwigzania
techniczne 1 parametry urzadzen, ktore moga by¢ istotne przy prowadzeniu oceny. Plan wyznacza
jedynie ramy dla realizacji przysztych zamierzen.

Nie przewiduje si¢, aby w wyniku ustalen planu ogdlnego doszto do znaczacego negatywnego
oddzialywania na faung. Wyznaczone strefy nie spowodujg zamknigcia potencjalnych tras migracji.
Ponadto z reguty zlokalizowane sg poza gtownym korytarzem ekologicznym w gminie. Sumarycznie
nie przewiduje si¢ jednak, aby przyjete w planie ogdlnym rozwigzania mialy znaczacy negatywny
wplyw na faung zaré6wno lokalna, jak i krajows.

Roznorodnosc biologiczna

Realizacja ustalen planu ogoélnego spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w miejscach
wprowadzenia zabudowy na terenach do tej pory niezainwestowanych. Nie powinno to jednak wptynaé
na bior6znorodnos$¢ regionu. Strefy planistyczne, takie jak strefa wielofunkcyjna z zabudowsa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa ustugowa zostaly wyznaczone w wigkszo$ci na obszarach
o przecigtnych walorach przyrodniczych. Zlokalizowane zostaty z reguty poza obszarami we¢ztowymi
stanowigcymi podstawe funkcjonowania Przyrodniczego Systemu Gminy. Ze wzgledu na skale
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ubytkow przyrodniczych nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu ustalen dokumentu
na bior6znorodnosc.

Formy ochrony przyrody

Oddziatywanie na formy ochrony oméwiono w rozdziale 11.7.

Wody podziemne i powierzchniowe

Realizacja zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w wyznaczonych strefach nie powinna
przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu jakosciowego 1 ilosciowego wod powierzchniowych
i podziemnych. Planowane tereny do zainwestowania na wigkszosci obszarow znajdujg si¢ w poblizu
istniejacych zabudowan, czesciowo objetych siecia wodociggowa. Zastosowane rozwigzania sprzyjaja
ochroniec wdéd podziemnych ipowierzchniowych. Przy zachowaniu przepisow prawa
w zakresie gospodarki §cickowej i odpadowej nie przewiduje si¢ negatywnego wplywy na wody
powierzchniowe i podziemne.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia oddzialywania na stosunki wodne. W planie ogdlnym
ustanowiono minimalne procentowe wartosci powierzchni biologicznie czynnej — w przedziale 30-40%
w strefach SJ (w zaleznos$ci od strefy), oraz w przedziale 20-70% w strefach SU (w zaleznosci od strefy),
co pozwoli na lokalne zachowanie retencji. Dodatkowo wzrost powierzchni uszczelnionych na skutek
realizacji obiektow budowlanych bedzie niewielki w skali catego terenu gminy z uwagi na wyznaczenie
maksymalnych udziatéw powierzchni zabudowy. Pozwoli to na zachowanie lokalnych stosunkow
wodnych.

Przy dostosowaniu si¢ mieszkancéw do ustalen dokumentu oraz prowadzeniu regularnych
kontroli szczelnos$ci szamb i sprawnosci indywidualnych instalacji do odprowadzania $ciekoéw, nie
powinno dochodzi¢ do skazenia $rodowiska. W przypadku nieprzestrzegania obowiazujacych
przepisow prawa, w sytuacji odprowadzania $ciekow w sposob zagrazajacy jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych mozliwe jest negatywne oddziatywanie na §rodowisko.

Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwigzanych z realizacjg ustalen planu ogolnego,
dojdzie podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Przeznaczenie terenu na cele rozwoju
zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej, bedzie skutkowato trwatym zniszczeniem pokrywy glebowe;.
Przeksztalcenie profilu glebowego zaistnieje wszedzie tam, gdzie prowadzone bgdg prace budowlane
(wykopy pod fundamenty nowych budynkow, budowa drog). Wystapia zatem oddzialywania
bezposrednie, dlugoterminowe i stale o charakterze lokalnym, na skutek zajmowania gruntow pod

zabudow¢ oraz chwilowe, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje
terenu, wykopy itp.).

Przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg 1 ustugowa nie wiaze si¢
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami
i$cickami. W dokumencie wyznaczono tereny potencjalnego zainwestowania, na ktorych beda
wytwarzane odpady oraz $cieki. Przy dostosowaniu si¢ mieszkancow do ustalen dokumentu oraz
obowiazujacych przepisow prawa, nie powinno dochodzi¢ do skazenia srodowiska. Na skutek ustalen
planu ogdlnego nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu na powierzchni¢ ziemi.
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Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu ogoélnego w zakresie lokalizacji stref zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej krajobraz nie ulegnie przeksztalceniu. Obszary te obejmuja przede
wszystkim zwarte jednostki osadnicze, w ktorych mozliwe begdzie uzupetnianie istniejacej zabudowy.
Nowa zabudowa nie naruszy istniejacych stref widokowych. Wyznaczona zabudowa zajmuje
stosunkowo niewielkg powierzchni¢ w skali gminy, a wysoki wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wplynie na istotne ograniczenie potencjalnego wptywu na krajobraz.

W celu stworzenia i zachowania tadu przestrzennego w planie ogélnym wprowadzono zasady
i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Nie przewiduje si¢, aby wyznaczone
w dokumencie strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ushugowej wptynety znaczaco negatywnie na
krajobraz.

W wyniku realizacji farm fotowoltaicznych w strefie 13SU krajobraz ulegnie przeksztatceniu.
Na terenach dotychczas niezagospodarowanych mogg pojawic¢ si¢ panele fotowoltaiczne. Ogniwa
fotowoltaiczne sg konstrukcjami stosunkowo niskimi, niemniej jednak ze wzgledu na ich stosunkowo
geste ustawianie oraz znaczng powierzchni¢ przez nie zajmowana, beda oddziatywaé¢ na walory
krajobrazowe terenu opracowania. Ze wzgledu na ksztalt paneli stonecznych oraz instalacje tego typu
urzadzen w krajobrazie, farma solarna odznacza¢ si¢ bedzie jako jednorodna powierzchnia
o metaliczno-szarym kolorze, stanowigcym znaczacy horyzontalny element krajobrazowy.
Posadowione panele bgdg zwigzane z podlozem gruntowym, a obszar wokoét paneli bedzie poddany
naturalnej sukcesji lub obsiany mieszankg roslin trawiastych i/lub nektarodajnych. Jedynym ruchem
dynamicznym be¢da prace serwisowe i konserwacyjne prowadzone w ramach wystapienia konieczno$ci.
Prace te jednak bedg sporadyczne i krotkookresowe. Bedg one znikome i niezauwazalne w krajobrazie.

Powietrze

W fazie wznoszenia nowych obiektow budowlanych nastgpi czasowe oddzialywanie na
powietrze atmosferyczne, zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatdw na plac
budowy. Moze wystgpi¢ pogorszenie warunkdéw akustycznych i zanieczyszczenie pylowe powietrza,
jednak nie przewiduje si¢, aby bylo to znaczace oddzialywanie. Prawdopodobnie po zakonczeniu
inwestycji ucigzliwo$ci te ustapia. Bedzie to, wigc oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, o zasiggu

lokalnym.
Na etapie eksploatacji obiektow moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen emitowanych

z istniejgcych indywidualnych systeméw grzewczych oraz nowych budynkéw. Ponadto na terenach
ushlugowych prawdopodobne jest zwigkszenie ruchu kotowego i emisji spalin oraz pylow. Tereny
zlokalizowane wzdhuz istniejagcych drog, moga by¢ narazone na doplyw szkodliwych substancji
z transportu kotowego.

Przy dostosowaniu si¢ do obowigzujacych przepisow prawa, ryzyko skazenia powietrza na
skutek wprowadzania szkodliwych substancji z indywidualnych zrodet grzewczych jest niewielkie.
W gminie nie planuje si¢ budowy zbiorczych systemoéw cieptowniczych. Ze wzgledu na wyznaczenie
stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w obszarach o wyksztatconej strukturze osadniczej,
nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Eksploatacja potencjalnie mozliwych do realizacji w strefie 13SU farm fotowoltaicznych nie
bedzie miata negatywnego wptywu na powietrze. Wytworzona energia z OZE przyczyni si¢ natomiast
do obnizenia zapotrzebowania na energi¢ pochodzaca ze zrédet konwencjonalnych, wptywajac na
obnizenie emisji zanieczyszczen powietrza, w tym gazow cieplarnianych oraz redukcje iloSci
wytwarzanych odpadoéw (popioty). Podczas tego etapu mozna moéwi¢ o oddzialywaniu pozytywnym,
bezposrednim, statym o znaczeniu ponadlokalnym.
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Klimat

Strefy mieszkaniowe 1 ustugowe zostaly wyznaczone na obszarach w znacznym stopniu
zabudowanych. Wprowadzenie nowych obiektéw nie bgdzie miato wigkszego znaczenia na klimat
regionu. W planie ogélnym uwzgledniono dziatania majace na celu dostosowanie si¢ do zmian
klimatycznych. W dokumencie uniemozliwiono realizacj¢ zabudowy w zwartych obszarach lesnych.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego oddziatywania na §rodowisko.
Pozytywny wplyw na klimat bedzie miato umozliwienie realizacji w strefie 13SU elektrowni
fotowoltaicznych, ktore sg odnawialnymi zrédtami energii.

Zasoby naturalne

Projekt planu ogdlnego w sposob prawidlowy wykorzystuje zasoby srodowiska przyrodniczego.
Pod zabudowg¢ mieszkaniowg 1 ustugows zostajg przeznaczone tereny w znacznym stopniu
zainwestowane. Obszary te zostaly juz czgsciowo przeksztalcone przez cztowieka. Najcenniejsze pod
wzgledem przyrodniczym powierzchnie gminy pozostang wolne od zabudowy. Nie przewiduje si¢, aby
realizacja zabudowy mieszkaniowej, i ushugowej w strefach wskazanych w planie ogélnym wigzato si¢
z negatywnym oddzialywaniem na zasoby naturalne. Za pozytywne oddziatlywanie mozna uznaé
wykorzystanie zasobu naturalnego jakim jest energia stoneczna. Dzigki wykorzystaniu takiej
technologii nie przyczyniamy si¢ do produkcji zanieczyszczen oraz toksycznych odpadéw szkodliwych
dla srodowiska.

Zabytki i dobra materialne

Wystepujace na terenie gminy obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz do rejestru
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi sg objete ochrong. Ochronie podlegaja réwniez stanowiska
archeologiczne. Plan ogdlny nie generuje oddziatywania w tym zakresie. Na terenach wystgpowania
stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak te dzialania regulujg
uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na terenach
zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego wiazgcego si¢ z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby.

11.2. Strefa gospodarcza

W strefie gospodarczej (SP) wyznaczono nastgpujacy profil funkcjonalny strefy planistyczne;:
— podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
— dodatkowy: teren ushug, teren zieleni naturalne;j, teren wod.

Obejmujg tereny istniejacych terenow produkcyjnych, na ktorych istnieje mozliwosé realizacji
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
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Rodzaj przewidvwanego oddzialywania

Na obszarach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy produkcyjnej przewiduje si¢ wystgpienie
oddzialywania zrdznicowanego:

— dla terendw zainwestowanych bez mozliwosci znacznej rozbudowy istniejacych zakltadow —
brak istotnego oddziatywania, zachowanie stanu istniejacego;

— dla terenow zainwestowanych, na ktorych mozliwe jest wprowadzenie nowych obicktow
handlowych, ustugowych, produkcyjnych, magazynow, hal, obiektow inwentarskich itp. —
mozliwe oddziatywanie stabe negatywne, badz potencjalne negatywne (w zaleznosci od skali
i rodzaju planowanych przedsigwziec).

W strefie gospodarczej mozliwe jest wprowadzenie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Na
obecnym etapie nie ma mozliwosci okreslenia jakie 1 czy w ogole na tych terenach bedg realizowane
inwestycje ucigzliwe. Zgodnie z zasadg przezornosci w ocenie oddziatywan na srodowisko zaktada sie,
ze istnieje mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialywan na poszczegélne komponenty srodowiska

Ludzie

Oddziatywanie akustyczne na terenach zabudowy chronionej moze mie¢ miejsce w przypadku
lokalizacji obiektow produkcyjnych w bezposrednim sgsiedztwie budynkow mieszkalnych, ustugowych
badz zagrod. Oddziatywanie to powinno by¢ zwigzane jedynie z fazg realizacji przedsiewzie¢. Moze
mie¢ ono charakter bezposredni, ale krétkoterminowy Iub chwilowy, o znaczeniu lokalnym,
skumulowane z hatasem generowanym wzdluz droég. Na etapie eksploatacji obiektow w strefach

gospodarczych inwestorzy beda zobligowani do ograniczenia ucigzliwosci akustycznej mogacej
powodowa¢ przekroczenia norm na terenach objetych ochrona przed halasem, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Rosliny

Podobnie jak w przypadku wprowadzenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, stref ustugowych oraz stref produkcji
rolniczej, w miejscu powstawania nowych obiektow budowlanych na terenie dotychczas
niezainwestowanym nastgpi lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe lub stale zubozenie albo
zlikwidowanie istniejacej roslinnosci oraz zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna.

Wszystkie analizowane obszary zostaly wyznaczone poza terenami o duzych walorach przyrodniczych.
Biorac pod uwage powyzsze ocenia si¢, ze negatywne oddziatywanie nie be¢dzie znaczgce. Stopien
szczegdtowosci analizowanego dokumentu pozwala na wskazanie ogélnych kierunkéw rozwoju,
zawiera jednak konkretne wytyczne, ktére muszg uwzglednia¢ plany miejscowe (w postaci profilu
funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego oraz wskaznikow w tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej). W strefach SP wskazano jako profil podstawowy m.in. teren zieleni
urzadzonej, natomiast w profilu dodatkowym dla stref SP zawarto teren zieleni naturalnej. Biorgc pod
uwage powyzsze, umozliwi to na etapie procedowania plandow miejscowych wprowadzenie
zagospodarowania, ktore pozwoli na zachowanie czesci roslinnosci. W poltaczeniu z konieczno$cia
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zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 30% w strefach SP, mozliwe
bedzie pozostawienie czeSci istniejgcej roslinnosci. Rozklad minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnych w poszczegélnych strefach planistycznych w Gminie Komarow-Osada
przedstawiono na Zalgczniku nr 1 do prognozy.

Zwierzeta oraz korytarze ekologiczne

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie strefy gospodarczej nie powinny stworzy¢ istotnego
zagrozenia dla fauny terenu. Nie wprowadza si¢ nowych obszaréw zabudowy.

Strefy planistyczne, takie jak strefy gospodarcze zostaly wyznaczone poza najwazniejszymi
elementami Systemu Przyrodniczego Gminy, sa juz wskazane w obowigzujacych dokumentach
planistycznych oraz w ich obrgbie wystepuje juz zabudowa. W strefach SP wskazano jako profil
podstawowy m.in. teren zieleni urzadzonej, natomiast w profilu dodatkowym dla stref SP zawarto teren
zieleni naturalnej. Biorac pod uwage powyzsze, umozliwi to na etapic procedowania planow
miejscowych wprowadzenie zagospodarowania, ktore pozwoli na zachowanie lokalnej migracji.
W potgczeniu z koniecznoscig zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, na
poziomie 30% w strefach SP, mozliwe bedzie utrzymanie lokalnej i ponadlokalnej migracji.

Nie przewiduje si¢, aby w wyniku ustalen planu ogdlnego doszlo do negatywnego
oddzialywania na faung. Wyznaczone strefy nie spowodujg ingerencji w potencjalne trasy migracji.
Sumarycznie nie przewiduje sig, aby przyjete w planie ogoélnym rozwigzania miaty negatywny wplyw
na faung zaré6wno lokalna, jak i krajows.

Roznorodnosc biologiczna

Realizacja ustalen planu ogélnego punktowo nie spowoduje utraty istniejacych siedlisk z uwagi
na wystgpowanie istniejacej zabudowy na analizowanych terenach. Nie przewiduje si¢ wplywu na
bior6znorodnos¢ regionu.

Formy ochrony przyrody

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oméwiono w rozdziale 11.7.

Wody podziemne i powierzchniowe

Wyznaczenie stref gospodarczych nie powinno przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu
jakosciowego 1 ilosciowego wod powierzchniowych i podziemnych pod warunkiem dostosowania
rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej i odpadowej do obowigzujacych przepiséw prawa.
Istniejace zaktady zobligowane sg do odprowadzania $ciekow w sposob niezagrazajacy Srodowisku.

Ustalenia planu og6lnego nie wplyna negatywnie na cele ilosciowe, jako$ciowe i Srodowiskowe
okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwigzanych z realizacjg ustalen planu ogolnego,
dojdzie podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Przeznaczenie terenu na cele rozwoju
zabudowy produkcyjnej bedzie skutkowato trwalym zniszczeniem pokrywy glebowej. Przeksztatcenie
profilu glebowego zaistnieje wszedzie tam, gdzie prowadzone beda prace budowlane (wykopy pod
fundamenty nowych budynkéw, budowa drog). Wystapiga zatem oddzialywania bezposrednie,
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dlugoterminowe i state o charakterze lokalnym, na skutek zajmowania gruntow pod nowg zabudowg

oraz chwilowe, zwigzane z ctapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu,
wykopy itp.).

Realizacja ustalen planu ogdélnego nie powinna wigzac¢ si¢ z zanieczyszczeniem gleby Iub ziemi
pod warunkiem prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami.

Krajobraz

Przeksztalcenia krajobrazu nie bedg szczegolnie zauwazalne z uwagi na wprowadzenia nowych
obiektow kubaturowych na terenach juz zainwestowanych. Niemniej jednak ze wzgledu na charakter
planowanej zabudowy moga to by¢ elementy dysharmonijne, wyrdzniajace si¢ w terenie, szczegolnie,
na obszarach w sasiedztwie, ktorych nie ma terenow o podobnym przeznaczeniu. W celu stworzenia
i zachowania tadu przestrzennego w planie ogdlnym wprowadzono zasady i wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Powietrze

W fazie wznoszenia nowych obiektow budowlanych nastgpi czasowe oddzialywanie na
powietrze atmosferyczne, zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatdw na plac
budowy. Moze wystgpi¢ pogorszenie warunkéw akustycznych i zanieczyszczenie pylowe powietrza,
jednak nie przewiduje si¢, aby bylo to znaczace oddzialywanie. Prawdopodobnie po zakonczeniu
inwestycji ucigzliwo$ci te ustapig. Bedzie to, wigc oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, o zasiggu

lokalnym.
Na etapie eksploatacji obiektow moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen zwigzanych

z niska emisjg, nasileniem ruchu kotowego oraz w zaleznosci od rodzaju technologii w zaktadach
produkcyjnych, innych substancji emitowanych z istniejacych indywidualnych systemow grzewczych
oraz nowych budynkow. Przy dostosowaniu si¢ do ustalen dokumentu, ryzyko skazenia powietrza na
skutek wprowadzania szkodliwych substancji jest niewielkie. Ewentualne oddzialywanie negatywne
bedzie miato charakter posredni, $rednio-, dlugoterminowy lub staty, o znaczeniu lokalnym.

Klimat

W planie ogoélnym uwzgledniono dziatania majace na celu dostosowanie si¢ do zmian
klimatycznych. Na obecnym etapie ze wzgledu na ogélnikowy charakter dokumentu nie ma mozliwosci
jednoznacznej oceny wpltywu potencjalnych inwestycji na zmiany klimatyczne. Rozw¢j zaktadow
produkcyjnych moze wigzac si¢ z emisja gazow cieplarnianych do atmosfery.

Zasoby naturalne

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone poza obszarami o najwyzszych walorach
przyrodniczych, nie przewiduje si¢ zatem, aby ustalenia planu ogdlnego w tym zakresie wigzaly si¢
z negatywnym oddziatywaniem na zasoby naturalne.

Zabytki i dobra materialne

Wystepujace na terenie gminy obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz do rejestru
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi sg objete ochrong. Ochronie podlegaja réwniez stanowiska
archeologiczne. Plan ogdlny nie generuje oddziatywania w tym zakresie. Na terenach wystgpowania
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stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak te dziatania reguluja
uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na terenach
zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego wiazgcego si¢ z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby.

Ryzvko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie,
w szczegolnosci  emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancyi,
prowadzqce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwigkszonym ryzyku
lub o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii decyduje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Dokument w sposob prawidlowy odnosi si¢ do przeciwdzialania powaznym awariom
infrastruktury. Na obszarach opracowania nie ma terenéw narazonych na wystgpowanie ruchow
masowych ziemi oraz obszaréw zagrozonych powodzig.

11.3. Strefa wielofunkcyjna 2z zabudowg zagrodowa oraz strefa produkcji
rolniczej

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) wyznaczono nastepujacy profil
funkcjonalny strefy planistyczne;j:

— podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i1 obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j;

— dodatkowy: teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W strefie produkeji rolniczej (SR) wyznaczono nastepujacy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

— podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej;

— dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod, teren biogazowni (w czgsci stref
z wyjatkiem stref produkcji rolniczej zlokalizowanych w granicach obszar6w Natura 2000).

Strefy wielofunkcyjne z zabudowsg zagrodowa =zajmuja obszary w wigkszoSci juz
zainwestowane obejmujace zwarta zabudowe zagrodowa w rejonie istniejgcych miejscowosci.
Wyznaczenie w obregbie wyksztatlconych jednostek osadniczych terenéw zabudowy zagrodowej pozwoli
na wprowadzenie nowych obiektow budowlanych w obszarach przeksztalconych przez cztowieka, bez
wigkszych ubytkow dla terenéw cennych przyrodniczo. Zabudowa zostala wyznaczona
z uwzglednieniem ochrony Przyrodniczego Systemu Gminy. Rozproszone tereny zagrodowe wskazano
wylgcznie w miejscach istniejgcej zabudowy.
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Ze wzgledu na korzystne warunki dla produkcji rolniczej na terenie opracowania, w celu
utrzymania i wzmacniania tego kierunku rozwoju, w planie ogdlnym wyznaczono strefy produkcji
rolniczej. Stanowig one podstawowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Obejmuja
one m.in. istniejgce stawy w polnocno-wschodniej czgéci gminy.

W czgsci strefach produkeji rolniczej (z wyjatkiem stref produkcji rolniczej zlokalizowanych
w granicach obszarow Natura 2000) mozliwa jest lokalizacja biogazowni. Powyzsze ustalenia
wyznaczajg ramy dla lokalizacji przysztych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze zm.). Na
obecnym etapie nie ma mozliwosci okreslenia czy w ogoéle na tych terenach beda realizowane inwestycje
ucigzliwe. Zgodnie z zasadg przezorno$ci w ocenie oddziatywan na srodowisko zaklada sig, Ze istnieje
mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania.

Rodzaj przewidvwanego oddzialvywania

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oraz w strefach produkcji rolniczej
przewiduje si¢ wystapienie oddzialywania zréznicowanego:

— dla terenéw zainwestowanych — brak istotnego oddziatywania, zachowanie stanu istniejacego
badz uzupehienie zabudowy na obszarach o wyksztalconych strukturach osadniczych;

— dla terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, na ktorych dojdzie do przeksztatcen — mozliwe
oddzialywanie stabe negatywne;

— dla terendéw, na ktorych istnieje mozliwosé realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialtywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem — mozliwe oddziatywanie potencjalnie
negatywne.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialvywan na poszczegélne komponenty sSrodowiska

Ludzie

Charakterystyka przewidvwanych oddzialvywan na poszczegélne komponenty srodowiska

Ludzie

Bezposredni, ale krétkoterminowy lub chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna

zwigzana z fazag budowy obiektow zagrodowych oraz zabudowy produkcji rolniczej. Bedzie to
oddziatywanie o znaczeniu lokalnym. Moze ono by¢ skumulowane z hatasem generowanym wzdhuz
drog. W projekcie planu ogdlnego tereny stref wielofunkcyjnych z zabudows zagrodowa oraz stref
produkcji rolniczej obejmujg przede wszystkim obszary, ktdre pelnig te funkcje obecnie, sa
przeznaczone pod tego typu zainwestowanie w obowiazujacych dokumentach planistycznych, badz
bedg sgsiadowacd z istniejacymi budynkami zagrodowymi. Tego typu rodzaj zabudowy i zwigzane z nim
uzytkowanie obiektow nie wptywa negatywnie na zdrowie ludzi. Nie przewiduje si¢ przekroczenia norm
akustycznych okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $srodowisku. W obiektach zlokalizowanych w obrebie terenow chronionych
akustycznie, potencjalni inwestorzy beda zobligowani do prowadzenia dziatalno$ci niegenerujacej
hatasu na ponadnormatywnym poziomie.

Wicksza ucigzliwos¢ akustyczna wystagpi na terenach rozwoju zabudowy zagrodowej
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drog klasy ponadlokalnej. Na obecnym etapie nie ma
jednak mozliwosci stwierdzenia czy dopuszczalne poziomy dzwigku zostang przekroczone na terenach
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chronionych akustycznie. Uzaleznione jest to bowiem od szeregu czynnikow takich jak: predkosé
poruszajacych si¢ pojazdow, ich stan techniczny, rzeczywiste natgzenie ruchu, struktura ruchu
pojazddw, usytuowanie zabudowy wzgledem krawedzi jezdni, pokrycie terenu szata roslinna, obecno$¢
pasow zadrzewien 1 innych ekranow akustycznych, uksztaltowanie terenu, aktualne warunki
meteorologiczne, stan oraz rodzaj nawierzchni.

Rosliny

W  miejscu powstawania nowych obiektow budowlanych na terenie dotychczas
niezainwestowanym nastgpi lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe lub stale zubozenie albo

zlikwidowanie istniejacej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Tereny
stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa oraz stref produkcji rolniczej sg wprowadzone z reguty
na obszarach o przecigtnych walorach przyrodniczych, w obrebie istniejacych zabudowan lub ich
bezposrednim sasiedztwie, badz na terenach ktére sg przeznaczone pod tego typu zainwestowanie
w obowigzujacych dokumentach planistycznych,. Na terenach tak i pastwisk zlokalizowanych wzdhiz
dolin ciekow oraz w zwartych obszarach lesnych nie wprowadza si¢ nowych terendw zabudowy
zagrodowej oraz produkcji rolniczej, a utrzymuje si¢ jedynie istniejace obiekty, ktorych dotychczasowe
uzytkowanie juz byto zwigzane z likwidacjg roslinnosci.

Przedmiotowe strefy planistyczne, wraz z istniejgcg zabudows, obejmujg miejscami tereny
rolne i tgkowe. Na niektorych obszarach, wystepuja fragmenty zadrzewien lub grupy drzew, ktore
narazone sg na likwidacj¢. Nalezy jednak podkresli¢, ze sg to tereny z reguty lezace poza Przyrodniczym
Systemem Gminy, a wigc poza granicami obszaréw o najcenniejszych walorach przyrodniczych. Biorac
pod uwage powyzsze ocenia si¢, ze negatywne oddzialywanie nie bedzie znaczace. W ramach
funkcjonowania biogazowni nie przewiduje si¢ celowej wycinki roslinnosci ani przeksztatcania
naturalnych lub péaturalnych siedlisk przyrodniczych w celu pozyskania substratu do fermentacji.
Stopien szczegotowosci analizowanego dokumentu pozwala na wskazanie ogolnych kierunkow
rozwoju, zawiera jednak konkretne wytyczne, ktére muszg uwzglednia¢ plany miejscowe (w postaci
profilu funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego oraz wskaznikow w tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej). W strefach SZ wskazano jako profil podstawowy teren zieleni
urzgdzonej, natomiast w profilu dodatkowym stref SZ i SR zawarto teren zieleni naturalnej oraz teren
lasu. Biorgc pod uwage powyzsze, umozliwi to na etapie procedowania planéw miejscowych
wprowadzenie zagospodarowania, ktore pozwoli na zachowanie roslinnosci. W potaczeniu
z koniecznos$cig zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 30%
w strefach SZ oraz w przedziale 30-50% w strefach SR (w zalezno$ci od strefy), mozliwe bedzie
pozostawienie znaczacej czesci istniejgcej roslinnosci. Rozklad minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnych w poszczegélnych strefach planistycznych w Gminie Komarow-Osada
przedstawiono na Zalgczniku nr 1 do prognozy.

Zwierzeta oraz korytarze ekologiczne

Ustalenia planu ogélnego nie powinny stworzy¢ istotnego zagrozenia dla fauny terenu,
aczkolwiek realizacja nowej zabudowy zmienia dotychczasowe funkcjonowanie potencjalnie
wystepujacych na danym obszarze gatunkow zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do
migracji. Bedzie to oddzialywanie bezposrednie, dlugoterminowe, o charakterze lokalnym. Ponadto
istnieje ryzyko wystgpienia oddziatywania skumulowanego z innymi terenami zabudowanymi. Nie
przewiduje si¢ jednak, by byto to oddziatywania znaczace, poniewaz nowa zabudowa bedzie

kontynuacja funkcji sgsiedztwa terenu.
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Strefy planistyczne, takie jak strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg oraz strefy
produkcji rolniczej zostaty wyznaczone z reguly poza Systemem Przyrodniczym Gminy, a takze
z reguty poza granicami lokalnych korytarzy ekologicznych. Przedmiotowe strefy planistyczne zostaty
wyznaczone w granicach korytarza ekologicznego Lasy Roztocza-Dolina Bugu GKPdC-2B
(przecinajacego obszar gminy na kierunku wschod-zachod). Zostaty one wyznaczone gtéwnie w obrebie
istniejacej zabudowy oraz terenow wskazanych w obowiazujacych planach miejscowych pod podobne
funkcje. Ze wzgledu na ich punktowy charakter nie bedg one stanowily istotnych barier migracyjnych.
Niemniej jednak lokalizacja nowej zabudowy na terenach z postepujacg sukcesja roslinno$ci moze
przyczyni¢ si¢ do powstania barier antropogenicznych w wykorzystywanych przez zwierzgta
zadrzewieniach oraz terenach 1aki 1 pastwisk. Nalezy zaznaczy¢, ze tereny wskazane pod
zainwestowanie nie zamykajg droznosci lokalnych tras migracji, pojedyncza zabudowa nie ma wplywu
na przemieszczanie si¢ zwierzat istniejacymi terenami zadrzewionymi/takowymi, jesli siedliska
w bezposrednim sgsiedztwie pozostaja nienaruszone, a potencjalny obszar migracji jest stosunkowo
szeroki. Dodatkowo w strefach SZ wskazano jako profil podstawowy teren zieleni urzgdzone;j,
natomiast w profilu dodatkowym stref SZ i SR zawarto teren zieleni naturalnej oraz teren lasu. Biorgc
pod uwage powyzsze, umozliwi to na etapie procedowania planow miejscowych wprowadzenie
zagospodarowania, ktére pozwoli na zachowanie lokalnej migracji. W potaczeniu z koniecznoscig
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 30% w strefach SZ oraz
w przedziale 30-50% w strefach SR (w zaleznosci od strefy), mozliwe begdzie utrzymanie lokalnej
i ponadlokalnej migracji.

Nie przewiduje si¢, aby w wyniku ustalen planu ogdlnego doszto do znaczacego negatywnego
oddzialywania na faung. Wyznaczone strefy nie spowodujg zamknigcia potencjalnych tras migracji.
Sumarycznie nie przewiduje si¢, aby przyjete w planie ogdlnym rozwigzania miaty znaczacy negatywny
wplyw na faung zaré6wno lokalna, jak i krajows.

Roznorodnosé biologiczna

Realizacja ustalen planu ogolnego spowoduje utrate istniejagcych siedlisk w miejscach
wprowadzenia zabudowy na terenach do tej pory niezainwestowanych. Nie powinno to jednak wptyna¢
na biordéznorodnos¢ regionu. Strefy planistyczne, takie jak strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa oraz strefy produkcji rolniczej zostaly wyznaczone w wigkszosci na obszarach
o przecigtnych walorach przyrodniczych. Zlokalizowane zostaty z reguty poza obszarami we¢ztowymi
stanowigcymi podstawe funkcjonowania Przyrodniczego Systemu Gminy. Ze wzgledu na skale
ubytkow przyrodniczych nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu ustalen dokumentu
na bior6znorodnosc¢.

Formy ochrony przyrody

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oméwiono w rozdziale 11.7.

Wody podziemne i powierzchniowe

Realizacja zabudowy zagrodowej 1 produkeji rolniczej w wyznaczonych strefach nie powinna
przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu jakosciowego 1 ilosciowego wod powierzchniowych
i podziemnych. Planowane tereny do zainwestowania na wigkszosci obszarow znajdujg si¢ w poblizu
istniejacych zabudowan, czgSciowo objetych sieciag wodociggowa. Zastosowane rozwigzania sprzyjaja
ochroniec wdéd podziemnych ipowierzchniowych. Przy zachowaniu przepisow prawa
w zakresie gospodarki §cickowej i odpadowej nie przewiduje si¢ negatywnego wplywy na wody
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powierzchniowe ipodziemne. Plan ogdlny stwarza mozliwo$¢ lokalizacji biogazowni w czgsci
stref produkcji rolniczej. Przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technologicznych, w tym
odpowiedniego magazynowania substratow 1 pofermentu, nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na wody.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia oddzialywania na stosunki wodne. W planie ogdlnym
ustanowiono minimalne procentowe wartosci powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 30%
w strefach SZ oraz w przedziale 30-50% w strefach SR (w zaleznosci od strefy), co pozwoli na lokalne
zachowanie retencji. Dodatkowo wzrost powierzchni uszczelnionych na skutek realizacji obiektow
budowlanych bedzie niewielki w skali calego terenu gminy z uwagi na wyznaczenie maksymalnych
udziatow powierzchni zabudowy. Pozwoli to na zachowanie lokalnych stosunkéw wodnych.

Przy dostosowaniu si¢ mieszkancéw do ustalen dokumentu oraz prowadzeniu regularnych
kontroli szczelnos$ci szamb i sprawnosci indywidualnych instalacji do odprowadzania $ciekoéw, nie
powinno dochodzi¢ do skazenia $rodowiska. W przypadku nieprzestrzegania obowigzujacych
przepisow prawa, w sytuacji odprowadzania $cickow w sposob zagrazajacy jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych mozliwe jest negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwigzanych z realizacjg ustalen planu ogolnego,
dojdzie podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych, w tym realizacji biogazowni. Przeznaczenie
terenu na cele rozwoju zabudowy zagrodowej i1 produkcji rolniczej, bedzie skutkowato trwatym
zniszczeniem pokrywy glebowej. Przeksztatcenie profilu glebowego zaistnieje wszgdzie tam, gdzie
prowadzone bgdg prace budowlane (wykopy pod fundamenty nowych budynkéw, budowa drog).
Wystapia zatem oddziatywania bezposrednie, dlugoterminowe i state o charakterze lokalnym, na skutek

zajmowania gruntoOw pod zabudowe oraz chwilowe, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych
(czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Przeznaczenie terenu pod zabudowg zagrodowa 1 produkcji rolniczej nie wigze si¢
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami
i $cickami. W dokumencie wyznaczono tereny potencjalnego zainwestowania, na ktorych beda
wytwarzane odpady oraz $cieki. Przy dostosowaniu si¢ mieszkancow do ustalen dokumentu oraz
obowiazujacych przepisow prawa, nie powinno dochodzi¢ do skazenia srodowiska. Na skutek ustalen
planu ogdlnego nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wpltywu na powierzchni¢ ziemi.

Krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu ogoélnego w zakresie lokalizacji stref zabudowy zagrodowej
i produkcji rolniczej krajobraz nie ulegnie znacznemu przeksztalceniu. Obszary te obejmujag przede
wszystkim zwarte jednostki osadnicze, w ktorych mozliwe bgdzie uzupelnianie istniejgcej zabudowy
oraz tereny o podobnej funkcji wskazane w obowiazujacych planach miejscowych. Nowa zabudowa nie
naruszy istniejgcych stref widokowych. Wyznaczona zabudowa zajmuje stosunkowo niewielka
powierzchnie w skali gminy, a ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wplynie na istotne ograniczenie potencjalnego wptywu na krajobraz.

W celu stworzenia i zachowania tadu przestrzennego w planie ogélnym wprowadzono zasady
i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Nie przewiduje si¢, aby wyznaczone
w dokumencie strefy rozwoju zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej wplynely znaczaco
negatywnie na krajobraz.
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Powietrze

W fazie wznoszenia nowych obiektow budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na
powietrze atmosferyczne, zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatdw na plac
budowy. Moze wystgpi¢ pogorszenie warunkdéw akustycznych i zanieczyszczenie pylowe powietrza,
jednak nie przewiduje si¢, aby bylo to znaczace oddzialywanie. Prawdopodobnie po zakonczeniu
inwestycji ucigzliwo$ci te ustapig. Bedzie to, wigc oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, o zasiggu

lokalnym.
Na etapie eksploatacji obiektow moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen emitowanych

z istniejgcych indywidualnych systeméw grzewczych oraz nowych budynkéw. Ponadto na terenach
produkcji rolniczej prawdopodobne jest zwigkszenie ruchu kotowego i emisji spalin oraz pylow na
skutek prowadzonej dziatalnosci.

Przy dostosowaniu si¢ do obowigzujacych przepisow prawa, ryzyko skazenia powietrza na
skutek wprowadzania szkodliwych substancji z indywidualnych zrodet grzewczych jest niewielkie.
W gminie nie planuje si¢ budowy zbiorczych systemoéw cieptowniczych. Ze wzgledu na wyznaczenie
stref rozwoju zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej w obszarach o wyksztalconej strukturze
osadniczej, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Emisje zwigzane
z lokalizacja biogazowni bedg miesci¢ si¢ w dopuszczalnych normach.

Klimat

Strefy zabudowy zagrodowej 1 produkcji rolniczej zostaly wyznaczone na obszarach
w znacznym stopniu zabudowanych lub przeznaczonych pod podobne funkcje w obowiagzujacych
planach miejscowych. Wprowadzenie nowych obiektow nie begdzie mialo wigkszego znaczenia na
klimat regionu. W planie ogélnym uwzgledniono dzialania majgce na celu dostosowanie si¢ do zmian
klimatycznych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wystagpienia negatywnego oddzialywania
na $rodowisko. Pozytywny wplyw na klimat bgdzie mie¢ mozliwos$¢ lokalizacji biogazowni. Zgodnie
z Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii, energia otrzymywana z biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub bioptynéw uznawana jest za odnawialne Zzrodto energii.

Zasoby naturalne

Projekt planu ogdlnego w sposob prawidlowy wykorzystuje zasoby srodowiska przyrodniczego.
Pod zabudoweg zagrodowa i produkcji rolniczej zostaja przeznaczone tereny w znacznym stopniu
zainwestowane. Obszary te zostaly juz czg$ciowo przeksztalcone przez cztowieka. Najcenniejsze pod
wzgledem przyrodniczym powierzchnie gminy pozostang wolne od zabudowy. Nie przewiduje si¢, aby
realizacja zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej w strefach wskazanych w planie ogolnym wigzato
si¢ z negatywnym oddzialywaniem na zasoby naturalne. Rozwoj funkcji rolniczej przyczyni si¢ do
zachowania wyst¢pujacych na terenie gminy gleb chronionych.

Zabytki i dobra materialne

Wystepujace na terenie gminy obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz do rejestru
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi sg objete ochrong. Ochronie podlegaja roéwniez stanowiska
archeologiczne. Plan ogdlny nie generuje oddziatywania w tym zakresie. Na terenach wystgpowania
stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak te dzialania reguluja
uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na terenach
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zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego wiagzgcego si¢ z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby.

11.4. Strefa infrastrukturalna
W strefie infrastrukturalnej (SI) wyznaczono nastepujacy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

— podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych;
dodatkowy: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalne;j.

Plan ogolny wskazuje najwazniejsze obiekty infrastrukturalne na terenie gminy.

Rodzaj przewidyvwanego oddzialywania:

Na przedmiotowych obszarach nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywania:
— dla terenow zainwestowanych — brak istotnego oddzialywania, zachowanie stanu istniejacego;
— dla terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, na ktorych dojdzie do przeksztatcen — mozliwe
oddziatywanie stabe negatywne.

Na obszarach, wyznaczonych w miejscu infrastruktury nie przewiduje si¢ istotnych
oddzialywan bedacych efektem wytycznych zawartych w planie ogbélnym. Do stabego oddziatywania
moze dochodzi¢ w przypadku rozbudowy istniejgcych terendw infrastruktury.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialvywan na poszczegélne komponenty sSrodowiska

Ludzie

W planie ogolnym wskazano gltdéwne tereny infrastruktury, ktorych uzytkowanie nie powinno
generowac znaczgcych oddziatywan w zakresie hatasu i1 emisji zanieczyszczen. Oddziatlywanie
akustyczne na tereny zabudowy chronionej moze mie¢ miejsce na etapie ich rozbudowy/modernizacji.
Przewiduje si¢ oddziatywanie o charakterze bezposrednim, ale krotkoterminowym lub chwilowym,

0 znaczeniu lokalnym.

Rosliny

Podobnie jak w przypadku wprowadzenia innych terenéw inwestycyjnych, w przypadku
poszerzenia istniejacych terenow infrastruktury nastapi lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe lub

state zubozenie albo zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci oraz zmniejszeniu ulegnie powierzchnia
biologicznie czynna. W strefie infrastrukturalnej wprowadzono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w przedziale 15-20% w strefach SI (w zalezno$ci od strefy), co pozwoli na
zachowanie czg$ci istniejacej roslinnosci.

Zwierzeta, bioroznorodnosé i korytarze ekologiczne

Tereny infrastruktury przecinajg istniejace korytarze ekologiczne. Niemniej jednak sg to
gtownie obiekty istniejace a ich ujecie w planie ogdlnym nie wywola dodatkowego, negatywnego
wplywu na mozliwo$¢ migracji zwierzat.
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Formy ochrony przyrody

Na terenie Gminy Komarow-Osada wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody. Niemniej
jednak z uwagi na fakt, ze ustalenia planu ogoélnego nie spowoduja realizacji nowych obiektow
infrastruktury (z wyjatkiem istniejacych zamierzen budowlanych) nie przewiduje si¢ wystapienia
dodatkowego oddzialywania na formy ochrony przyrody zlokalizowane w Gminie Komarow-Osada.

Wody podziemne i powierzchniowe

W zwigzku z tym, ze w planie ogbélnym nie wprowadza si¢ nowych rozlegtych terenow pod
infrastrukture techniczng w stosunku do stanu istniejagcego (z wyjatkiem obiektow niezbgdnych do
wlasciwego funkcjonowania Gminy Komardéw-Osada) nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnego
oddziatywania.

Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwigzanych z realizacjg ustalen planu ogolnego,
dojdzie podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. W przypadku terendéw infrastruktury mozna
mowic o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym, ktore bedg miaty miejsce w rejonie ich rozbudowy
lub remontu. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, state o charakterze lokalnym.

Krajobraz

Wyznaczenie stref infrastrukturalnych nie wplynie na krajobraz. Strefy infrastrukturalne
stanowig z reguly istniejace obiekty.

Powietrze

Nie przewiduje si¢ istotnego wplywu na jako$¢ powietrza.
Klimat

Nie przewiduje si¢ wprowadzenia nowych, rozlegtych powierzchni utwardzonych na terenach
stref infrastrukturalnych na skutek uchwalenia planu ogdlnego, dlatego tez nie zakltada si¢ wplywu

ustalen planu ogoélnego na klimat.

Zasoby naturalne

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na zasoby naturalne.

Zabytki i dobra materialne

Nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu. W razie prowadzenia prac na terenach infrastruktury
technicznej w rejonie stanowisk archeologicznych, zastosowanie bgda mialy przepisy odrebne oraz
wytyczne Konserwatora Zabytkow.
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11.5. Strefa cmentarzy

W strefie cmentarzy (SC) wyznaczono nastgpujacy profil funkcjonalny strefy planistyczne;:
— podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
— dodatkowy: teren zieleni naturalne;.

W granicach Gminy Komaréw-Osada w strefie cmentarzy ujgto istniejace nekropolie.

Rodzaj przewidvwanego oddzialywania

Na przedmiotowych obszarach przewiduje si¢ wystgpienie oddziatywania zr6znicowanego:
— dla terenow zainwestowanych — brak istotnego oddzialywania, zachowanie stanu istniejacego,
— w przypadku poszerzenia cmentarzy — mozliwe oddzialywanie stabe negatywne.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialywan na poszczegélne komponenty srodowiska

Ludzie

Negatywne oddzialywanie moze by¢ zwigzane z mozliwoscig skazenia wod podziemnych
w rejonie zabudowy mieszkaniowej. W wigkszosci przypadkow jest ono minimalizowane poprzez
lokalizacje takich terenéw poza strefami ochrony sanitarnej cmentarzy. Tereny mieszkaniowe
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie cmentarzy, w strefie do 50 m od ich granic, wynikaja z istniejacego
zagospodarowania. Niemniej jednak takie dziatanie ocenia si¢ jako negatywne, posrednie,
srednioterminowe, lokalne. Sytuowanie zabudowy mieszkaniowej w buforze 50 m od cmentarzy jest

wykluczone. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy od 50 m do 150 m od granic
cmentarzy uzalezniona jest od wystgpowania w jej rejonie sieci wodociggowej. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, powyzsze tereny musza by¢
zaopatrzone w sie¢ wodociggowa oraz wszystkie budynki korzystajace z wody w granicach strefy musza
by¢ do niej podiagczone. W pozostalych przypadkach nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
cmentarzy na zdrowie i zycie ludzi.

Rosliny

Oddziatywanie na $wiat roslin w strefie cmentarzy, podobnie jak w przypadku innych terenow
inwestycyjnych jest lokalne, bezposrednie, dlugotrwate, sukcesywnie zmniejszeniu ulegnie

powierzchnia biologicznie czynna — niemniej jednak sa to tereny cmentarzy istniejacych. W strefie
cmentarzy wprowadzono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, co
pozwoli na zachowanie czgsci istniejacej roslinnosci. Tereny 4SC 5SC i 7SC obejmujg obszary
zabytkowych cmentarzy i nie stanowig one w stanie obecnym nowych miejsc pochowku, a co za tym
idzie nie przewiduje si¢ wystapienia dodatkowego oddzialywania w ich obrebie.

Zwierzeta, bioroznorodnosé i korytarze ekologiczne

Na przedmiotowych terenach, na ktérych wyznaczono strefe¢ cmentarzy nie stwierdzono
wystgpowania wartosciowych siedlisk zwierzat i ros$lin wymagajacych ochrony. Ustalenia planu
og6lnego nie bgda mialy wplywu na zubozenie roznorodnosci biologicznej. Strefy cmentarzy
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wyznaczone sg poza obszarami cennymi przyrodniczo. Tereny 4SC 5SC i 7SC obejmuja obszary
zabytkowych cmentarzy i nie stanowig one w stanie obecnym nowych miejsc pochowku, a co za tym
idzie nie przewiduje si¢ wystapienia dodatkowego oddzialywania w ich obrebie.

Formy ochrony przyrody

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oméwiono w rozdziale 11.7.

Wody podziemne i powierzchniowe

Lokalizacje¢ cmentarzy reguluje szereg przepisdOw prawnych, ktorych celem jest migdzy innymi
ochrona wod powierzchniowych i1 podziemnych. Naleza do nich ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach ichowaniu zmartych oraz rozporzadzenia: rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 w sprawie, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie
muszg spelnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwtok i szczatkow oraz rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011 w sprawie sposobu przechowywania zwlok i szczatkow.
Zawierajg one migdzy innymi wytyczne odnosnie wymaganej odlegtosci od uje¢ wody, zrddet oraz
strumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych; poziomu wod gruntowych na
terenach przeznaczonych pod cmentarze; umiejscowieniu obiektu na wzniesieniu (uksztaltowanie
terenu utatwiajace sptyw wod powierzchniowych); odpowiedniej przepuszczalno$ci gruntu.

W strefach sanitarnych cmentarzy zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy
mieszkalnej, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz studni
shuzacych do czerpania wody do celow konsumpceyjnych i potrzeb gospodarczych w odleglosci do
50 m wokot cmentarzy. Tego typu zabudowe dopuszcza si¢ w odleglosci od 50 m do 150 m wokét
cmentarzy w przypadku uzbrojenia jej w wodociag.

Ustalenia planu ogélnego nie wplyng negatywnie na cele iloSciowe, jakosciowe
i srodowiskowe' okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Powierzchnia ziemi

Grunty w strefie cmentarzy (dotyczy stref czynnych cmentarzy w gminie) beda regularnie
naruszane i utwardzane poprzez powstajgce nowe miejsca pochowkoéw 1 Sciezki na terenach
przeznaczonych pod cmentarze. Charakteryzujg si¢ one malymi deniwelacjami, jednak istnieje
mozliwo§¢ potrzeby wyréwnania i wypelienia odpowiednim materiatem (bez podwyzszonej

zawartosci weglanu wapna). Wystapig zatem oddzialtywania bezposrednie, dlugoterminowe i state
o charakterze lokalnym na skutek zajmowania gruntéw pod pomniki oraz chwilowe, zwigzane z etapem
prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

! Cele ilosciowe - warto$ci (przeptywy w ciekach wodnych, poziomy wodonosne, rezerwy pojemnos$ci) konieczne dla zarzadzania ilo$cig
zasobow. Sg one ustalane z jednej strony dla zaspokojenia potrzeb wynikajacych z dziatalno$ci cztowieka i wymagan srodowiska wodnego,
z drugiej strony uwzgledniaja mozliwe do wykorzystania zasoby wod podziemnych i powierzchniowych.

Cele jakoSciowe - poziom jakosci wody ustalony dla odcinka rzeki (cieku), ktorego osiagnigcie w okreslonym terminie warunkuje spetnienie
funkcji uznanych za priorytetowe (woda dla celow pitnych, kapielisko, warunki dla zycia ryb, rOwnowaga biologiczna).
Cele srodowiskowe - Prawo wodne transponujac zapisy Ramowej Dyrektywy Wodnej wprowadza nastepujace cele srodowiskowe:

- uniknigcie niekorzystnych zmian w stanie wod,

- osiagnigcie lub zachowanie dobrego stanu wod,

- odwrdcenie znaczacych iutrzymujacych si¢ tendencji wzrostowych zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku dziatalnosci

cztowieka,
- zapewnienie rownowagi pomigdzy poborem i zasilaniem wod podziemnych.
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Cmentarze sg takze potencjalnym emitorem zanieczyszczen przenikajacych do gleby. W tym
zakresie rOwniez zastosowanie majg akty prawne wymienione w rozdziale dotyczacym oddzialywania
na wode. W przypadku zanieczyszczenia gleb pochodzacych z grobdw, kluczowe znaczenie ma
lokalizacja terenu cmentarza na przepuszczalnym podlozu, umozliwiajacym tatwy odptyw wod
opadowych i roztopowych, co utrudni powstawanie zastoin wod. Lokalnie do ziemi mogg przenikaé
takze pyly, detergenty i odpady budowlane zwigzane z pracami porzadkowymi iuzytkowaniem
cmentarza. Niezbe¢dne jest usytuowanie odpowiednich pojemnikow na odpady.

Krajobraz

Utrzymanie obszaroéw istniejacych cmentarzy nie wplynie znaczgco na krajobraz gminy.
Powietrze

Nie przewiduje si¢ istotnego wplywu na jako$¢ powietrza.
Klimat

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu.

Zasoby naturalne

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu cmentarzy na zasoby naturalne.

Zabytki i dobra materialne

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu. Ustalenia dokumentu w postaci wyznaczenia strefy
cmentarzy ma pozytywny wptyw na zachowanie obiektoéw chronionych ustawg z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie i opiece nad zabytkami, ktore w ich obrebie si¢ znajduja. Powyzsze dzialanie majace na celu
ochrong dziedzictwa kulturowego ocenia si¢ jako pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe i lokalne.

11.6. Strefa zieleni i rekreacji oraz strefa otwarta

W strefie zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono nastgpujacy profil funkcjonalny strefy
planistycznej:

— podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

— dodatkowy: teren zieleni naturalnej (w strefach 1SN, 2SN, 3SN, 4SN, 7SN, 9SN), teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ushug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu (w strefie 10SN), teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej
(w strefach SSN, 6SN, 8SN).

W strefie otwartej (SO) wyznaczono nastgpujacy profil funkcjonalny strefy planistyczne;j:

— podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

— dodatkowy: teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej (w strefach 1SO, 2SO, 3S0O,
6S0).
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Obejmuje istniejace uzytki rolne, tereny lesne, zielen naturalng oraz wody. W strefie tej
obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz drog a takze elektrowni
stonecznych w wyznaczonych strefach. Powyzsze ustalenia w strefach otwartych wyznaczajg ramy dla
lokalizacji przyszlych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na s$rodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1724). Elektrownie stoneczne zostaly dopuszczone
w obrebie miejscowosci Komarow-Osada, Komardéw Dolny i Komarow Wie$. Dla stref oznaczonych
symbolem SO nie ustalono minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.).

Rodzaj przewidvwanego oddzialywania

Na przedmiotowych obszarach przewiduje si¢ wystgpienie oddziatywania zréznicowanego:

— dla terenow, gdzie zachowuje si¢ na cele rolnicze grunty o najwyzszych klasach bonitacyjnych
oraz dla terendw gdzie zachowuje si¢ obszary pehigce funkcje przyrodniczg — oddzialywanie
pozytywne,

— dla pozostalych obszaréw rolniczych oraz terenow zieleni i rekreacji — brak istotnego
oddziatywania,

— dla terendw niezainwestowanych, na ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji elektrowni
stonecznych — mozliwe oddziatywanie potencjalnie negatywne.

Charakterystyka przewidvwanych oddzialywan na poszczegélne komponenty srodowiska

Ludzie

Tereny o funkcjach przyrodniczych majg pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe i lokalne

oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi. Obszary czynne biologicznie pochtaniajg zanieczyszczenia
powietrza i hatas, wptywaja pozytywnie na mikroklimat, reguluja stosunki wodne, a takze sg miejscem
rekreacji 1 odpoczynku.

Kroétkoterminowe natezenie hatasu moze wystapic¢ na skutek uzytkowania maszyn rolniczych,
w szczegolno$ci w okresie zbioréw ptodow rolnych. Bedzie to oddziatywanie o znaczeniu lokalnym.

Potencjalne ucigzliwos$ci zwigzane z hatasem bedg jednak mato znaczace i nie przewiduje sig
przekroczenia norm akustycznych okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Na etapie realizacji farm fotowoltaicznych w dopuszczonych do ich realizacji strefach oraz
obiektow budowlanych w strefach zieleni i rekreacji, bezposredni, ale krotkoterminowy lub chwilowy
charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana z pracg maszyn i urzgdzen oraz ruchem
pojazddéw obstugujacych teren budowy.

W trakcie etapu eksploatacji przedsigwzigcia zrodtami hatasu bedg stacje transformatorowe
odbierajagce energi¢ elektryczng wytworzong w instalacji fotowoltaicznej, inwertery, systemy
magazynowania energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz epizodycznie pojazdy serwisowe. Przy
planowaniu budowy nalezy uwzgledni¢ poziom emitowanego dzwigku i dotyczace tych poziomow
normy. Zostaly one okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112).
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W strefach z dopuszczeniem elektrowni stonecznych mogg powstawac obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym takze przetwornice pradowe, stacje transformatorowe i magazyny
energii, ktore mogg by¢ zrodlem oddziatywania elektromagnetycznego. Badania przeprowadzone dla
farm fotowoltaicznych (Mazurek 2024) wskazuja, Ze natezenia pol elektrycznych i magnetycznych
o niskiej czestotliwo$ci sg nizsze niz wartosci graniczne okreslone w normach i nie stanowig
negatywnego oddziatywania. Pola elektromagnetyczne o wysokiej czgstotliwosci sg rowniez mniejsze
niz limity norm s$rodowiskowych. Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego
oddziatywania. Niemniej jednak w przypadku elektrowni stonecznych konieczne jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra stanowi oddzielng procedurg. Na etapie jej uzyskiwania
dokonana zostanie szczegOtowa ocena oddziatywania na Srodowisko potencjalnie mozliwych do
realizacji na tych terenach inwestycji, a co za tym idzie zostanie réwniez oceniona mozliwo$¢
oddziatywania na ludzi.

Rosliny

Obszary o najwigkszych walorach przyrodniczych i1 cennej szacie roslinnej, zlokalizowane
w dolinach rzecznych, a takze istniejace kompleksy lesSne oraz zadrzewienia $rodpolne zostaly
wylaczone spod zabudowy i wskazane do zachowania. Dziatanie to nalezy uznaé za bezposrednie,
dlugoterminowe i o znaczeniu lokalnym.

Do negatywnego oddziatywania moze doj$¢ w przypadku terenow nieuzytkowanych rolniczo,
na ktérych obserwuje si¢ zjawisko sukcesji wtornej. Po wznowieniu ich rolniczego wykorzystania
konieczna bedzie likwidacja istniejacej dendroflory oraz nizszego pigtra roslinnosci. Prace
agrotechniczne oraz wprowadzona (przewaznie monokulturowa) roslinno$§¢ uprawna spowoduje
zubozenie réznorodnosci biologicznej na tych terenach. Obszary nieuzytkowane rolniczo, na ktoérych
istnieje ryzyko wznowienia uprawy roli, wystepuja na terenie wszystkich miejscowosci. Bedzie to
oddziatywanie negatywne, bezposrednie, srednioterminowe, lokalne. Na chwile obecng nie przewiduje
si¢ jednak znaczgco negatywnego oddziatywania na rosliny.

W przypadku stref z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych oddziatywanie na flore
bedzie miato miejsce zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji terenu. Zrodtem oddziatywan beda
nowe przedsiewzigcia. W miejscu powstawania nowych obiektow na terenie dotychczas
niezabudowanym nastapi lokalne, bezposrednie 1 dlugoterminowe Iub stale zubozenie lub

zlikwidowanie istniejacej roslinno$ci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna.
Niewielkie oddzialywanie moze rowniez wystapi¢c w przypadku realizacji obiektow budowlanych
w strefach zieleni i rekreacji. W strefach SN wprowadzono konieczno$¢ zachowania minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Umozliwi to pozostawienie czeSci
istniejacej roslinnosci. Rozklad minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnych
w poszczegolnych strefach planistycznych w Gminie Komarow-Osada przedstawiono na Zataczniku nr
1 do prognozy.

Szczegdtowa analiza oddziatywan na flor¢ dla nowych przedsigwzi¢é z zakresu elektrowni
stonecznych, bedzie przeprowadzana na etapie uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Na etapie sporzadzenia planu ogdlnego nie sg znane rozwigzania techniczne
1 parametry urzadzen, ktére mogg by¢ istotne przy prowadzeniu oceny. Plan wyznacza jedynie ramy dla
realizacji przysztych zamierzen.

Zwierzeta

W projekcie planu ogodlnego najcenniejsze siedliska przyrodnicze zostaly objete zakazem
zabudowy. Zachowano ciagto§¢ lokalnych szlakow migracyjnych wzdhiz dolin rzecznych.
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Pozostawiono istniejace tereny le$ne i zadrzewione, mogace stanowic¢ potencjalne miejsce kryjowek
zwierzat. Oddziatywanie ustalen planu ogoélnego ocenia si¢ jako pozytywne, bezposrednie,
dlugoterminowe, o znaczeniu lokalnym, a takze skumulowane z ustaleniami obowigzujacymi w catej

gminie w zakresie ochrony fauny.

Etap realizacji inwestycji dopuszczonych w planie ogdlnym bedzie wigzat si¢ z powstawaniem
hatasu 1 wibracji, ktore mogg ptoszy¢ zwierz¢ta. Realizacja nowych przedsigwzig¢é bedzie prowadzi¢ do
przeksztatcenia istniejacych siedlisk. Realizacja farm fotowoltaicznych wigze si¢ ze zmiang
dotychczasowego zagospodarowania terenu na wigkszym obszarze. W przypadku stosowania
standardowych rozwigzan i wysoko$ci posadowienia paneli, nie jest mozliwe prowadzenie upraw.
Zlokalizowanie elektrowni fotowoltaicznej sprawi, ze obszar poro$ni¢ty bedzie niska roslinnoscia
wystepujaca aktualnie w otoczeniu inwestycji (w przypadku pozostawienia terenu farmy do naturalnej
sukcesji) lub mieszankg ro$lin nektarodajnych i/lub trawiastych, w ktorej schronienie beda mogty
znalez¢ drobne zwierzgta. Niewielkie oddziatywanie moze rowniez wystapi¢ w przypadku realizacji
obiektow budowlanych w strefach zieleni i rekreacji. W strefach SN wprowadzono konieczno$é¢
zachowania konieczno$¢ zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50%. Umozliwi to utrzymanie lokalnej i ponadlokalnej migracji.

Panele stoneczne w obrgbie terendow elektrowni stonecznych to nowe zrodto zanieczyszczenia
$wiattem spolaryzowanym. Powierzchnia ogniw fotowoltaicznych odbijajac $wiatlo spolaryzowane
poziomo przypomina powierzchni¢ wody, co szczego6lnie silnie oddziatuje na gatunki wykorzystujace
to zjawisko do wyszukiwania akwenow jak miejsc do sktadania jaj przez bezkregowce. W ten sposob
te zrodla spolaryzowanego S$wiatta moga sta¢ si¢ pulapkami ekologicznymi zwigzanymi
z niepowodzeniami rozrodu i $miertelno$cig organizmow, ktore sa do nich przyciggane, a co za tym
idzie, z szybkim spadkiem lub zatamaniem si¢ populacji.

W zakresie mozliwego negatywnego oddziatywania na faung, panele fotowoltaiczne powinny
zostaC zabezpieczone powloka antyrefleksyjng. Ma to na celu zlagodzenie badz catkowite
wyeliminowanie powstania zagrozen zwigzanych z wyzej opisanym zjawiskiem imitacji powierzchni
lustra wody, a takze powstaniem tak zwanego efektu ol$nienia. Efekt ol$nienia to chwilowe o$lepienie,
ktére moze by¢ spowodowane odbiciem §wiatta, np. od karoserii samochodu lub powierzchni wody.
Powloka antyrefleksyjna pokrywajaca panele zwigksza absorbcje energii paneli. W zwigzku z tym
panele stoneczne nie bgdg oslepiac ptakow, mogacych przelatywaé nad inwestycja.

W przypadku stref z mozliwoscig realizacji elektrowni stonecznych oddzialywanie na faung
bedzie miato miejsce zardéwno na etapie realizacji jak i eksploatacji terenu. Zrédtem oddziatywan beda
nowe przedsigwzigcia. Szczegotowa analiza oddzialywan na faung dla nowych przedsiewzig¢ z zakresu
elektrowni stonecznych, bedzie przeprowadzana na etapie uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Na etapie sporzadzenia planu ogdlnego nie sg znane rozwigzania techniczne
1 parametry urzadzen, ktére mogg by¢ istotne przy prowadzeniu oceny. Plan wyznacza jedynie ramy dla
realizacji przysztych zamierzen.

Roznorodnosc biologiczna

Ustalenia planu ogdlnego w sposéb prawidlowy odnosza si¢ do ochrony réznorodnosci
biologicznej. Ochrong przed wprowadzeniem nowych inwestycji objeto najcenniejsze siedliska
przyrodnicze. Dzigki podjetym dzialaniom mozliwe jest zachowanie biordznorodnosci, dlatego
ustalenia dokumentu ocenia si¢ jako pozytywne, bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe,
0 znaczeniu zarowno lokalnym jak i ponadlokalnym.

Tereny rolnicze stanowig bazg pokarmowa dla zwierzat. Sg tez siedliskiem fauny gniazdujacej
na ziemi. Pozostawiono charakterystyczne zakrzewienia izadrzewienia $rédpolne. Jednak po
wznowieniu monokulturowych upraw rolniczych na terenach poro$nigtych drzewami i krzewami,
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istnieje ryzyko negatywnego wptywu na bioréznorodnos¢ obszaru. Bedzie to oddziatywanie negatywne,
bezposrednie, §rednioterminowe, o charakterze lokalnym.

Realizacja elektrowni stonecznych oraz obiektéw budowlanych w strefach zieleni naturalnej
punktowo spowoduje utrat¢ istniejacych siedlisk w wyniku zabudowania terenu do tej pory
niezainwestowanego. Zmiany te nie powinny jednak wplynagé na biordznorodno$¢ w regionu. Ze
wzgledu na skale ubytkow przyrodniczych nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu ustalen dokumentu
na bior6znorodnosc.

Formy ochrony przyrody

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oméwiono w rozdziale 11.7.

Wody podziemne i powierzchniowe

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie stref otwartych oraz terendw zieleni i rekreacji majg
pozytywny, posredni wpltyw na wody podziemne i powierzchniowe. Powierzchnie biologicznie czynne

regulujg stosunki wodne w srodowisku, zwigkszajg retencje glebowsa, a roslinno$¢ porastajagca doliny
rzeczne tworzy naturalng ostong ciekow. Ochrong zostaja objete gldwne cieki oraz zbiorniki wodne.

W projekcie planu ogoélnego przyjeto rozwigzania ograniczajgce jego negatywny wplyw na
wody podziemne i powierzchniowe. Przy dostosowaniu si¢ mieszkancow do obowigzujacych przepiséw
nie powinno dochodzi¢ do skazenia $rodowiska. W przypadku nieprzestrzegania obowigzujacych
przepiséw prawa przez mieszkancow oraz z uwagi na blisko$¢ czeSci terenéw rolniczych do ciekow
i mozliwo$¢ sptywoéw zanieczyszczen do wod powierzchniowych, mozliwe jest negatywne
oddzialywanie na Srodowisko.

Ustalenia planu ogo6lnego nie wplyng negatywnie na cele ilosciowe, jakosciowe i sSrodowiskowe
okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Realizacja inwestycji elektrowni stonecznej na terenach objetych planem nie powinna
przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu jakosciowego 1 ilosciowego wodd powierzchniowych
i podziemnych. Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenach rolnych, a ich eksploatacja nie
przyczynia si¢ do pogorszenia stanu wod. W czasie eksploatacji farmy stonecznej nie bedzie dochodzito
do emisji §ciekoéw ani poboru wody. Budowa paneli fotowoltaicznych nie przyczyni si¢ do wystapienia
dodatkowego ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych jednolitych czesci wod powierzchniowych
1 podziemnych.

Powierzchnia ziemi

Ustalenia planu ogdlnego w sprawie zachowania istniejagcych terendw otwartych maja
pozytywny wplyw na powierzchni¢ ziemi. Tereny czynne biologicznie, w szczegolnosci kompleksy
le$ne zmniejszaja odplyw wod z podloza oraz ich sptyw powierzchniowy. Szata roslinna ogranicza
ryzyko wystapienia erozji wodnej i wietrznej gleb. Zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych jest
dziataniem bezposrednim, dlugoterminowym i o znaczeniu lokalnym.

Ustalenia planu ogdlnego w sposob pozytywny odnosza si¢ do przeznaczenia terendow
o poszczegolnych klasach bonitacyjnych. Poddaje si¢ ochronie grunty klasy I-III i ogranicza si¢ ich
zastosowanie na cele nierolnicze. Grunty klas najstabszych przeznacza si¢ pod zabudowe. Sg to
dziatania pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe i o dziataniu lokalnym.

Do niekorzystnego zjawiska w postaci erozji gleby moze dojs¢ na skutek nicodpowiedniej jej
uprawy. Przeznaczenie terenu pod funkcje rolnicze nie wigze si¢ z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi
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pod warunkiem prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami i1 Sciekami oraz racjonalnego
uzytkowania nawozow sztucznych i §rodkow ochrony roslin.

Przeznaczenie terenu na cele rozwoju energetyki stonecznej w strefach otwartych, bedzie
skutkowato trwatym zniszczeniem pokrywy glebowej. Przeksztalcenie profilu glebowego zaistnieje
wszedzie tam, gdzie prowadzone bedg prace budowlane. Zmiany bgda wynika¢ z prac ziemnych pod
fundamenty dla elementow farmy fotowoltaicznej. Wystapia zatem oddziatywania bezposrednie,
dlugoterminowe i stale o charakterze lokalnym, na skutek zajmowania gruntéw pod zabudowg
inwestycji. Oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi w skutek realizacji obiektéw budowlanych w strefach

zieleni naturalnej b¢dzie marginalne.

Krajobraz

Ustalenia dokumentu zachowujg najcenniejsze walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy. Na
obszarach pehiacych funkcje przyrodnicze obowigzuje takze zakaz wprowadzania nowej zabudowy.
W kontekscie ochrony krajobrazu sa to dziatania pozytywne, bezposrednie, dhugoterminowe,

0 znaczeniu lokalnym.

Ustalenia planu og6lnego uwzgledniaja rolniczo-przyrodniczy krajobraz gminy. Umozliwiaja
zachowanie otwar¢ ipunktéw widokowych, oraz najcenniejszych walorow przyrodniczych
i krajobrazowych. Za wazny element krajobrazu uznaje si¢ takze zachowanie istniejacych zakrzewien
i zadrzewien $rodpolnych oraz strefy ekotonowej migdzy lasem a krajobrazem otwartym. Ustalenia
planu ogodlnego w zakresie terendw rolniczych majg pozytywne oddziatywanie na krajobraz gminy. Jest
to dziatanie dlugoterminowe, bezposrednie, o znaczeniu lokalnym.

W wyniku realizacji farm fotowoltaicznych w czesci stref SO krajobraz ulegnie przeksztaltceniu.
Na terenach dotychczas zagospodarowanych jako rola pojawiag si¢ panele fotowoltaiczne wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca. Ogniwa fotowoltaiczne sg konstrukcjami stosunkowo niskimi,
niemniej jednak ze wzgledu na ich stosunkowo geste ustawianie oraz znaczng powierzchnig przez nie
zajmowang, bedg oddziatywaé na walory krajobrazowe terenu opracowania. Ze wzgledu na ksztalt
paneli stonecznych oraz instalacj¢ tego typu urzadzen w krajobrazie, farma solarna odznacza¢ si¢ bgdzie
jako jednorodna powierzchnia o metaliczno-szarym kolorze, stanowiacym znaczacy horyzontalny
element krajobrazowy. Posadowione panele bedg zwigzane z podtozem gruntowym, a obszar wokot
paneli bedzie poddany naturalnej sukcesji lub obsiany mieszankg ro$lin trawiastych i/lub
nektarodajnych. Jedynym ruchem dynamicznym beda prace serwisowe i konserwacyjne prowadzone
w ramach wystgpienia konieczno$ci. Prace te jednak beda sporadyczne i krotkookresowe.
W poréwnaniu z pracami polowymi wynikajacymi z dzialalno$ci rolniczej dziatania te bedg znikome
1 niezauwazalne w krajobrazie. Realizacja planu ogdlnego w strefach otwartych w zakresie elektrowni
stonecznych skutkujg przede wszystkim oddzialywaniem negatywnym o charakterze statym i lokalnym.

Niemniej jednak szczegdlowe rozpoznanie oddzialywania na krajobraz, z uwzglednieniem rangi
i charakteru walorow krajobrazowych w przypadku potencjalnych inwestycji realizowanych na tych
terenach, bedzie elementem oceny prowadzonej w ramach uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Powietrze

Ustalenia planu ogoélnego w sposob prawidtowy odnoszg si¢ do ochrony jako$ci powietrza.
Zbiorowiska roslinne, w szczegdlnosci kompleksy lesne, ktore wskazuje si¢ do zachowania, oprocz
produkcji tlenu sa takze swoistym filtrem powietrza, gdyz zatrzymujg zanieczyszczenia przenoszone
wraz z wiatrem. Ochrona lasow jest dzialaniem pozytywnym, bezposrednim, dlugoterminowym,

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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Na obszarach uzytkowanych rolniczo nie przewiduje si¢ wystapienia istotnego oddziatywania
na powietrze.

W fazie realizacji w czgSci stref SO farm fotowoltaicznych, a takze infrastruktury jej
towarzyszacej oraz obiektow budowlanych w strefach zieleni naturalnej nastapi czasowe oddziatywanie
na powietrze atmosferyczne, zwiazane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatdéw na
plac budowy. Moze wystgpi¢ zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje si¢, aby byto
to oddzialywanie znaczace. Po zakonczeniu inwestycji ucigzliwoSci te ustapig. Bedzie to, wiec
oddziatywanie bezposrednie, chwilowe o znaczeniu lokalnym. W czasie eksploatacji potencjalnie

mozliwych do realizacji na analizowanych terenach inwestycji, oddziatywanie farm fotowoltaicznych
nie bedzie mialo negatywnego wplywu na powietrze. Wytworzona energia z OZE przyczyni sig¢
natomiast do obnizenia zapotrzebowania na energi¢ pochodzaca ze zrodel konwencjonalnych,
wplywajac na obnizenie emisji zanieczyszczen powietrza, w tym gazow cieplarnianych oraz redukcje
ilosci wytwarzanych odpadow (popioty). Podczas tego etapu mozna mowi¢ o oddziatywaniu
pozytywnym, bezposrednim, staltym o znaczeniu ponadlokalnym.

Klimat

Tereny o funkcji przyrodniczej zawarte w strefach otwartych oraz zieleni i rekreacji maja
pozytywny wptyw na mikroklimat obszaru. Powierzchnie biologicznie czynne, w szczegoélnosci duze
kompleksy le§ne maja wptyw na poziom wilgotnosci powietrza i predko$¢ wiatru. Ustalenia planu
og6lnego zachowujace istniejace lasy sg dziataniem pozytywnym, bezposrednim, dlugoterminowym,

0 znaczeniu lokalnym.

Realizacja projektu planu ogdélnego w zakresie terenow rolniczych nie spowoduje znaczacych
zmian warunkow klimatycznych w obszarze analizy ani w uje¢ciu ponadlokalnym. Zachowane zostaja
rozlegle obszary otwarte, ksztaltujace obecny mikroklimat, mozna zatem przyjaé, ze zapisy planu
og6lnego nie majg istotnego oddziatywania na klimat.

Realizacja farm fotowoltaicznych w czgséci terenow SO, ze wzglgdu na swdj punktowy charakter
nie spowoduje znaczacych zmian warunkoéw klimatycznych w obszarze analizy ani w ujgciu
ponadlokalnym. Na terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy nastapi wzrost powierzchni
utwardzonych, kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, co moze przyczyni¢ si¢ do
nieznaczacych zmian temperatury powietrza, wilgotnos$ci i predko$ci wiatru. Z kolei pozytywny wpltyw
na klimat bedzie miato umozliwienie realizacji elektrowni fotowoltaicznych, ktore s odnawialnymi
zrodtami energii.

Zasoby naturalne

Projekt planu ogdlnego w sposob prawidlowy wykorzystuje zasoby srodowiska przyrodniczego.
Cenne zbiorowiska roslinne oraz siedliska zwierzat sg objete ochrong. Tereny przyrodnicze takie jak
kompleksy lesne i takowe oraz doliny rzeczne pozostawiono w stanie niezmienionym i wylaczono
z mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy. Ustalenia dokumentu ograniczaja mozliwosé
wystgpienia negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i1 podziemne oraz powietrze.
Oddziatywanie ustalen planu ogodlnego nalezy zatem uzna¢ za pozytywne, bezposrednie,

dlugoterminowe, lokalne, skumulowane z wytycznymi obowigzujacymi na terenie catej gminy.
Obszary wystgpowania najlepszych kompleksow glebowych sg pod ochrong. Gleby
najstabszych klas przeznacza si¢ pod zabudowg. Ustalenia dokumentu ograniczajag mozliwos¢

wystgpienia negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze. Mozna
stwierdzi¢ zatem brak istotnego oddzialywania na zasoby naturalne.
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Za pozytywne oddzialywanie mozna uzna¢ wykorzystanie zasobu naturalnego jakim jest
energia stoneczna. Dzigki wykorzystaniu takiej technologii nie przyczyniamy si¢ do produkcji
zanieczyszczen oraz toksycznych odpadoéw szkodliwych dla srodowiska.

Zabytki i dobra materialne

Wystepujace na terenie gminy obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz do rejestru
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi sg objete ochrong. Ochronie podlegaja roéwniez stanowiska
archeologiczne. Plan ogdlny nie generuje oddziatywania w tym zakresie. Na terenach wystgpowania

stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak te dzialania regulujg
uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na terenach
zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego wiazgcego si¢ z usunigciem wierzchniej
warstwy gleby.

11.7. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody

11.7.1. Oddzialywanie na Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolina
Sieniochy PLH060025

Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025 obejmuje centralng i wschodnig cze$¢ gminy
o powierzchni ok. 2222 ha i znajduje si¢ w obrebach ewidencyjnych: Antonidéwka Komarowska, Dub,
Kadhubiska, Kolonia Tomaszéwka, Komaréw Dolny, Komarow Osada, Ruszczyzna, Swaryczow,
Sniatycze, Tuczapy, Wolica Brzozowa, Zubowice. Projektowany dokument na tym terenie wyznacza
nastgpujace strefy: strefy otwarte, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, strefy infrastrukturalne, strefy produkcji rolniczej oraz
strefy zieleni i rekreacji. Obejmujg one glownie istniejgce zabudowania oraz przeznaczenia wskazane
w obowiazujacych na terenie gminy planach miejscowych.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12 stycznia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025.

Projektowany dokument na terenie objetym obszarem Natura 2000 wyznacza z reguly strefe
otwartg. Wyjatek stanowig miejsca, gdzie wystepuje istnicjaca zabudowa oraz miejsca wskazane
pod zabudowe w obowigzujacym na terenie gminy planie miejscowym. Nalezy zaznaczyC, ze
w poszczegolnych strefach planistycznych w profilu dodatkowym wskazano teren zieleni naturalnej,
teren lasu oraz teren wdd, co pozwoli na zachowanie w stanie niezmienionym obszar6w o cennych
warto$ciach przyrodniczych. Biorac pod uwage powyzsze ustalenia planu ogolnego ocenia si¢ ze nie
stwarzaja one nowych znaczacych zagrozen dla przedmiotéw ochrony Obszaru Natura 2000 Dolina
Sieniochy PLH060025. Plan ogoélny w zakresie wyznaczonych stref planistycznych z reguty
sankcjonuje stan istniejagcy w granicach obszaru Natura 2000, nie wyznaczajagc nowych stref
z mozliwo$cig realizacji zabudowy, ktore moglyby tworzy¢ znaczace presje na przedmioty ochrony
obszaru. Realizacja elektrowni stonecznej w strefach 2SO, 6SO, 13SU (zlokalizowanych poza
granicami obszaru Natura 2000) nie wplynie na realizacj¢ dziatan ochronnych wskazanych w planie
zadan ochronnych. W przypadku elektrowni stonecznej, konieczne bedzie uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktora stanowi oddzielng procedurg. Na etapie jej uzyskiwania
dokonana zostanie szczegdtowa ocena oddzialywania na obszar Natura 2000 potencjalnie mozliwej do
realizacji na tym terenie inwestycji.

78



Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogolnego Gminy Komarow-Osada

11.7.2. Oddzialywanie na Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Ostoja
Tyszowiecka PLB060011

Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011 obejmuje centralng i wschodnig cze$¢
gminy o powierzchni ok. 3534 ha. Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011. Na
terenie gminy znajduje si¢ w obrebach ewidencyjnych: Antoniowka Komarowska, Dub, Kadtubiska,
Kolonia Zubowice, Komaréw Dolny, Komaréw Osada, Ruszczyzna, Swaryczow, Sniatycze, Tuczapy,
Wolica Brzozowa, Wolica Sniatycka, Zubowice. Projektowany dokument na tym terenie wyznacza
nastgpujace strefy: strefy otwarte, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
strefy wielofunkcyjne z zabudowsa zagrodowa, strefy ustugowe, strefy infrastrukturalne, strefy produkcji
rolniczej oraz strefy zieleni i rekreacji. Obejmuja one gltownie istniejgce zabudowania oraz
przeznaczenia wskazane w obowigzujacych na terenie gminy planach miejscowych. W strefie 6SO, 2SO
i1 13SU w profilu dodatkowym wskazano teren elektrowni stoneczne;j.

Panele stoneczne w obrgbie terendow elektrowni stonecznych to nowe zrodto zanieczyszczenia
$wiattem spolaryzowanym. Powierzchnia ogniw fotowoltaicznych odbijajac $wiatlo spolaryzowane
poziomo przypomina powierzchni¢ wody, co szczego6lnie silnie oddziatuje na gatunki wykorzystujace
to zjawisko do wyszukiwania akwenow jak miejsc do sktadania jaj przez bezkregowce. W ten sposob
te zrodla spolaryzowanego S$wiatta moga sta¢ si¢ pulapkami ekologicznymi zwigzanymi
z niepowodzeniami rozrodu i $miertelno$cig organizmow, ktore sa do nich przyciggane, a co za tym
idzie, z szybkim spadkiem lub zatamaniem si¢ populacji.

W zakresie mozliwego negatywnego oddziatywania na faung, panele fotowoltaiczne powinny
zostaC zabezpieczone powloka antyrefleksyjng. Ma to na celu zlagodzenie badz calkowite
wyeliminowanie powstania zagrozen zwigzanych z wyzej opisanym zjawiskiem imitacji powierzchni
lustra wody, a takze powstaniem tak zwanego efektu ol$nienia. Efekt ol$nienia to chwilowe o$lepienie,
ktére moze by¢ spowodowane odbiciem §wiatta, np. od karoserii samochodu lub powierzchni wody.
Powloka antyrefleksyjna pokrywajaca panele zwigksza absorbcj¢ energii paneli. W zwigzku z tym
panele stoneczne nie bedg oslepiac ptakow, stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000.

Projektowany dokument na terenie objetym obszarem Natura 2000 wyznacza z reguly strefe
otwartg. Wyjatek stanowig miejsca, gdzie wystepuje istniejaca zabudowa oraz miejsca wskazane
pod zabudowe w obowigzujacym na terenie gminy planie miejscowym. Nalezy zaznaczyC, ze
w poszczegolnych strefach planistycznych w profilu dodatkowym wskazano teren zieleni naturalnej,
teren lasu oraz teren wdd, co pozwoli na zachowanie w stanie niezmienionym obszar6w o cennych
warto$ciach przyrodniczych. Biorac pod uwage powyzsze ustalenia planu ogolnego ocenia si¢ ze nie
stwarzajg one nowych znaczacych zagrozen dla przedmiotéw ochrony Obszaru Natura 2000 Ostoja
Tyszowiecka PLB060011. Plan ogoélny w zakresie wyznaczonych stref planistycznych z reguly
sankcjonuje stan istniejagcy w granicach obszaru Natura 2000, nie wyznaczajagc nowych stref
z mozliwo$cig realizacji zabudowy, ktoére moglyby tworzyé znaczace presje na przedmioty ochrony
obszaru. Umozliwienie realizacji elektrowni stonecznych w strefach 2SO i 13SU nie spowoduje
wystgpienia dodatkowego oddziatywania z uwagi na fakt, Zze na przedmiotowych terenach obowiazuje
juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-Osada, zmieniony Uchwalg nr
111/20/2024 z dnia 6 sierpnia 2024 r., ktéry wyznacza w obrebie wspomnianych stref teren zabudowy
uslugowej oraz teren zabudowy urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z promieniowania stonecznego
0 mocy przekraczajacej SOOkW.

Strefa 6SO zajmuje ok. 12,7 ha w granicach obszaru Natura 2000. Lokalizacja elektrowni
stonecznej w strefie 6SO moze generowaé ryzyko powstawania negatywnych oddzialywan na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000. Na obecnym etapie nie mozna jednak przesadzi¢, w jakim
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stopniu ustalenia dokumentu dla tych terenéw be¢da mialy niekorzystny wpltyw na poszczegdlne
elementy $rodowiska oraz obszar Natura 2000. Plan wyznacza jedynie ramy dla przysztych
przedsiewzigé, ktorych ani rodzaj, ani planowane do zastosowania technologie nie sa obecnie znane.
W przypadku strefy 6SO, w ktorej dopuszczono elektrownig fotowoltaiczng jako profil dodatkowy, jej
granice wyznaczono z buforem ok. 20—30 m od istniejgcych rowdéw melioracyjnych. Dodatkowo strefa
6S0 znajduje si¢ na obrzezach obszaru Natura 2000, a wigc nie przyczynia si¢ w stopniu znaczacym do
fragmentacji przedmiotowej formy ochrony przyrody.

Nalezy przy tym podkreslié, ze zgodnie z zalozeniami reformy systemu planowania
przestrzennego plan ogolny okresla jedynie potencjalny zakres dopuszczalnych kierunkow
zagospodarowania, a nie rozstrzyga o faktycznej realizacji inwestycji. Z tego wzgledu elektrownia
fotowoltaiczna w strefie 6SO zostata wskazana jedynie jako profil dodatkowy. Ewentualna realizacja
takiej inwestycji bedzie wymagata uprzedniego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru, ktéry podlega¢ bedzie uzgodnieniu m.in. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i moze wymagaé przeprowadzenia dodatkowych, szczegdtowych
analiz srodowiskowych.

Na obecnym etapie plan ogdlny jedynie otwiera mozliwo$¢ rozwazenia przeznaczenia
okreslonych terenow pod elektrowni¢ fotowoltaiczng w procedurze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (brak mozliwosci wydania decyzji WZ), przy jednoznacznym
wskazaniu, ze podstawowym przeznaczeniem tych obszaréw pozostaja tereny rolne z zakazem
zabudowy, le$ne lub zieleni naturalnej. Dopuszczenie farmy fotowoltaicznej ma charakter wstgpny
i warunkowy, a ostateczna mozliwos$¢ jej realizacji bedzie mogla zosta¢ przesadzona wylacznie
w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku realizacji elektrowni stonecznych w strefach 6SO, 2SO i 13SU konieczne bedzie
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktora stanowi oddzielng procedure. Na etapie
jej uzyskiwania dokonana zostanie szczegdtowa ocena oddzialywania na obszar Natura 2000
potencjalnie mozliwej do realizacji na tym terenie inwestycji.

11.7.3. Oddzialywanie na Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Labunie
PLH060080

Obszar Natura 2000 Labunie PLH060080 obejmuje niewielki, zachodni fragment gminy
o powierzchni ok. 7,3 ha, znajdujacy si¢ w obregbie ewidencyjnym Ruszczyzna. Projektowany dokument
na tym terenie wyznacza strefe otwarts.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Labunie PLH060080.

Nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywania na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 na
skutek uchwalenia planu ogodlnego. Wyznacza on na terenie oraz w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowej formy ochrony przyrody strefe otwarta, w obrebie ktdrej nie przewiduje si¢ mozliwosci
realizacji zabudowy.

11.7.4. Oddzialywanie na inne formy ochrony przyrody

W granicach Gminy Komardéw-Osada nie wystepuja inne formy ochrony przyrody. Z uwagi na
powyzsze nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia oddzialywania.
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12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Rozwoéj przestrzenny terendw wiejskich powinien odbywaé si¢ z uwzglednieniem
przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych aspektow. Istotne jest tu w szczegolnosci kultywowanie
tradycji  rolniczych, ograniczenie mozliwoSci wprowadzania obiektow  dysharmonijnych
i nieestetycznych, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, stosowanie rozwigzan technicznych
zmniejszajacych ryzyko skazenia §rodowiska.

Strefy planistyczne zostaly wyznaczone przy zachowaniu systemu przyrodniczego Gminy
Komaréw-Osada. Wzigto pod uwage konieczno$¢ zachowania najcenniejszych walorow
przyrodniczych. Dodatkowo w poszczegdlnych strefach planistycznych w profilu dodatkowym
wprowadzono teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wod, co pozwoli na etapie procedowania
planéw miejscowych wprowadzenie zagospodarowania, ktéore umozliwi zachowanie terenow
warto$ciowych przyrodniczo.

W ramach rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko, bedacych rezultatem projektowanego
dokumentu w planie ogdlnym ustalono maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref planistycznych: w przedziale 30-40% w strefach SJ
(w zaleznosci od strefy), w przedziale 20-70% w strefach SU (w zaleznos$ci od strefy), na poziomie 30%
w strefach SP, na poziomie 30% w strefach SZ, w przedziale 30-50% w strefach SR (w zaleznosci od
strefy), w przedziale 15-20% w strefach SI (w zaleznos$ci od strefy), na poziomie 50% w strefach SN.
Z kolei strefy SO z reguly zostaty wykluczone z mozliwos$ci realizacji zabudowy. Wyjatek stanowia te
strefy na ktorych umozliwiono realizacje farm fotowoltaicznych. Dla stref oznaczonych symbolem SO
nie ustalono minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.).

Wszystkie wymienione powyzej ustalenia planu ogoélnego, maja na celu utrzymanie dobrego
stanu srodowiska badz jego poprawe. Ponadto ogranicza ryzyko sytuowania obiektow dysharmonijnych
oraz zapewnig spojne zasady ksztaltowania zabudowy.

13.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie waz z uzasadnieniem ich wyboru

Wariant ,,zerowy” polegajacy na niepodejmowaniu prac nad planem ogdlnym uniemozliwitby
funkcjonowanie polityki przestrzennej gminy w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Dodatkowo
nowe inwestycje oraz zamierzenia budowlane jej mieszkancow nie moglyby zostaé zrealizowane — co
znacznie ograniczytoby dalszy rozwoj gminy oraz przyczyniloby si¢ do emigracji mieszkancow.
Obecny zakres planu ogdlnego jest wynikiem wielu analiz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, demograficznych, stanu infrastruktury technicznej oraz wypracowanego
kompromisu pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a potrzebami lokalnego spoteczenstwa.

Przeznaczenie obszaru analizy pod funkcje wskazane w planie ogdlnym nie sg sprzeczne
z zasadami zrownowazonego rozwoju. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu ustalen
dokumentu na $rodowisko przyrodnicze. Zaproponowane rozwiazanie umozliwia rozwoj gospodarczy
Gminy Komaréw-Osada z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.
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Wprowadzona zabudowa zostata wskazana w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw o w pehni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych, w sposob uwzgledniajgcy
walory przyrodniczo-srodowiskowe obszaru. Tereny inwestycyjne wyznaczono poza najcenniejszymi
obszarami przyrodniczymi gminy.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony Srodowiska zostaly w projekcie planu ogoélnego
rozwigzane w sposob prawidtowy. Dokument uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem
spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym, dlatego tez nie wskazuje si¢ rozwigzan
alternatywnych.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do planu
og6lnego Gminy Komaréw Osada zgodnie z Uchwala Nr LVIII/463/2024 Rady Gminy Komarow-
Osada z dnia 11 marca 2024 r.

W zwigzku z uchwaleniem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), gminy
zostaly zobowigzane, do uchwalenia planow ogélnych, ktére zastgpig dotychczas obowigzujace
dokumenty Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami
znowelizowanej ustawy, plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego, a zgodnos¢ z jego ustaleniami
wymagana bgdzie zardwno przy opracowaniu planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych, jak i ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Nowe przepisy
wskazuja rowniez iz w przypadku braku uchwalenia planu ogolnego w wyznaczonym terminie, gmina
utraci mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz sporzadzenia planéw miejscowych,
(do czasu przyjecia ww. planu ogolnego). Plan ogolny przedstawi nowa polityke przestrzenng gminy,
wskazujac strefy planistyczne o okreSlonej funkcji, zgodnie z aktualnymi przepisami. Strefy
planistyczne beda wynikaty z uwarunkowan danej czgsci jednostki gminy, uwzgledniajgc m.in. obszary
zalewowe, formy ochrony przyrody, obszary i obiekty zabytkowe. Dokument planu ogdlnego
uwzglednia Strategia Rozwoju Gminy, jak rowniez jest zgodny z dokumentami wyzszego szczebla.
W zwigzku z powyzszym, dajac zados¢ obowigzkowi ustawowemu przystapiono do sporzadzenia planu
og6lnego Gminy Komardéw-Osada.

Celem prognozy sporzadzonej do niniejszego dokumentu, jest identyfikacja prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko ustalen planu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub
kompensujacych negatywne oddziatywania na s$rodowisko oraz w miar¢ potrzeb przedstawienie
rozwigzan alternatywnych.

Zakres planu ogélnego obejmuje caly obszar Gminy Komardéw-Osada w jej granicach
administracyjnych. W granicach projektowanego planu ogdlnego wyznaczono strefy planistyczne
o réznych przeznaczeniach lub zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

o SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows,

e SU - strefa uslugowa,

e SP - strefa gospodarcza,

e SR - strefa produkcji rolniczej,

e SI - strefa infrastrukturalna,

e SC - strefa cmentarzy,

e SO - strefa otwarta.

Dla poszczegodlnych stref okreslono profil funkcjonalny podstawowy oraz dodatkowy. Ustalono
takze wskazniki okres$lajace zasady uzytkowania danego terenu, w postaci: maksymalnej nadziemnej
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intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Dla stref oznaczonych
symbolami SO nie ustalono minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.). Wszelkie wprowadzone ustalenia uwzgledniajg
postulaty idei zrownowazonego rozwoju.

W prognozie scharakteryzowano stan Srodowiska oraz okre§lono jego zagrozenia, a takze
przeanalizowano wptyw ustalen projektowanego dokumentu na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Szczegblng uwage zwrocono na oddzialywanie ustalen planu na formy ochrony przyrody.
Omowiono skutki $rodowiskowe ustalen na wody powierzchniowe ipodziemne oraz klimat.
Przeanalizowano oddziatywanie na walory krajobrazowe. Oceniono przewidywane oddzialywania
bezposrednie, posrednie, skumulowane, lokalne, ponadlokalne na komponenty srodowiska wymienione
powyzej oraz okreslono ich czas trwania. Ponadto okreslono rodzaje oddzialywan na zdrowie ludzi,
zwierzeta, rosliny, bior6znorodno$é, powierzchni¢ ziemi, powietrze, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne.

Ustalenia projektowanego dokumentu nie sg sprzeczne z zasadami okre§lonymi dla obszarow
chronionych. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu na zdrowie ludzi i $srodowisko
przyrodnicze w tym: zwierzgta, ro$liny, bior6znorodno$é, obszary chronione, powierzchni¢ ziemi,
walory krajobrazowe, jakos¢ wod podziemnych i powierzchniowych, jako$¢ powietrza, klimat, zasoby
naturalne oraz zabytki i dobra materialne.

Wszystkie ustalenia planu ogoélnego maja na celu utrzymanie dobrego stanu srodowiska badz
jego poprawe. Ponadto ograniczg ryzyko sytuowania obiektow dysharmonijnych oraz zapewnig spdjne
zasady ksztaltowania zabudowy.

Projekt dokumentu uwzglednia potrzeby wynikajace z rozwoju gminy. Tereny przeznaczone
pod zabudowe znajduja si¢ w obrebie wyksztalconych struktur osadniczych, z dostgpem do drog
publicznych. Nie wprowadza si¢ zabudowy rozproszonej. Jednoczesnie zachowuje si¢ najcenniejsze
obszary przyrodnicze. Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu
og6lnego rozwigzane zostaly w sposéb prawidlowy. Dokument uwzglednia wariant najkorzystniejszy
pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.
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15. Dokumenty i materialy zrodlowe
Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG,
pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspolnoty, sktadajacych si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043) (2008/25/WE)
(Dz. Urz. Unii Europejskiej L 12 str.383);

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcg ramy  wspolnotowego  dziatania w  dziedzinie  polityki  wodnej
(Dz. U. UE L z dnia 220 grudnia 2000 r.) tzw. Ramowg Dyrektywe Wodna;

— Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa);

— Dpyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory);

— Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej);

— Ramowa Konwencja Narodéow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu. Nowy Jork.1992.05.09
(Dz. U. 1996, Nr 53, poz. 238);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U.
2014 poz. 1713);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U. 2014 poz. 1409);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie informacji
dotyczacych ruchow masowych ziemi (Dz.U. 2020 poz. 2270);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. 2021 poz. 845);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112);

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U.
2016 poz. 138);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 105);

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 733);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 54 ze zm.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 567);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.);

Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju (Dz. U. 2018 poz. 1235);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

Publikacje i pozostale materialy zrodlowe

Bank Danych o Lasach, http://www.bdl.lasy.gov.pl;

Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/;

Centralny rejestr form ochrony przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;

GIOS http://gios.gov.pl/;

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Geoserwis mapy, http://www.geoserwis.gdos.gov.pl;
https://komarow.pl/

Informatyczny System Ostony Kraju — ISOK, mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, KZGW http://www.isok.gov.pl;

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt
korytarzy ekologicznych tgczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow
PAN, Biatowieza 2011;

Richling A. i in., 2021: regionalna geografia fizyczna Polski, Bogucki Wydawnictwo Naukowe,
Poznan;

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A.; Badora K., Balon J., Brzezinska-Wojcik T.,
Chabudzinski L., Dobrowolski R., Grzegorczyk L., i in., 2018, Physico-geographical mesoregions of
Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data,
Geographia Polonica, 91, 143—170;
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— Lorenc H., 2005: Atlas klimatu Polski, IMGW Warszawa 2005;

— Matuszkiewicz J. M., 2008: Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa;

—  Mapa Hydrogeologiczna Polski (wraz z objasnieniami) skala 1: 50 000;

—  Mapa Geosrodowiskowa Polski (wraz z objasnieniami) skala 1: 50 000,

— Mazurek P. A., 2024, Oddziatywania elektromagnetyczne farm fotowoltaicznych, Przeglad
Elektroenergetyczny, 6, 144-147,

- Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski (wraz z objasnieniami) skala 1: 50 000;

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Komardéw-Osada,

— Panstwowy Instytut Geologiczny https://www.pgi.gov.pl;

—  Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubelskiego 2022;

—  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty 2022;

—  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego — Perspektywa 2030,

—  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie lubelskim — raport wojewédzki za rok 2024, GIOS,
Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2025;

— Strategia rozwoju gminy Komarow-Osada na lata 2021-2027 z perspektywa do roku 2030;
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