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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu centrum Komarowa-Osady

1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu centrum Komarowa — Osady,
sporzadzonego zgodnie z uchwata nr XV/100/2025 Rady Gminy Komaréw — Osada z dnia
21 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu centrum Komarowa — Osady.

Podstawe prawng niniejszej prognozy stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.);

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647);
3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Prezentowane opracowanie, w mysl art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko, stanowi integralng cze$¢ procedury
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres 1 stopien szczegélowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie jest zgodny
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zamosciu. Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest
w Polsce, miedzy innymi poprzez wprowadzenie odpowiednich aktow prawnych w tym ustaw
i rozporzadzen.

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz przy
ocenie oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono cele zawarte w dokumentach o znaczeniu
lokalnym, krajowym i migdzynarodowym, w szczegolno$ci dotyczace:

— dzialan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrownowazonego rozwoju, przystosowania
do zmian klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej, zawartych w Ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, transponujgcej cele z dokumentéw migdzynarodowych
do prawa polskiego — ustalenia planu uwzgledniaja:

* zasad¢ zrownowazonego rozwoju poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenow

zlokalizowanych w sgsiedztwie lub w niewielkiej odlegtosci od obszaréw o takiej samej
funkcji (w granicach opracowania mieszcza si¢ obiekty uslugowe oraz produkcyjne);
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— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdtowych - ustawa z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych — w planie nie wprowadza si¢ przeznaczen
i obiektow mogacych obnizy¢ jakos¢ gleby w stopniu znaczacym;

— ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegotowych - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekoéw, Ramowa
Dyrektywa Wodna, Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty 2022 — w planie
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony wod podziemnych i powierzchniowych;

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej — w projekcie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach
chronionych akustycznie;

— ochrony korytarzy ekologicznych, siedlisk przyrodniczych, ré6znorodnosci biologicznej — Ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego
Uzytkowania Roznorodno$ci Biologicznej, ktora jest przelozeniem Konwencji o réznorodnosci
biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro), Dyrektywa Siedliskowa oraz Dyrektywa Ptasia — projekt
planu nie ingeruje w cenne siedliska przyrodnicze.

Ustalenia planu umozliwiaja prowadzenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem
dzialan i celow wyznaczonych w dokumentach strategicznych, w zakresie ochrony $rodowiska
i planowania przestrzennego.

3. Informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, glownych celach projektu
planu oraz jego zawartosci

3.1. Powiazania z innymi dokumentami

Do najwazniejszych dokumentéw o charakterze strategicznym, z ktérymi powiagzany jest
projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zaliczono:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego

Obwiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, przyjety
zostal Uchwalg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,
jest dokumentem o charakterze dlugookresowym, w ktoérym okreSlone zostaly zasady i kierunki
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu w perspektywie 2030 r. Ustalenia Planu
stanowig formalng i merytoryczng plaszczyzne odniesienia dla podejmowanych przez Zarzad
Wojewodztwa Lubelskiego decyzji dotyczacych przestrzennych uwarunkowan realizacji réznych
inicjatyw rozwojowych. Zgodnie z zalozeniami Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego petni funkcje:
e koordynacyjno-regulacyjng w zakresie:

— integrowania krajowej, regionalnej i lokalnej polityki rozwoju przestrzennego

(integracja pionowa)
— integrowania dziatan wynikajacych z regionalnych strategii i programow sektorowych

(integracja pozioma)
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— wskazywania rozwigzan planistycznych zapewniajacych mozliwos$¢ realizacji dziatan
strategicznych niezbednych do osiagnieciu celow rozwoju spoteczno-gospodarczego
wojewddztwa,

e kreacyjng w zakresie wizji rozwoju przestrzennego wojewodztwa;

e informacyjno-edukacyjng w  zakresie = wielowymiarowych uwarunkowan rozwoju
wojewodztwa obejmujacych przede wszystkim specyfike przestrzeni wojewodztwa i relacje
zewnetrzne,

e promocyjng w zakresie wskazywania optymalnych przestrzeni dla realizacji inicjatyw
gospodarczych.

W zakresie srodowiska przyrodniczego, PZPWL wyznacza kierunki dziatania w podziale na
cztery grupy zagadnien:

1. Gospodarowanie zasobami naturalnymi:

a) Racjonalne gospodarowanie ograniczonymi zasobami wod  $rédladowych
(powierzchniowych i podziemnych);

b) Gospodarowanie ztozami kopalin;

¢) Gospodarowanie zasobami glebowymi i le§nymi;

d) Gospodarowanie zasobami uzdrowiskowymi;

e) Gospodarowanie zasobami przyrodniczymi parkéw narodowych;

f) Gospodarowanie w przestrzeni krajobrazowe;.

2. Ochrona przyrody i ksztaltowanie srodowiska:

a) Ochrona i ksztatltowanie Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych;

b) Zapewnienie spdjnosci i cigglosci przestrzeni przyrodnicze;j;

¢) Ochrona waloréw przyrody ozywione;j;

d) Ochrona przyrody nieozywione;j.

3. Odpornos¢ $rodowiska:

a) Zwigkszanie odpornosci srodowiska na zagrozenia naturalne (ekstremalne).

4. Jakos¢ srodowiska:

a) Poprawa warunkow aerosanitarnych;

b) Poprawa warunkéw hydrosanitarnych;

c) Poprawa  klimatu  akustycznego i1  ograniczanie  oddzialywania  pol
elektromagnetycznych;

d) Rewaloryzacja obszaréw o zdegradowanym srodowisku przyrodniczym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zapisy PZPWL
dotyczace ochrony przyrody — wskazuje kierunki ksztaltowania zagospodarowania terenow
z wyszczego6lnieniem ochrony jego elementéw. Dostosowano zagospodarowanie przestrzenne do cech
naturalnych, predyspozycji, walorow i odpornosci srodowiska na antropopresje i zapewniono spojnos¢
oraz cigglos¢ przestrzeni przyrodniczej.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 r., przyjeta uchwala
Nr XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r, stanowi odpowiedz
samorzagdu wojewoOdztwa na zmieniajaca si¢ sytuacje polityczng kraju i warunki spoteczno-
gospodarcze oraz przestrzenne regionu.

Wizjg rozwoju wojewddztwa lubelskiego jest racjonalnie wykorzystywanie specyfiki
spoleczno-gospodarczej, zasoboéw Srodowiska, a takze policentrycznosci sieci osrodkéw miejskich
rozwijajacych si¢ w sposob zrownowazony. Rownie waznym aspektem dla wojewddztwa jest rozwdj
kreatywnosci 1 otwartosci mieszkancow, aktywnos$ci naukowo-badawczej, tworzenie i stosowanie
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rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w zarzadzaniu ksztaltujacym nowoczesny charakter
regionu.
W Strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego uwzglednione zostaty cztery gtowne cele:
e ksztaltowanie strategicznych zasobow rolniczych,
e wzmocnienie powigzan i uktadéw funkcjonalnych,
e innowacyjny rozwoj gospodarki oparty o zasoby i1 potencjaty regionu,
wzmocnienie kapitatu spotecznego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zapisy
przedmiotowego dokumentu.

Strategia Rozwoju Gminy Komarow — Osada na lata 2021-2027 z perspektywaq do roku 2030

Strategia Rozwoju Gminy Komaréw — Osada na lata 2021-2027 z perspektywa do roku 2030
zostata przyjeta Uchwatg Nr XXXV/321/2022 Rady Gminy Komaréw — Osada z dnia 6 kwietnia 2022
roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Komaréw — Osada na lata 2021-2027
z perspektywa do roku 2030. Strategia wyznacza $redniookresowe cele i kierunki rozwoju lokalnego
Gminy i stanowi gtowny dokument pozwalajacy na racjonalne organizowanie dziatan i prowadzenie
skoordynowanej polityki rozwoju w wyznaczonym horyzoncie czasowym.

Strategia wyznacza trzy cele strategiczne wraz z celami operacyjnymi.

Tab. 1. Cele wskazane w strategii rozwoju gminy Komaroéw - Osada

Cele strategiczne

Wzmocnienie kapitatu Zréwnowazony i wszechstronny rozwoj L . .
. Ozywienie lokalnej gospodarki
spotecznego przestrzenno-funkcjonalny obszaru
Cele operacyjne
Przeciwdziatanie wykluczeniu Rozwdj i modernizacja infrastruktury Wspieranie rozwoju lokalnej
spotecznemu technicznej dziatalnosci gospodarczej
Tworzenie warunkéw do
Intensyfikacja oferty Zwigkszanie dostepnosci podnoszenia kwalifikacji
edukacyjno-wychowawczej komunikacyjnej i konkurencyjnosci

producentéw rolnych

Zwigkszenie bezpieczenstwa i . .
. . . Zréwnowazone wykorzystywanie . . .
mieszkancow w wymiarze , . Promocja lokalnej produkcji
. zasobow naturalnych i ochrona )
publicznym, zdrowotnym , . rolnej
. srodowiska naturalnego
i spotecznym

Aktywizacja spoteczna

. . , Poprawa estetyki i tadu przestrzennego -
i obywatelska mieszkancow P 4 P 8

Rozwoj potencjatu i
skuteczno$ci administracji - -
publicznej

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: Strategii Rozwoju Gminy Komaréw — Osada na lata 2021-2027 z
perspektywq do roku 2030

3.2. Glowne cele sporzadzenia planu

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujednolicenie
zagospodarowania terenu oraz dostosowanie ustalen planu do obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada. Opracowanie miejscowego
planu pozwoli na wypracowanie odpowiednich rozwigzan przestrzennych na przedmiotowym
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obszarze. Obecnie na analizowanym terenie obowigzuje zagospodarowanie w kierunku terenu ustug
handlu, teren zabudowy wiejskiej i teren dréog. W granicach planu wyznacza si¢ teren ustug i teren
drogi lokalnej. Realizacja planu przyczyni si¢ do rozwoju gminy Komaréw - Osada

Celem prognozy sporzadzonej do niniejszego dokumentu jest identyfikacja prawdopodobnych
oddzialywan na Srodowisko ustalen dokumentu, okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych
lub kompensujacych negatywne oddziatywania na $§rodowisko oraz w miar¢ potrzeb przedstawienie
rozwigzan alternatywnych.

3.3. Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Granice obszaru objetego planem zostaly wyznaczone przez Rade Gminy Komarow - Osada
w Uchwale nr XV/100/2025 z dnia 21 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu centrum Komarowa — Osady.

Gmina Komardéw-Osada zajmuje powierzchnie ok. 124 km? co stanowi ok 7% powierzchni
powiatu. Graniczy z gminami znajdujacymi si¢ w powiecie: zamojskim (Labunie, Sitno, Miaczyn)
oraz tomaszowskim (Tyszowice, Rachanie, Krynice). Od stolicy wojewodztwa — miasta Lublin dzieli
ja odleglos¢ ok. 80 km. W granicach gminy znajduja si¢ 23 obrgby ewidencyjne: Antonioéwka
Komarowska, Dub, Huta Komarowska, Janéwka, Kadtubiska, Kolonia Ksigzostany, Kolonia
Tomaszoéwka, Kolonia Zubowice, Komaréw Dolny, Komaréw Goérny, Komarow-Osada, Komarow
Wies, Kraczew, Krzywystok, Ksigzostany, Ruszczyzna, Sosnowa Dgbowa, Swaryczow, Sniatycze,
Tuczapy, Wolica Brzozowa, Wolica Sniatycka i Zubowice.

Gmina ma charakter wiejski. Liczba mieszkancow wynosi 4 464 osoby, a gesto$¢ zaludnienia
to ok. 35,7 os./km? (dane GUS z 2023 roku). W poréwnaniu z latami poprzednimi obserwuje si¢ staly,
coroczny spadek liczby mieszkancow oraz ggstosci zaludnienia. Siedziba gminy jest miejscowos¢
Komarow-Osada, potozona w $rodkowo-zachodniej czgéci gminy. Przez teren gminy nie przebiega
zadna linia kolejowa, droga krajowa czy wojewodzka. Gléwna arteria komunikacyjng jest droga
powiatowa 3268L o przebiegu wschod-zachod.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Komarow - Osada dominujg grunty orne i uprawy
trwate (ok. 66,64%). Laki i pastwiska stanowig 17,41%, a grunty lesne - 9,8%. Zabudowa pokrywa ok.
3,29% powierzchni gminy.

Potozenie obszaru planu w granicach gminy Komaréw - Osada przedstawia rycina nr 1,
natomiast teren opracowania na tle ortofotomapy prezentuje rycina nr 2.
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Kolonia
Tomaszéwk
Wolicg Sniatycka Kadtubiska
. Antoniéwka Dub
z Komarowska
Komaréw Osada e
"\
\\_}. A Sniatycze
Ruszczyzna
Swaryczéw
Korfiaréy Dolny
zywystok Tuczapy
Komaréw Osada .
olopia ’ ZuboWwice
Keigd U SR ;
s Komarow Wie$ Kotoni
Ksiegostany Wlica Brzoz, Zubowife
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u Gorny -
sl osnowa
Komarowgka o Janéwl@_ﬁ_m_ s
Kracze!
Legenda
2 granica obszaru opracowania
=] granica gminy Komaréw - Osada
[_] granice obrebéw ewidencyjnych

Ryec. 1. PoloZenie obszaru opracowania na tle obrebéw ewidencyjnych Gminy Komaroéw - Osada
(Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych gugik.gov.pl, geoportal.gov.pl)

Ryec. 2 Obszar opracowania na tle ortofotomapy
(Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych geoportal.gov.pl)
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Przedmiotem planu jest teren o tacznej powierzchni ok. 902 m?, potozony w centrum gminy
Komaréw - Osada na skrzyzowaniu ulic Armii Krajowej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w granicach
obrebu ewidencyjnego Komarow-Osada. Obszar obecnie jest nieuzytkowany. Pokryty jest roslinno$cia
niska.

W planie wprowadzono nastgpujace przeznaczenia terenow:
- U —teren ustug
- KDL — teren drogi lokalnej

Zgodnie z zapisami planu, w granicach opracowania zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég, a takze przedsigwzig, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Aktualnie na terenie analizy obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréw-Osada uchwalonego Uchwata Nr X/64/2003 Rady Gminy Komarow-
Osada z dnia 5 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Komarow-Osada, ktory wskazuje w tym miejscu przeznaczenie terenu pod:
teren uslug handlu 1UH i teren zabudowy wiejskiej MR oraz zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada uchwalonego Uchwatg Nr VII/39/07 w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-
Osada, w zakresie dopuszczenia zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy w terenach budowlanych na
obszarze gminy, od krawedzi jezdni odcinkow drog powiatowych o nastepujacych numerach: 3265 L,
3266 L, 3267 L, 3268 L, 3270 L, 3272 L, 3273 L, 3274 L, 3275 L, 3279 L, 3280 L, 3282 L 1 3283 L,
ktory wyznacza na tym obszarze teren drogi powiatowej nr 3267 i drogi powiatowej nr 3268.

Przyjecie nowego planu na tym obszarze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada, uchwalonego uchwalg
Nr 11I/8/2002 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 12 grudnia 2002 roku z poézniejszymi zmianami.

4. Metodyka zastosowana przy sporzadzaniu opracowania

Prognozg sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowych uwarunkowan srodowiskowych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i uciazliwosci, analizy dostgpnych
opracowan planistycznych oraz dokumentdow na poziomie gminy, powiatu, wojewodztwa 1 kraju,
a takze informacji udostepnionych przez instytucje naukowe i panstwowe. Uwzgledniono zapisy oraz
wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla przedmiotowego terenu, a takze cele
okreslone w najwazniejszych dokumentach o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym
1 gminnym.

Informacje zawarte w prognozie zostaly opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy
i metod oceny, dostosowane do zawartosci i1 stopnia szczegdtowosci planu.

W prognozie przeanalizowano wptyw ustalen projektowanego dokumentu planistycznego
na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziermika 2008 .
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Opracowanie przedstawia wyniki analiz
i ocen w formie opisowej i tabelaryczne;j.
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Opracowanie zostalo podzielone na trzy glowne czesci. Pierwsza zawiera opis podstawy
formalno-prawnej, zestawienie materiatow zréodlowych oraz metod pracy i analiz skutkow ustalen
projektowanego dokumentu, przedstawienie celow, a takze omowienie mozliwosci wystapienia
oddzialywania transgranicznego.

W czeSci drugiej scharakteryzowano $rodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru,
przedstawiono wyniki monitoringu $rodowiska oraz zidentyfikowano glowne zagrozenia dla
prawidlowego funkcjonowania ekosystemow.

Cze$¢ trzecia objeta analizg i oceng oddzialywania ustalen projektowanego dokumentu
na poszczegdlne komponenty §rodowiska. Omowiono skutki §rodowiskowe zapisoOw planu na wody
powierzchniowe ipodziemne oraz klimat. Oceniono oddzialywanie na cele $rodowiskowe dla
jednolitych czgsci wod podziemnych i powierzchniowych, zawartych w Planie gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisty (2022). Przeanalizowano oddzialywanie na walory krajobrazowe.
Oceniono przewidywane oddzialtywania bezposrednie, posrednie, skumulowane, lokalne,
ponadlokalne na komponenty $rodowiska wymienione powyzej oraz okre$lono ich czas trwania.
Ponadto okreslono rodzaje oddzialywan na zdrowie ludzi, zwierzeta, ro$liny, biordznorodnosc,
powierzchni¢ ziemi, powietrze, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. Przeanalizowano
i oceniono istniejgce problemy ochrony srodowiska, dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Uwzgledniono oddzialywania
ustalen dokumentu na system przyrodniczy gminy Komarow-Osada. Przedstawiono rozwigzania,
majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji dokumentu.

5. Propozycje, dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢  jej
przeprowadzania

Analiza skutkow srodowiskowych zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie odbywatla si¢ w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, nadzorowanego przez GIOS i inne instytucje. Wyniki beda prezentowane
w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostgpnej. Systematyczny monitoring
gtéwnych elementow $rodowiska przyrodniczego tj. powietrza, gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego ochrony a takze zmian
w strukturze przestrzennej gminy.

6. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Przewiduje sie, ze ustalenia zaproponowane w projektowanym dokumencie nie beda
skutkowaty powstaniem oddzialywan o zasiggu ponadlokalnym. Odlegto$¢ w linii prostej od obszaru
opracowania do najblizej potozonej granicy z Ukraing wynosi ok. 25 km.
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7. Charakterystyka i stan Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego
opracowaniem

7.1.  Geologia i geomorfologia

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Solon i in. 2018) gmina Komarow-Osada
potozona jest w granicach czterech mezoregionéw. Podziat przedstawiono ponize;j:

Prowincja: Wyzyny Polskie
Podprowincja: Wyzyna Lubelsko-Lwowska
Makroregion: Wyzyna Lubelska
Mezoregioy: Kotlina Zamojska (343.19)
Makroregion: Roztocze
Mezoregion: Roztocze Srodkowe (343.22)
Prowincja: Wyzyny Ukrainskie
Podprowincja: Wyzyna Wotynsko-Podolska
Makroregion: Wyzyna Wotynska
Mezoregiony: Kotlina Hrubieszowska (851.12), Grzeda Sokalska (851.13)

Gmina Komaréw-Osada zlokalizowana jest w obrgbie platformy wschodnioeuropejskiej
zbudowanej ze skal krystalicznych i metamorficznych opadajacych schodkowo w kierunku
potudniowo-wschodnim oraz niecki brzeznej bedacej obnizeniem strukturalnym, ktore oddziela
antyklinorium §wigtokrzyskie od platformy prekambryjskiej. W poéinocno-zachodniej i zachodnigj
czesci gminy Komarow-Osada wystepuja odstoniecia margli gornej kredy. Na pozostatym obszarze
znajduja sa margle glaukonitowe i piaszczyste gornej kredy, a takze wapienie margliste o matej
odpornosci. Skaty kredowe w obrebie platformy prekambryjskiej charakteryzuja si¢ niemalze
rownoleglymi do krawedzi wyzyn spekaniami ciosowymi. Z kolei w granicach niecki brzeznej
w granicach obszaru gminy Komarow-Osada dominujg utwory kredowe znacznie odporniejsze, niz
w platformie prekambryjskiej. Zaliczaja si¢ do nich opoki budujace wyniesienia oraz gezy
o roéznorodnych odmianach litologicznych, co jest wyraznie zaznaczone w terenie. W obnizeniach
sktadaja sie margle i wapienie margliste, ktore wystepuja gléownie w granicach Kotliny
Hrubieszowskiej. Dominujacymi utworami powierzchniowymi w gminie Komarow-Osada sa osady
czwartorzedowe, do ktorych zalicza si¢ utwory ilaste, piaszczyste i piaszczysto-mutkowe. Tereny
pomiedzy dolinami pokryte sa nieciaglymi ptatami osadow piaszczystych i pylastych, pochodzacych
z okresu zlodowacenia battyckiego, o migzszosci od kilku do kilkunastu metréw. Tworza one
deluwialno-soliflukcyjne pokrywy dolnych partii stokéw oraz akumulacyjne terasy w dolinie rzeki
Sieniochy, w obrebie ktorej wystepuja rowniez pokrywy piaskow. W jej granicach dominujg
holocenskie osady rzeczne, namutly i torfy. Lessy z kolei pokrywaja gltéwnie Grzede Sokalska oraz
niewielkie fragmenty Kotliny Hrubieszowskie;j.

Na wigkszo$ci obszaru opracowania wystepuja lessy zlodowacenia Wisty oraz holocenskie
piaski i mulki rzeczne, ktore nagromadzone sg w zachodniej i potudniowo — zachodniej czgsci.

Rzedne terenu w granicach obszaru objetego planem miejscowym wynosza
ok. 224 m n.p.m.

7.2. Surowce mineralne

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach zt6z kopalin. Najblizej potozone ztoze
,.Krzywy Stok” oddalone jest o ok. 2,3 km od granicy obszaru.
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7.3.  Uzytkowanie gruntow i gleby

W strukturze uzytkowania gruntow gminy Komaréw-Osada dominujg grunty orne i uprawy
trwale (ok. 66,64%). Laki i pastwiska i grunty lesne stanowig kolejno 17,41% i 9,8%. Zabudowa
pokrywa ok. 3,29% powierzchni gminy.

W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny zabudowane oraz komunikacyjne.

7.4. Warunki hydrologiczne

7.4.1. Wody powierzchniowe

Gmina Komardéw-Osada niemal w cato$ci znajduje si¢ w zlewni Sieniochy, bedacej
lewobrzeznym doptywem rzeki Huczwy, ktora z kolei jest lewobrzeznym doptywem Bugu. Wyjatek
stanowi potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy, ktora nalezy do zlewni Wieprza. Gestos$¢ sieci rzecznej
w gminie wynosi 3,69 km/km?.

Na sie¢ rzeczng gminy sktadajg si¢ rzeka Sieniocha, jej cztery doptywy oraz zrodtowy odcinek
Doptywu spod Kraczewa. Sieniocha ma dlugos$¢ 20,4 km, z czego 11,9 km przebiega przez teren
gminy. Ciek ten jest zasilany przez niewielkie strugi wyptywajace z rozlegtych, zatorfionych dolin
w obrebie Antoniéwki Komarowskiej. Do rzeki dochodzg cztery doptywy. Diugos$¢ zadnego z nich nie
przekracza 6 km dtugosci. Wiekszo$¢ z nich wptywa do Sieniochy w poblizu potudniowej granicy
obrebu Sniatycze. Potudniowo-wschodni fragment gminy jest odwadniany przez Doptyw spod
Kraczewa, ktory wpada do rzeki Huczwy.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zlewni RW200015267142499 Sieniocha.

Stan wod powierzchniowych

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (2022 r.) potencjat ekologiczny JCWP RW200015267142499 Sieniocha oceniono jako staby,
stan chemiczny oceniono jako dobry, natomiast stan ogélny oceniono jako zly. Jest ona zagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Dla JCWP Sieniocha (RW200015267142499) zastosowano odstgpstwo polegajace na
ztagodzeniu celow $rodowiskowych, poniewaz nie osiagnigto celow w zakresie wskaznikow: zwigzki
tributylocyny (w). Jest to spowodowane czynnikami takimi jak prostowanie koryta, rolnictwo
oraz lesnictwo, ktore trwale uniemozliwiaja osiggnigcie celow srodowiskowych. Presje te zaspokajaja
wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze, a obecnie brak jest alternatywnych opcji zaspokojenia tych
potrzeb. Gospodarka rolna musi by¢ prowadzona zgodnie z programem dzialan majacym na celu
zmnigjszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze zrodet rolniczych. Warunkiem
odstepstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan.

7.4.2. Wody podziemne

Obszar planu w catoSci polozony jest w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych
(JCWPd) nr 121 (PLGW6000121). Jest to czg$¢ monitorowana, cechujgca si¢ dobrym stanem
iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. Nie jest ona zagrozona nieosiagnigciem celow
srodowiskowych. Gmina Komarow-Osada znajduje si¢ w granicach GZWP nr 407 Niecka lubelska
(Chelm-Zamos$¢). Jest to gornokredowy, porowo-szczelinowy zbiornik majacy powierzchnie 9051 km?
i zwierciadlo wody zalegajace na poziomie od 15 do 50 m p.p.t. Jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynosza 1 099 600 m3/d. Z uwagi na odkryty charakter zbiornika w szczegolnosci
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w jego centralnej i potudniowej czgséci jest on narazony na infiltracj¢ zanieczyszczen. Ich
gtownym zrodltem sg tereny nieskanalizowane, oczyszczalnie §ciekow, magazyny paliw, sktadowiska
odpadow, drogi i linie kolejowe, fermy hodowlane oraz obszary intensywnej produkcji rolnicze;j.
Wyznaczony wiec zostal obszar ochronny zbiornika o powierzchni ok. 7458 km? Zgodnie
z Informatorem PSH wydanym w 2017 roku zostat on podzielony na 4 podobszary:

— A —tereny bardzo podatne na zanieczyszczenie, czas przeptywu wody z powierzchni terenu do
poziomu wodonosnego wynosi <5 lat. Obejmuje tereny ptytkiego wystepowania utwordéw
szczelinowych, gdzie zbiornik wod podziemnych jest praktycznie pozbawiony izolacji od
powierzchni terenu;

— B — tereny podatne na zanieczyszczenie, czas przeptywu wody wynosi 5-25 lat. Poziom
zbiornikowy wystepuje pod nieprzepuszczalnymi osadami czwartorzedu, ktérych miazszos¢
jest stosunkowo niewielka i nie zapewnia wystarczajacej izolacji zbiornika;

— C — obszary miejskie, do tego podobszaru wlaczono tereny polozone w obrebie miast:
Wilodawa, L.eczna, Chetm, Rejowiec, Krasnystaw, Zamos$¢, Tomaszow Lubelski, Hrubieszow;

— D — strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych, ktére aktualnie obowiazuja na obszarze
GZWP nr 407.

Na obszarze opracowania wystepuje wysokie zagrozenie wod podziemnych.

Stan wod podziemnych
Podobnie jak w przypadku wod powierzchniowych stan chemiczny i ilosciowy jednolitych

czgsci wod podziemnych jest monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Jednostka odpowiedzialng za monitoring wod podziemnych jest Panstwowa Stuzba Hydrologiczna
(PSH). Ponizej zaprezentowano charakterystyke JCWPd oparta na informacjach zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022.

Tab. 2. Charakterystyka jednolitych cze$ci wod podziemnych na obszarze opracowania

JCWP Stan chemiczny Stan ilosciowy | Ocena stanu O(!st(;pstv.vo od celow
srodowiskowych
Nr 121 ‘
PLGW2000121 dobry staby dobry nie

JCWPd nr 121 podlega monitorowaniu, jej stan chemiczny i iloSciowy zostal oceniony jako
dobry. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, 2022 nie jest ona
zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Glebokos¢ wystepowania glownego poziomu wodonos$nego, typ naturalnej izolacji oraz jej
migzszo$¢, a takze rodzaj ognisk zanieczyszczen 1 intensywno$¢ ich oddzialywania s3
najwazniejszymi czynnikami wptywajagcymi na ocen¢ zagrozenia wod podziemnych. W rejonie
obszaru opracowania nie wystgpuje uzytkowy poziom wodonosny.

7.5. Klimat i powietrze

Obszar Gminy Komaréw-Osada potozony jest w obrebie lubelsko-zamojskiego regionu
klimatycznego. Charakteryzuje si¢ on dominujacymi wpltywami kontynentalnymi oraz jest lokalnie
modyfikowany przez szate ro$linng i rzezbg terenu. Przewazaja polarno-morskie i1 polarno-
kontynentalne masy powietrza oraz wiatry zachodnie. Zimy sg dtugie i chlodne, trwaja ponad 90 dni.
Pokrywa $niezna pojawia si¢ od potowy grudnia i utrzymuje si¢ od 80 do 100 dni w ciggu roku,
z kolei pierwsze opady $niegu wystepuja juz w listopadzie. Na przestrzeni 10 lat $rednie wartosci
wskaznikow klimatycznych ulegly zmianie. W 2023 roku ustonecznienie wynosito ok. 1900 do
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2000 h. Srednia roczna temperatura w 2023 roku wyniosta 9,0 do 10 °C, podczas gdy 10 lat wezesniej
osiggata warto$¢ 7,0 do 8,0 °C. W okresie 2013-2023 dobowe temperatury maksymalne
o prawdopodobienstwie wystapienia 5% ulegly wzrostowi o 1°C. Dobowa temperatura minimalna
o p = 5%, wzrosta o 2°C. Z kolei w przypadku rocznej sumy opadow, wskaznik ulegl spadkowi —
w stosunku do 2013 r.

Stan powietrza

W raporcie za 2023 rok Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowat wyniki
monitoringu stezenia substancji majacych wptyw na stan powietrza. Zgodnie z przyjeta metodyka
wojewodztwo lubelskie zostato podzielone na 2 strefy: aglomeracj¢ lubelska oraz strefe lubelska
(obejmujaca pozostaly obszar wojewddztwa). Gmina Komaréw-Osada zostata zaliczona do strefy
lubelskie;j.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu i analizy pozyskanych danych w strefie
lubelskiej wytypowano jedng substancje, dla ktdérej poziom dopuszczalny lub docelowy zostat
przekroczony wedtug kryteriow ochrony zdrowia (O3) i okreslono dla tych zanieczyszczen klasg D2
dla celu dtugoterminowego. Pozostate substancje miescity si¢ w normach i zaliczono je do klasy A.

Tab. 3. Ocena jakosci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2023 — kryterium ochrony zdrowia (zrédlo:
GIOS, 2024)

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
N tref O3 cel
ALWASTEY 1 50, | NO2 | PM10 | Pb | CeHs | CO | 03 3¢ As | Cd | Ni | BaP | PM25
dlugoterminowy
Strefa Al Al A |A] A |A]la D2 AlAalAala A
lubelska

Zrodto: GIOS 2024, Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewodztwie lubelskim za 2023 r.

W przypadku oceny jakosci powietrza wedhug kryteriow ochrony roslin, w 2024 roku w strefie
lubelskiej normy zostaty przekroczone jedynie dla O; i okreslono dla tego zanieczyszczenia klasg D2
dla celu dtugoterminowego.

Tab. 4. Ocena jakoS$ci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2023 — kryterium ochrony roslin (Zrédlo:
GIOS, 2024)

Klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen
N tref
azwa strefy S0, NO. 0s O3 ce¥
dlugoterminowy
Strefa lubelska A A A D2

Zrédlo: GIOS 2024, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim za 2023 r.

Na analizowanym obszarze zrodtem zanieczyszczen powietrza jest m.in. ruch samochodowy
na drogach powiatowych i drogach nizszych kategorii. Okresowo wystepujaca emisja toksycznych
substancji z indywidualnych kottowni uzywanych w gospodarstwach domowych, moze przyczynic si¢
do spadku jako$ci powietrza w okresach grzewczych.

7.6. Walory krajobrazowe i zabytki

Gmina Komarow-Osada charakteryzuje si¢ do$¢ wysokimi walorami krajobrazowymi.
Potnocna cze$¢ gminy lezy w Kotlinie Hrubieszowskiej, ktora ma charakter rowninny, z niewielkimi
wzniesieniami oraz terenami podmoklymi. Natomiast w potudniowej cze$ci dominujg tereny
pagorkowate i faliste, z podtuznymi garbami, rozdzielone wawozami o stromych zboczach. Srodkowa
1 wschodnia czgé¢ gminy, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, takie jak rozlegte taki i tereny
podmokte, zostata objeta ochrong w ramach sieci Natura 2000.
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Na terenie gminy dominuje krajobraz rolniczy, w znacznej mierze przeksztalcony przez
cztowieka. Obszar jest glownie pokryty gruntami ornymi, z licznymi zadrzewieniami, zakrzewieniami
oraz osadnictwem wiejskim, ktore zlokalizowane jest wzdtuz lokalnych ciagéw komunikacyjnych.
Pozostaty obszar zajmujg laki, pastwiska i zakrzewienia, znajdujace si¢ w poblizu ciekow. Na
krajobraz pozytywnie wptywaja lasy, ktorych fragmenty sa rozproszone gtéwnie we wschodniej czesci
gminy. W krajobrazie gminy wyrozniajg si¢ takze stawy, m.in. w miejscowosci Dub.

Teren opracowania ma niskie wartosci krajobrazowe. Znajduja si¢ tu budynki mieszkalne,
drogi oraz roslinno$¢ niska. Nie znajdujg si¢ tu zadne obiekty zabytkowe ani stanowiska
archeologiczne.

7.7. Roznorodnosé biologiczna

7.7.1. Szata ros$linna

Na terenie gminy Komaréw-Osada szata ro$linna charakteryzuje si¢ wystgpowaniem
przedstawicieli flory gorskiej, pdtnocnej oraz stepowej. Dominuja ekosystemy rolne, ktore obejmuja
okoto 66% powierzchni gminy i powstaly na obszarze dawnych lasow. Ekosystemy lesne zajmuja
niecale 10% powierzchni i sg glownie zlokalizowane w wschodniej cze$ci gminy. Lasy w tym
obszarze tworza takie gatunki jak: $wierk, cis, buk czy jodla. Obszar objety planem miejscowym
zajety jest przede wszystkim przez roslinnos¢ niska.

7.7.2. Fauna

Swiat zwierzecy na terenie gminy Komaréw-Osada zwigzany jest w duzym stopniu
z rolniczg dziatalnoscig czlowieka oraz ekosystemami doliny Sieniochy. Na wilgotnych podmoktych
takach wystepuja pospolite gatunki ptazow i gadoéw, a takze gatunki zwigzane z terenami tak, pol
i lasow. Duze przestrzenie terenow niezabudowanych w centralnej cze$ci gminy stwarzaja dogodne
obszary do bytowania ptakéw oraz innych gatunkow. Kompleksy lesne i zadrzewienia $rodpolne
stanowig schronienie dla wigkszych ssakow zwigzanych ze srodowiskiem rolno-le§nym.

W granicach opracowania wystepowanie licznych i cennych gatunkéw fauny jest ograniczone.
Mozliwe jest wystepowanie drobnych zwierzat, ktore reprezentujg m.in. ptaki, plazy, gady, ssaki
drapiezne czy gryzonie. Nalezy do nich gtownie gatunki synantropijne, ktoére nauczyly si¢ bytowac
blisko obszaréw przeksztalconych przez czlowieka.

7.8.  Powiazania przyrodnicze analizowanych obszarow z otoczeniem

7.8.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Caly teren planu miesci si¢ poza obszarami prawnie chronionymi. W odlegtosci ok. 500 m
w kierunku potnocnym zlokalizowany jest Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Tyszkowiecka” PLB060011
oraz Obszar Natura 2000 ,,Dolina Sieniochy” PLH060025, ktore sa najblizej potozong forma ochrony
przyrody od obszaru objetego planem miejscowym.

Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB06001 1
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Zostal utworzony na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie obszarOw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Jego
powierzchnia wynosi 11 029,41 ha w gminach wiejskich Werbkowice, Mircze, Komaréw-Osada
i miejsko-wiejskiej Tyszowce. W obrebie obszaru znajduje si¢ dolina rzeki Sieniochy oraz Srodkowy
odcinek Huczwy. Charakterystyczna dla niego jest mozaika siedlisk. Doliny wypetnione sa torfami
zalegajacymi na warstwach kredowych lub piaszczystych, poroénietych borami. Zyzne siedliska
zajmowane sg z kolei przez grady, natomiast tereny podmokte przez olsy. W miejscowosci Dub
i Swaryczoéw, w gornym biegu rzeki Sieniochy, jak réwniez na wschod od Tyszowiec zlokalizowane
sa stawy rybne na ktorych prowadzi si¢ gospodarke rybacka. Znaczna czes$¢ torfowisk, ktore sg stale
lub okresowo podmokte pozostaje nieuzytkowana i porastajg je turzycowiska. Pozostate stanowia
ekstensywnie uzytkowane taki. W obrebie obszaru, w dolinie Sieniochy prowadzona jest eksploatacja
torfu. W granicach Ostoi Tyszowieckiej zauwazalna jest obecno$¢ licznych terenéw zabudowy
wiejskiej.

W obrgbie Obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka wystepuja co najmniej 24 gatunki
ptakow zawartych w Zataczniku 1 Dyrektywy Ptasiej oraz 9 z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Laczna
liczba wszystkich gatunkow ptakdéw znajdujacych sie na tym terenie wynosi 148 z czego legowych
119. W jego granicach wystepuje okoto 5% krajowej populacji rybitwy bialowasej Chlidonias
hybrida, 2% dzigciota biatoszyjego Dendrocopos syriacus, ok. 1% dubelta Gallinago media
i podrézniczka Luscinia svecica. Stosunkowo liczne sg rowniez zielonki Zapornia parva, kokoszki
Gallinula chloropus 1 mucholowki bialoszyje Ficedula albicollis. W obrebie obszaru wystepuje co
najmniej 8 gatunkéw roslin chronionych z Czerwonej Ksiegi oraz dodatkowe 4 z listy roslin
chronionych, a takze kilka gatunkow owadow z listy PCK. Swoj zachodni zasieg wystepowania ma na
tym terenie suset peretkowy Spermophilus suslicus.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011.

Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025

Zostal on utworzony na mocy Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej, na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenow majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowanej jako dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE). Zajmuje powierzchni¢ 2 693,09 ha w gminie wiejskiej Komaréw-Osada
i miejsko-wiejskiej Tyszowce. Swoim zasiggiem obejmuje doling rzeki Sieniochy (od Komarowa do
Czermna). W jego obrebie znajduja si¢ rozlegte torfowiska nakredowe i przejsciowe, czeSciowo
uzytkowane ekstensywnie w formie tak ko$nych lub poprzez eksploatacje torfu. Do przedmiotow
ochrony obszaru zalicza si¢ nastepujace siedliska przyrodnicze:

e 6410 - Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion);

e 06510 - Nizowe i gorskie $wieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris);,

e 7140 - Torfowiska przejsciowe 1 trzesawiska (przewaznie z roslinno$cig
z Scheuchzerio-Caricetea);

e 7210 - Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum
nigricantis),

e 7230 - Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mlak, turzycowisk
i mechowisk.
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Do gatunkéw roslin stanowigcych przedmiot ochrony obszaru zalicza si¢ starodub tgkowy
Angelica palustris 1 lipiennik Loesela Liparis loeselii.

Z kolei do gatunkéw zwierzat innych niz ptaki, stanowigcych przedmiot ochrony Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Sieniochy zalicza si¢ modraszek telejus Maculinea
(Phengaris) teleius, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, modraszek nausitous Maculinea
(Phengaris) nausithous, strzgpotek edypus Coenonympha oedippus 1 czerwonczyk fioletek Lycaena
helle.

Obszar posiada plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12 stycznia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025.

7.8.2. Korytarze ekologiczne

Podstawowa funkcja korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania si¢
gatunkow i ukierunkowania przeptywu materii i informacji biologicznej w krajobrazie. Zachowanie
droznosci korytarzy, uznaje si¢ za sprawe priorytetowa w ochronie S$rodowiska. Wigze si¢ to
z okreslonymi zasadami uzytkowania terenow:

- niezwigkszania liczby liniowych i obszarowych barier antropogenicznych,
- zalesien w kierunku uzyskania przez istniejace kompleksy wigkszej zwartosci,
- utrzymania proekologicznych form gospodarki.

Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych na obszarze Polski opracowana zostala przez Zaktad
Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem prof. dr
hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.

Na obszarze gminy Komaréw-Osada wystepuja korytarze o znaczeniu ponadlokalnym. Do
korytarza krajowego zalicza si¢ przebiegajacy przez obszar gminy glowny korytarz ekologiczny Lasy
Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B). Jest on oddalony od obszaru opracowania o okoto 430 m.

7.8.3. Przyrodniczy System Gminy

Przyrodniczy System Gminy (PSG) ma na celu powigzanie ze soba oraz ochrong
najcenniejszych zasobow naturalnych obszaru. Jego sprawne funkcjonowanie zapewnia prawidlowy
rozw0j poszczegolnych ekosystemow, wymiang genetyczng oraz mozliwo$¢ migracji roslin i zwierzat.
Podstawowe elementy PSG to doliny rzeczne wraz z torfowiskami i terenami bagiennymi oraz wezly
ekologiczne (miejsca krzyzowania si¢ korytarzy ekologicznych lub obszary o duzym stopniu
naturalnosci i1 koncentracji organizmow), ktére reprezentujg kompleksy lesne oraz wigksze zespoty
takowe. Ponadto wyr6zni¢ mozna tzw. si¢gacze ekologiczne, czyli pasma zagajnikow, tak, zarosli,
niewielkich terenéw zalesionych, zadrzewien oraz mniejsze cieki wodne, umozliwiajace migracje
w dodatkowych kierunkach, przede wszystkim ssakom ladowym.

Strukturami wspomagajacymi prawidlowe funkcjonowanie PSG s3:

- drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne, zagajniki i zakrzewienia $rédpolne, zespoty parkowe,
- lokalne i okresowe podmoktosci, rowy wodne,
- tereny rolnicze, faki i pastwiska.

Zgodnie opracowaniem ekofizjograficznym Gminy Komaréow-Osada struktur¢ przyrodniczg
gminy Komarow-Osada tworza: lasy, tereny zieleni, wody powierzchniowe oraz inne tereny peliace
funkcje przyrodnicze. Do najwazniejszych elementow przyrodniczego systemu gminy mozna zaliczy¢
tereny otwarte uzupelnione nieuzytkami, terenami ekstensywnie zainwestowanymi oraz obszarami
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o réznym stopniu degradacji przestrzennej, ktore w duzej czeSci sa przeznaczone do rekultywacji
w kierunku przywrdcenia aktywno$ci biologicznej. Istotny element stanowig pasma ekologiczne
obejmujace doliny rzeczne stanowigce korytarze ekologiczne a takze doliny doplywowe oraz tereny
otwarte znajdujgce si¢ poza dolinami ciekdw tworzace sie¢ powigzan z innymi pasmami. Obszary
zielone bedace elementem SPM to gtownie tereny lesne, obszary zieleni urzadzonej (parki, skwery,
zielen cmentarna, ogrody dziatkowe, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna) oraz tereny zieleni
naturalnej, w tym nadwodnej o wysokich walorach przyrodniczych.

Zgodnie z Opracowaniem Ekofizjograficznym Gminy Komardéw-Osada najblizej potozonym
obszarem w ramach przyrodniczego systemu gminy jest wegzel A oddalony o okoto 640 m na potnocny
wschod od obszaru opracowania. A. Wezel znajduje sie¢ w $rodkowej czgsci gminy w obrebie
miejscowoséci: Antonidwka Komarowska, Komaréw Dolny, Komaréw-Osada, Sniatycze, Wolica
Brzozowa oraz Zubowice. Jest to najwigkszy wezet ekologiczny w gminie. Tworza go 1aki, obszary
podmokle oraz dwa zwarte platy laséw. Jest on objety ochronag w ramach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 — Dolina Sieniochy oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Ostoja
Tyszowiecka. Obszar ten jest czescig korytarza krajowego Lasy Roztocza-Dolina Bugu (GKPdC-2B).
Wschodnia cze$¢ wezta sasiaduje z obszarem ,,B”, od ktérego oddziela go pas drogi powiatowe;j,
stanowigcej bariere dla migracji zwierzat. Poludniowa granice wezta zamykaja ciek Doplyw
z Komarowa - Osady oraz zabudowania wraz z gruntami ornymi w obrgbie Zubowic. Od zachodniej
czgsci wezta odchodza dwa siggacze ekologiczne po cieku Sieniocha oraz zachodnim odcinku
Doptywu z Komarowa-Osady.

8. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Projekt planu zaklada rozwdj przestrzenny z poszanowaniem 1 ochrong zasobow
przyrodniczych. Niemniej jednak wzrost gospodarczy gminy Komaréw-Osada mozliwy jest m.in.
poprzez wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych. Majac na uwadze sposob dotychczasowego
zagospodarowania terenu, walory przyrodnicze oraz obowigzujace przepisy, w planie wprowadzono
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

— inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznos$ci

publicznej,

— poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

— garazy, parkingdw samochodowych lub zespoldéw parkingéw wraz z towarzyszaca im

infrastruktura,

— linii kolejowych,

— budowli przeciwpowodziowych,

— hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

— zabudowy uslugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow,

obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura.

Przedmiotem planu jest teren o facznej powierzchni ok. 902 m?, potozony w centrum gminy
Komaréw-Osada na skrzyzowaniu ulic Armii Krajowej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w granicach
obrebu ewidencyjnego Komarow-Osada. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ wyzej wymienione
drogi. Obszar obecnie jest nieuzytkowany. Pokryty jest roslinnoscia niska. Z uwagi na bliskie
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polozenie obszaru analizy od terenéw zurbanizowanych oraz istniejace drogi o duzym natezeniu ruchu
ocenia si¢, ze nie stanowi on terendw cennych przyrodniczo, a realizacja zatozen planu nie przyczyni
si¢ do istotnego pogorszenia stanu srodowiska na obszarze analizy.

W celu zminimalizowania oddziatywan negatywnych na $rodowisko, w planie miejscowym
wprowadzono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym okre$lono minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Wprowadzone ustalenia planu wymienione w rozdziale 12. majg na celu utrzymanie dobrego stanu
srodowiska badz jego poprawe. Ponadto ogranicza ryzyko sytuowania obiektow dysharmonijnych oraz
zapewnig spojne zasady ksztaltowania zabudowy. Nalezy rowniez zaznaczyé, ze w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym dopuszczono juz m.in. mozliwos¢ realizacji obiektow
mieszkaniowych oraz zabudowy ustugowej. Celem opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ujednolicenie zagospodarowania terenu oraz dostosowanie
ustalen planu do obowigzujacego, zmienionego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada. Dodatkowo przed realizacja inwestycji
kwalifikujacych si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i dopuszczonych w mpzp na
terenach objetych planem miejscowym konieczne bedzie uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Podczas tej procedury stwierdzona zostanie mozliwo$¢ wystapienia oddziatywania
na $rodowisko oraz bgda zastosowane rozwigzania minimalizujace to oddziatywanie. Szczegotowy
opis stanu $rodowiska na terenach objetych planem w tym przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem zostat przedstawiony w rozdziale 7.

9. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegéolnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

9.1. Zagrozenia dla Srodowiska glebowego, wod powierzchniowych i podziemnych

Obecnie na terenie objetym planem miejscowym nie obserwuje si¢ zagrozen dla srodowiska
glebowego, wod powierzchniowych i podziemnych. Wedlug danych GDOS dostepnych
w Geoserwisiec GDOS na analizowanym terenie nie wystepuja szkody i bezposrednie zagrozenia
szkoda w srodowisku oraz historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

9.2. Zagrozenie powodziowe

Dla obszaru gminy Komaréw-Osada nie zostaly sporzadzone mapy zagrozenia i ryzyka
powodziowego w ramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Teren
objety planem miejscowym nie znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
Q=1% oraz Q=10%.

9.3.  Zanieczyszczenie powietrza oraz halas
W raporcie za 2023 rok Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowat wyniki

monitoringu st¢zenia substancji majgcych wpltyw na stan powietrza. Zgodnie z przyjeta metodyka
wojewodztwo lubelskie zostalo podzielone na 2 strefy: aglomeracje Lubelska oraz strefe lubelska
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(obejmujaca pozostaly obszar wojewoddztwa). Gmina Komardéw-Osada zostata zaliczona do strefy
lubelskiej. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu i analizy pozyskanych danych w strefie
lubelskiej wytypowano jedng substancje, dla ktdérej poziom dopuszczalny lub docelowy zostat
przekroczony wedtug kryteriow ochrony zdrowia (O3) i okreslono dla tych zanieczyszczen klasg D2
dla celu dtugoterminowego. Pozostate substancje miescity si¢ w normach i zaliczono je do klasy A.

Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu
samochodowego i jako$¢ sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zaggszczenie zabudowy
oraz wystgpowanie zakladow ustugowych, przemystowych, terenow rekreacyjnych. Zrodlem hatasu
na terenie gminy jest ruch samochodowy odbywajacy si¢ na drogach powiatowych oraz w mniejszym
stopniu na drogach gminnych. Poza wymienionymi zrodtami hatasu, na terenie opracowania nie ma
innych istotnych zZrdédel, ktore moga przyczynic si¢ do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. Na
klimat akustyczny obszarow opracowania lokalnie pozytyniwe wptywaja zadrzewienia i zakrzewienia
lesne.

9.4. Zagrozenie osuwiskowe

Ze wzgledu na malo urozmaicong rzezbe terenu nie obserwuje si¢ tutaj zjawisk
geodynamicznych ani obszaré6w predysponowanych do ich powstawania. Obszar analizy jest
w znacznym stopniu przeksztatcony na skutek dziatalnos$ci cztowieka.

9.5. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, odbior i zagospodarowanie
odpadow komunalnych od witascicieli nieruchomos$ci, na ktorych zamieszkuja mieszkancy,
realizowany jest przez przedsicbiorce wybranego w drodze przetargu nieograniczonego. Odpady
odbiera i transportuje firma ECLER Sp. z o0.0. z Laszczowki - Kolonia (Tomaszoéw Lubelski).
Wszystkie odpady komunalne zebrane na terenie gminy Komarow-Osada sg kierowane do trzech
zakladow zagospodarowania odpadow: w Debowcu, zarzadzanego przez PGK Sp. z 0.0. w ZamoSciu;
w Laskowie — Gminnego Zakladu Komunalnego w Mirczu oraz w Korczowie — Przedsi¢biorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Bitgoraju.

9.6. Zagrozenia dla form ochrony przyrody

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody.
Zostal on juz w wigkszosci przeksztalcony antropogenicznie w przesztosci i nie stanowi cennych
terenow przyrodniczych. Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia zagrozen dla celow ochrony
Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Tyszkowiecka” PLB060011 oraz Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Sieniochy” PLH060025 znajdujacych si¢ w odlegtosci okoto 500 m w kierunku p6étnocno wschodnim
od terenu analizy. Dodatkowo obszar MPZP jest juz w obowigzujacych dokumentach planistycznych
przeznaczony pod podobne funkcje. Z uwagi na powyzsze ocenia si¢ ze na skutek uchwalenia nowego
planu nie wystapig nowe zagrozenia dla warto$ci przyrodniczych ww. obszarow.

9.7.  Bariery antropogeniczne dla powiazan ekologicznych

Gloéwng bariera antropogeniczng dla powigzan ekologicznych na obszarze gminy Komarow-
Osada jest sie¢ drogowa, w szczegodlnosci drogi powiatowe wraz z przylegajaca do nich zwartg
zabudowg. W mniejszym stopniu powigzaniom ekologicznym zagrazaja drogi gminne.
Niebezpieczenstwo stanowi takze zwarta zabudowa, w szczegdlnosci ksztattujaca sie¢ wzdtuz ciekoéw
wodnych. Zagrozeniem dla flory i fauny obszaréw chronionych sg zanieczyszczenia powietrza, wod,
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gleby, a takze zmiany stosunkéw wodnych. W celu minimalizowania zagrozen dla powigzan
ekologicznych uznaje si¢ za sprawe priorytetowa zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych.
Istotne jest ograniczenie zabudowy dolin rzecznych, wprowadzania obiektow kubaturowych na
terenach pelnigcych wylacznie funkcje ekologiczne (lasy, rozlegte otwarte kompleksy tak i pol).
Niedopuszczalne jest grodzenie w obrgbie koryt rzecznych.

10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieuchwalenia przedmiotowego planu, na analizowanym terenie polityka
przestrzenna bytaby prowadzona w oparciu o ustalenia aktualnie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada, uchwalonego Uchwata Nr X/64/2003
Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 5 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada, ktory wskazuje w tym miejscu
przeznaczenie terenu pod: teren ustug handlu 1UH oraz teren zabudowy wiejskiej MR oraz zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-Osada uchwalonego Uchwatlg
Nr VII/39/07 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Komaréw-Osada, w zakresie dopuszczenia zmniejszenia odleglosci linii zabudowy w terenach
budowlanych na obszarze gminy, od krawedzi jezdni odcinkéw drog powiatowych o nastgpujacych
numerach: 3265 L, 3266 L, 3267 L, 3268 L, 3270 L, 3272 L, 3273 L, 3274 L, 3275 L, 3279 L, 3280 L,
3282 L1 3283 L, ktory wyznacza na tym obszarze teren drogi powiatowej nr 3267 i drogi powiatowej
nr 3268.

Nie pozwolitoby to na ujednolicenie zagospodarowania terenu oraz dostosowanie ustalen planu
do obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komarow-Osada, uchwalonego uchwata Nr 11I/8/2002 Rady Gminy Komarow-Osada z dnia 12 grudnia
2002 roku z p6zniejszymi zmianami.

Stopien i intensywno$¢ zmian zachodzacych w srodowisku w gminie Komaréw-Osada oraz
w granicach planu, mozna oceni¢ jako wysoki. Niemniej jednak zachowane zostaja tereny cenne
przyrodniczo, a zabudowa rozwija si¢ w obrebie zwartej zabudowy miejskiej w sasiedztwie ciaggow
komunikacyjnych. Teren planu stanowi obszar, ktory nie jest cenny pod katem przyrodniczym.

11.Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale, chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko

W prognozie oddziatywania na S$rodowisko okreslono rodzaje oddzialywan, jakie moga
zaistnie¢C w wyniku wprowadzenia ustalen projektowanego dokumentu. O znaczacym oddzialywaniu
na S$rodowisko mozna moéwi¢ w sytuacji naruszenia okreslonych prawem standardow jakos$ci
srodowiska (powietrza, wod powierzchniowych, gleb, hatasu, promieniowania elektromagnetycznego
itp.). Zgodnie z art. 51. ust. 2. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informaciji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko w prognozie przeanalizowano wptyw ustalen planu na zdrowie ludzi
oraz poszczegolne komponenty srodowiska tj.: ro§liny, zwierzeta, bior6znorodnos¢, obszary chronione
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(w tym obszary Natura 2000), walory krajobrazowe, powierzchnie ziemi, wody podziemne
i powierzchniowe, powietrze, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki i dobra materialne.

Tab. 5. Przewidywane oddzialywanie realizacji zapisow planu na poszczegélne elementy Srodowiska

Rodzaj Czas Przestrzen
Rodzaje ® o
oddzialywan @ ® z z g °
E| 2| | s| £| £| 2 @ o | %
S| £| E| B| E| E| E| 2| B £ |2
2 2| 2| =] g| £ 5| 5| B 2 |2
Elementy & 2 = E g .E s ©n| = 2 g
$rodowiska 2 A Z S < El © S
2| &| A&
Zdrowie ludzi
Rosliny
Zwierzeta
Roéznorodnos$é biologiczna
Obszar Natura 2000
Woda
Powierzchnia ziemi
Krajobraz
Powietrze
Klimat
Zasoby naturalne
Zabytki i dobra materialne
potencjalne oddziatywanie negatywne brak oddziatywania

Rodzaj oddziatywania na srodowisko terendw ustanowionych w miejscowym planie, bedzie
uzalezniony od rzeczywistego zagospodarowania obszaru, wprowadzonych w dokumencie zasad
ochrony $rodowiska oraz dopuszczonego przeznaczenia. W ramach oceny oddziatywania
wyszczeg6lniono nastepujace rodzaje oddziatywan na srodowisko:

BRAK ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA - przypisane obszarom na ktorych wskazuje si¢
zagospodarowanie w kierunku terenow drog lokalnych.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE - przypisane terenom bez istniejacej roslinnosci, na
ktorych obowiazuje przeznaczenie w kierunku zabudowy. W rejonie niepokrytym roslinnoscig — brak
istotnego oddzialywania, na czgéciach pokrytych roslinnoscig — oddziatywanie stabe negatywne, ze
wzgledu na utratg powierzchni biologicznie czynnej.
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Legenda

D granica opracowania
Rodzaje oddziatywania

[ brak istotnego oddziatywania
[ oddziatywanie zréznicowane

Ryec. 3. Rodzaje oddzialywania na terenach objetych planem miejscowym
(Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych geoportal.gov.pl)

Tab. 6. Ocena okreslonych w planie warunkéw zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terenu .
. Przeznaczenie terenu

.. okreslone w . . ; .

Nr Stan istniejacy . okreslone w aktualnie Ocena wplywu na Srodowisko
projektowanym obowiazuiacym m
dokumencie sl Pzp
ODDZIALYWANIE
ZROZNICOWANE
Zakrzewienia, 1UH oddzialywanie slabe negatywne
rodlinnosé niska Teren ustug handlu mozliwo$¢ likwidacji czgsci zakrzewien i
1. ’ 8] ro$linno$ci niskiej
teren MR
nieuzytkowany Teren zabudowy wiejskiej brak istotnego oddzialywania
zagospodarowanie terenu niepokrytego
ro$linnoscia, przeznaczonego pod funkcje
ustugowa w obecnie obowigzujacym
MPZP
teren drogi powiatowe;j BRAK ISTOTNEGO
. . . . ODDZIALYWANIA
2 Droga lokalna KDL L3267 i drogi powiatowej
L3268 o ,

Zachowanie istniejacych drog
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11.1. Oddzialywanie na ludzi

O znaczacym oddzialywaniu na ludzi mozna méwi¢ w przypadku, gdy przekraczane sa
standardy emisyjne, dopuszczalne normy hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Hatas

Bezposredni, ale krotkoterminowy lub chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwos$¢ akustyczna
zwigzana z fazag budowy obiektow na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie. Chwilowe

nat¢zenie halasu moze mie¢ rowniez miejsce w trakcie uzytkowania powstatych obiektow
ustugowych. Bedzie to oddzialywanie o znaczeniu lokalnym. Moze ono by¢ skumulowane ze
wzrostem natezenia ruchu samochodowego, na drogach, przy ktérych zlokalizowana
bedzie projektowana zabudowa, na skutek zwickszenia ilosci budynkow oraz stale rosnacej liczby
samochodow.

W zakresie ochrony przed hatasem w planie miejscowym ustala si¢ ochrone przed hatasem dla
terenu oznaczonego symbolem U, poprzez obowigzek traktowania tego terenu jak terenu zwigzanego
ze statym lub czasowym pobytem dzieci.

Ryzyko wystgpienia powaznej awarii i katastrofy budowlanej

W granicach mpzp wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii

Nie przewiduje sie wystapienia znaczacego negatywnego oddzialywania na ludzi.

11.2. Oddzialywanie na rosliny, zwierze¢ta oraz réoznorodnos¢ biologiczna

W miejscu powstawania nowych obiektéw na terenie dotychczas niezabudowanym nastgpi
lokalne, bezposrednie i dlugoterminowe lub state zubozenie lub zlikwidowanie istniejacej roslinnosci.

Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obszar
opracowania nie stanowi cennych siedlisk roslinnych, natomiast dzigki ustaleniu minimalnych
udziatow procentowych powierzchni biologicznie czynnych, mozliwe bedzie zachowanie w pewnym
stopniu istniejacej roslinnosci.

W wyniku realizacji ustalen planu, na terenach, na ktorych zaistnieje konieczno$¢ usunigcia
czesci powierzchni biologicznie czynnej, moze doj$¢ do utraty badz przeksztatcenia siedlisk zwierzat.
Jednak w niedalekiej odleglosci od terendéw wyznaczonych do zainwestowania wystepuja
powierzchnie o zblizonych cechach siedliskowych, gdzie zwierzeta maja znacznie korzystniejsze
warunki do bytowania. Niemniej jednak utrate istniejacych siedlisk zwierzat, na skutek wprowadzenia
zabudowy, ocenia si¢ jako dziatanie negatywne, posrednie, dtugoterminowe, o znaczeniu lokalnym.

Ze wzgledu na skale planu oraz niewielki udziat potencjalnych siedlisk przyrodniczych, ubytki beda
miaty niewielkie znaczenie. Dodatkowo na etapie budowy nowych obiektow moze dojs¢ do
zwigkszenia natezenia hatasu. Ryzyko ptoszenia zwierzat zmniejsza fakt, ze gatunki fauny sg
przyzwyczajone do funkcjonowania w bliskim sasiedztwie ludzi. Projekt planu zaktada zachowanie
czesci powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli zminimalizowa¢ potencjalne negatywne
oddzialywanie.

W zwigzku z opisanym wyzej wplywem realizacji ustalen planu na zwierzgta irosliny,
mozliwe bedzie rowniez oddziatywanie na réznorodnos$¢ biologiczng. Bedzie to jednak oddziatywanie
o bardzo niewielkim stopniu zagrozenia dla przyrody z uwagi na stosunkowo niskie walory
przyrodnicze, zwigzane z istniejgcym ukladem znaczacych dréog. Na terenie gminy znajdujg sie
siedliska znacznie bogatsze w gatunki florystyczne i zwierzece.

Nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddzialywania na roznorodno$¢ biologiczna.
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11.3. Oddzialywanie na cele iprzedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
pozostale obszary objete ochrong prawna

Obszar opracowania miesci si¢ poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone
obszary to Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszkowiecka” PLB060011 oraz Obszar Natura 2000 ,,Dolina
Sieniochy” PLH060025. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele
i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, ich integralno$¢ i powigzania z innymi obszarami,
a takze pozostate cenne siedliska przyrodnicze. Dodatkowo zostal on juz w obowigzujagcym planie
miejscowym przeznaczony pod podobne funkcje. Wskazano w jego obszarze teren zabudowy
ustugowej U oraz teren drog, a zmiana przedmiotowego planu ma na celu ujednolicenie
zagospodarowania terenu oraz dostosowanie ustalen planu do obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-Osada. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze
teren objety planem miejscowym zostal juz przeksztalcony na skutek dziatalnosci cztowieka.
Z uwagi na obecny sposob uzytkowania analizowanego terenu oraz dotychczasowe ustalenia zawarte
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych, nie przewiduje si¢ mozliwo$ci wystapienia istotnego
oddzialywania na skutek uchwalenia nowego mpzp.

11.4. Oddzialywanie na powiazania przyrodnicze oraz korytarze migracyjne zwierzat
i roslin

W wyniku wprowadzenia ustalen planu nie powstang bariery przestrzenne, znaczaco
utrudniajgce migracj¢ zwierzgtom i roslinom. Z uwagi na potozenie obszaru analizy w zurbanizowanej
czgsci gminy Komaréw-Osada nie stanowi on cennego miejsca dla bytowania zwierzat. Ubytki
powierzchni biologicznie czynnej na tym obszarze nie wptyng negatywnie na funkcjonowanie catego
systemu miejskich terenéw aktywnych biologicznie. Ponadto na terenie planu oraz w jego sasiedztwie
zlokalizowane sa juz istniejace bariery ograniczajace migracje zwierzat, takie jak drogi i zabudowa.
Analizowany obszar jest juz przeznaczony pod zabudowe w dotychczas obowigzujagcym planie
miejscowym.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego oddzialywania na funkcjonowanie
przyrodniczego systemu gminy.

11.5. Oddzialywanie na krajobraz

W  wyniku realizacji ustalen planu na obszarze objetym opracowaniem krajobraz
na czegsci terenu analizy ulegnie przeksztalceniom. Do negatywnych dziatan zalicza si¢ potencjalng
likwidacje¢ powierzchni biologicznie czynnej celem wprowadzenia obiektow budowlanych
i infrastruktury. Wymienione oddziatywania mozna uzna¢ za bezposrednie, dlugoterminowe lub state,

o znaczeniu lokalnym. W wyniku realizacji ustalen planu na obszarze objgtym opracowaniem dojdzie
do nieznacznych przeksztatcen krajobrazu.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze obowigzujacy dotychczas plan miejscowy wprowadza juz na
cze$ci obszaru mozliwos¢ realizacji zabudowy. W analizowanym planie zabudowa zostata
ograniczona do terendow o niewielkich walorach krajobrazowych. Dodatkowo w mpzp wprowadzono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, rodzaje dachow itd. w tym
okreSlono minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, co przyczyni si¢ do zachowania zwartego i przemyslanego uktadu
przestrzennego.

Wymienione oddzialywania mozna uzna¢ za bezposrednie, state o znaczeniu lokalnym.
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11.6. Oddzialywanie na wode¢

Mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenach objetych planem, przy przestrzeganiu
obowiazujacych przepisow, nie powinno przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu jakoSciowego
i iloSciowego wodd powierzchniowych i podziemnych. W planie miejscowym ustanowiono
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie
oczyszczanie w oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu. Plan przewiduje roéwniez
rozw0j systemu kanalizacji. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wdd opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych obejmujacych szczelne zbiorniki bezodplywowe. Ustalenia planu w
zakresie gospodarki wodno-$cickowej sa prawidtlowe 1 minimalizuja ryzyko potencjalnego
negatywnego oddziatywania. Plan ponadto wprowadza nakaz utwardzenia lub wuszczelnienia
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych substancjami szczeg6lnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposoéb by uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
zanieczyszczen do wdd i do ziemi.

Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Niecka lubelska (Chelm — Zamos$¢) nr 407, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony zostat
ustaleniami planu, w tym w szczeg6lno$ci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania
terenu oraz prowadzenia gospodarki $cieckowej i odpadami

Przy dostosowaniu si¢ inwestorow do zapisow dokumentu, nie powinno dochodzi¢ do
skazenia $rodowiska. Ustalenia planu nie wplyng negatywnie na cele iloSciowe, jakoSciowe
i Srodowiskowe! okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego negatywnego oddzialtywania na wody

powierzchniowe i podziemne.

11.7. Oddzialywanie na powietrze

Zrédlem zanieczyszczen powietrza jest m.in. ruch samochodowy na drogach powiatowych
i drogach nizszych kategorii. Okresowo, w sezonie grzewczym, wystepuje emisja toksycznych
substancji z indywidualnych kottowni uzywanych w gospodarstwach domowych.

W fazie wznoszenia nowych obiektow budowlanych nastapi czasowe oddziatywanie
na powietrze atmosferyczne, zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materialow
na plac budowy. Moze wystapi¢ zanieczyszczenie pylowe powietrza, jednak nie przewiduje sig¢, aby
bylo to oddzialywanie znaczace. Po zakonczeniu inwestycji ucigzliwo$ci te ustagpia. Bedzie to, wigc
oddzialywanie bezposrednie, chwilowe o znaczeniu lokalnym.

Plan dopuszcza ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci cieptowniczych lub ze zrodet
indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen. Powyzsze
dziatania ocenia si¢ jako pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe, o znaczeniu lokalnym.

! Cele iloSciowe - wartosci (przeptywy w ciekach wodnych, poziomy wodono$ne, rezerwy pojemnosci) konieczne dla zarzadzania iloscig
zasobow. Sa one ustalane z jednej strony dla zaspokojenia potrzeb wynikajacych z dziatalnosci cztowieka i wymagan srodowiska wodnego,
z drugiej strony uwzgledniaja mozliwe do wykorzystania zasoby wod podziemnych i powierzchniowych.

Cele jakosciowe - poziom jakosci wody ustalony dla odcinka rzeki (cieku), ktérego osiagnigcie w okreslonym terminie warunkuje
spetnienie funkcji uznanych za priorytetowe (woda dla celow pitnych, kapielisko, warunki dla zycia ryb, rownowaga biologiczna).
Cele Srodowiskowe - Prawo wodne transponujac zapisy Ramowej Dyrektywy Wodnej wprowadza nastgpujace cele sSrodowiskowe:

- uniknigcie niekorzystnych zmian w stanie wod,

- osiagniecie lub zachowanie dobrego stanu wod,

- odwrocenie znaczacych iutrzymujacych si¢ tendencji wzrostowych zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku dziatalnosci

czlowieka,
- zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem i zasilaniem wod podziemnych.
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Z uwagi na istniejace zagospodarowanie w sgsiedztwie terenu analizy nie przewiduje si¢, aby
na skutek uchwalenia nowego mpzp oddziatywanie na powietrze w rejonie analizy zwickszylo sig
W znaczacy sposob w stosunku do stanu obecnego.

11.8. Oddzialywanie na klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian warunkéw klimatycznych
w obszarze analizy ani w uj¢ciu ponadlokalnym. Na terenie przewidzianym pod rozwoj zabudowy
nastgpi wzrost powierzchni utwardzonych, kosztem zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
co nie powinno mie¢ wplywu na zmiany temperatury powietrza i wilgotnosci, a w stopniu
minimalnym moze modyfikowa¢ warunki wietrzne. Ze wzgledu na stosunkowo nieduze obszary
wprowadzonej zabudowy, oddzialywanie to nie bedzie miato wigkszego znaczenia. Mozna zatem
przyjac, ze ustalenia planu nie wplyna negatywnie na klimat.

Ekstremalne zjawiska atmosferyczne jakie mogg wystapi¢ w obszarze opracowania to przede
wszystkim intensywne opady 1 gwaltowne roztopy, powodujace wezbranie wod. Innym
prawdopodobnym zjawiskiem ekstremalnym sg upaty, ktdrych nasilenie obserwuje si¢ w ostatnich
latach. W planie nie ingeruje si¢ w duze powierzchnie lesSne wystepujace w miescie, ktore moga
w sposoOb pozytywny tagodzi¢ skutki ekstremalnych zjawisk atmosferycznych i zmian klimatycznych.

Plan ustala ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci cieptowniczych lub ze zrdodet
indywidualnych, z zastosowaniem zrddet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania na klimat.

11.9. Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu, zwiazanych z realizacja ustalen planu dochodzi¢
bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Przeznaczenie terenu
na cele rozwoju zabudowy i drog bedzie skutkowato trwaltym zniszczeniem pokrywy glebowe;j.
Przeksztalcenie profilu glebowego bedzie miato miejsce wszedzie tam, gdzie prowadzone bedg prace
budowlane (wykopy pod fundamenty nowych budynkow). Wystagpia zatem oddzialywania
bezposrednie, dlugoterminowe i stale o charakterze lokalnym na skutek zajmowania gruntow

pod zabudowe oraz chwilowe, zwigzane zetapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe
deformacje terenu, wykopy itp.).
Przeznaczenie terenu pod funkcje okreSlone w projektowanym dokumencie nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i $ciekami.
Dziatania podj¢te na terenie gminy oraz ustalenia planu w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
i gospodarki odpadami sa w tym wzgledzie prawidtowe, w stosunku do istniejagcych uwarunkowan.
Nie przewiduje si¢ znaczgcych negatywnych oddzialywan na powierzchni¢ ziemi.

11.10. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Projekt planu w sposob prawidlowy wykorzystuje zasoby S$rodowiska przyrodniczego.
Pod zabudoweg przeznaczone zostaly obszary w obrgbie oraz w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zainwestowanych. Plan nie ingeruje w cenne siedliska przyrodnicze. Ustalenia dokumentu ograniczajg
mozliwo$¢  wystapienia negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne
oraz powietrze. Pewne oddzialywanie moze wystgpi¢ w przypadku koniecznosci likwidacji
powierzchni biologicznie czynnej mieszczacej si¢ w granicach planu. Biorgc pod uwageg przecigtne
walory przyrodnicze tego terenu nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne na skutek realizacji zalozen planu.
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11.11. Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne

Na terenie planu nie znajdujg si¢ zadne obiekty zabytkowe, ani stanowiska archeologiczne.

Nie przewiduje sie zatem negatywnych oddzialywan na zabytki i dobra materialne.

12.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢

rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W celu ograniczenia ewentualnego negatywnego wpltywu na s$rodowisko w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

obszar planu potozony jest w catosci w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych
Niecka lubelska (Chetm — Zamosc) nr 407, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony
zostal ustaleniami planu, w tym w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu
i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami;

zakaz lokalizacji przedsiewzigé, moggcych zawsze znaczqco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tqcznosci publicznej, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz drog;

zakaz lokalizacji przedsiewzigé, moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz drog;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiqzujgcymi
na terenie gminy Komarow-Osada;

ustala si¢ ochrong przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem U, poprzez obowigzek
traktowania tego terenu jak terenu zwigzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci;

nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob by
uniemozliwic¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi.

2) w zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

rozwoj systemu wodociggowej poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o srednicy nie
mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

w przypadku braku mozliwosci przylgcza do wodociggu dopuszcza sig¢ zastosowanie ujec
indywidualnych;

w granicach terenu objetego planem nalezy zapewnic¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie
oczyszczanie w oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu;
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- w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, w przypadku braku mozliwosci przylgcza do
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

4) w z zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

- rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzqdzen
elektroenergetycznych;

- zasilanie poprzez istniejqce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
- budowe i rozbudowe sieci gazowej, o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
- dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych.

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiedniej
przepustowosci sieci, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

- rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o Srednicy
minimalnej 150 mm.

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem sieci
cieplowniczych lub ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrédel ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen:

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

9) Ponadto w planie wprowadzono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
poszczegblnych terenow, na ktoérych dopuszczono sytuowanie obiektow, w tym okreslono
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem U w wysokos$ci 20%.

W  zakresie ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, w planie
wprowadzono szereg wytycznych dotyczacych sytuowania budynkoéw oraz wskazniki i parametry
dotyczace m.in. wysokosci, kolorystyki, ksztaltu dachu.

Wszystkie wymienione powyzej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego maja na celu utrzymanie dobrego stanu srodowiska badz jego poprawe.

13.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Przeznaczenie obszaru analizy pod funkcje wskazane w planie nie stoi w sprzecznosci
z zasadami zréwnowazonego rozwoju. W chwili obecnej nie przewiduje si¢ tu znaczgcego
negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze. Zaproponowane rozwigzanie umozliwia rozwdj
gminy Komaréw-Osada z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.

Pozostawienie terenu w obecnej formie byloby dziataniem sprzecznym z interesami gminy,
hamowaloby takze rozwdj obszaru. Projekt dokumentu uwzglgdnia potrzeby wynikajace z rozwoju
gminy Komaréw-Osada. Nie wprowadza si¢ zabudowy rozproszonej. Jednocze$nie nie ingeruje si¢ w
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cenne obszary przyrodnicze. Uznaje si¢ zatem, ze sg to rozwigzania odpowiednie z punktu widzenia
ekonomii i ochrony $rodowiska. Dlatego tez w prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane
w sposob prawidtowy. Projekt dokumentu uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem
spolecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialtywania na $rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada, sporzadzonego
zgodnie z uchwala nr XV/100/2025 Rady Gminy Komarow-Osada z  dnia
21 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu centrum Komarow-Osada.

Prezentowane opracowanie, w mysl art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko, stanowi integralng cze$¢ procedury
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujednolicenie
zagospodarowania terenu oraz dostosowanie ustalen planu do obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komardw-Osada. Opracowanie miejscowego
planu pozwoli na wypracowanie odpowiednich rozwigzan przestrzennych na przedmiotowym
obszarze. Obecnie na analizowanym terenie obowigzuje zagospodarowanie w kierunku zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz drog. W granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej
i drog lokalnych. Realizacja planu przyczyni si¢ do rozwoju gminy Komarow-Osada.

Celem prognozy sporzadzonej do niniejszego dokumentu jest identyfikacja prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko ustalen dokumentu, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych
lub kompensujacych negatywne oddziatywania na §rodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie
rozwiazan alternatywnych.

Przedmiotem planu jest teren o facznej powierzchni ok. 902 m?, potozony w centrum gminy
Komarow-Osada na skrzyzowaniu ulic Armii Krajowej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w granicach
obrebu ewidencyjnego Komarow-Osada. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ wyzej wymienione
drogi. Obszar obecnie jest nieuzytkowany. Pokryty jest roslinno$cig niska.

W planie wprowadzono nastgpujace przeznaczenia terenow:
- U —teren ustug
- KDL — teren drogi lokalnej

W prognozie scharakteryzowano stan srodowiska oraz okreslono jego zagrozenia, a takze
przeanalizowano wplyw ustalen projektowanego dokumentu na $rodowisko przyrodnicze zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Przeanalizowano wplyw wprowadzonych zapisow na przyrodniczy system gminy Komaréw-Osada.
Omowiono skutki $rodowiskowe ustalen na wody powierzchniowe i podziemne oraz klimat.
Przeanalizowano oddzialywanie na walory krajobrazowe. Oceniono przewidywane oddziatywania
bezposrednie, posrednie, skumulowane, lokalne, ponadlokalne na komponenty $rodowiska
wymienione powyzej oraz okre$lono ich czas trwania. Ponadto okre$lono rodzaje oddziatywan na
zdrowie ludzi, zwierzgta, rosliny, bior6znorodno$¢, powierzchni¢ ziemi, powietrze, zasoby naturalne,
zabytki 1 dobra materialne.
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Ustalenia projektowanego dokumentu nie sg sprzeczne z zasadami okreslonymi dla obszaréw
chronionych. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi i $rodowisko
przyrodnicze w tym: zwierzeta, ro$liny, bior6znorodno$é, obszary chronione, powierzchnie ziemi,
walory krajobrazowe, jako$¢ wod podziemnych i powierzchniowych, jako$¢ powietrza, klimat, zasoby
naturalne oraz zabytki i dobra materialne.

Wszystkie wymienione powyzej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, maja na celu utrzymanie dobrego stanu srodowiska badz jego poprawg. Ponadto
ograniczg ryzyko sytuowania obiektow dysharmonijnych oraz zapewnia spdjne zasady ksztattowania
zabudowy. Podstawowe problemy z zakresu ochrony s$rodowiska zostaly w projekcie planu
rozwiagzane w sposob prawidtowy. Dokument uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem
spotecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.
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15. Dokumenty i materialy zréodlowe

Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty,
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE) (Dz. Urz. Unii Europejskiej L 12 str.383);

— Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30
listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa);

— Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory);

— Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodne;j);

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu. Nowy
Jork.1992.05.09 (Dz. U. 1996, Nr 53, poz. 238);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 2014 poz. 1713);

—  Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. 2024 poz. 870);

—  Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika
2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz.U. 2019 poz. 2148);

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. 2021 poz. 845);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112);

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Sroédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 poz.1409);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 poz. 1395 ze zm.);

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.);
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2023 poz. 335);

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. outrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 733);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1292 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1112 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290
ze zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

Materialy zrodlowe

Bank Danych Lokalnych, GUS https://bdl.stat.gov.pl,

Bank Danych o Lasach, http://www.bdl.lasy.gov.pl,

Centralny rejestr form ochrony przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Geoserwis mapy,
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl;

GIOS http://gios.gov.pl/,

Informatyczny System Ostony Kraju — ISOK, mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, KZGW http://www.isok.gov.pl,

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski
K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk
R. Projekt korytarzy ekologicznych aczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad
Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011,

Richling A. i in., 2021, Regionalna geografia fizyczna Polski, Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 1. (z perspektywa do 2030 r.
oraz do 2040 r.), Ministerstwo Klimatu 1 Srodowiska, Warszawa 2021,

Lorenc H., 2005: Atlas klimatu Polski, IMGW Warszawa 2005,

Matuszkiewicz J. M., 2008: Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa,
Objasnienia do Mapy Geo$rodowiskowej, Hydrogeologicznej Polski oraz Szczegétowej Mapy
Geologicznej 1:50 000, PIG, https://geolog.pgi.gov.pl/,

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Komaréw — Osada,

Panstwowy Instytut Geologiczny https://www.pgi.gov.pl,
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Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku,

Program ochrony $rodowiska dla wojewodztwa lubelskiego 2030 z 2023 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Komaréw — Osada na lata 2021-2027 z perspektywa do roku 2030,
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim za 2023 r., GIOS 2024,

System Ostony Przeciwosuwiskowej — SOPO, PIG http://geoportal.pgi.gov.pl,

38


http://geoportal.pgi.gov.pl/

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu centrum Komarowa-Osady

Spis tabel i rycin

Tab. 1. Cele wskazane w strategii rozwoju gminy Komarow - Osada..........cccecceevieniiniiennenneeneenienns 10
Tab. 2. Charakterystyka jednolitych czgsci wod podziemnych na obszarze opracowania.................... 17
Tab. 3. Ocena jakosci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2023 — kryterium ochrony zdrowia (zrodto:
GIOS, 2024) .ottt ettt e e ene e 18
Tab. 4. Ocena jakosci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2023 — kryterium ochrony roslin (zrodto:
GIOS, 2024) ..ot 18
Tab. 5. Przewidywane oddziatywanie realizacji zapis6w planu na poszczegolne elementy srodowiska
............................................................................................................................................................... 26
Tab. 6. Ocena okre§lonych w planie warunkdéw zagospodarowania terenu.........ccceeveereeereeeseeneennenns 27

Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania na tle obrgbow ewidencyjnych Gminy Komaréw - Osada.... 12
Ryc. 2 Obszar opracowania na tle ortofotomMaAPY ......ccceeriieiiierieiieeieeie ettt 12
Ryc. 3. Rodzaje oddziatywania na terenach objetych planem miejSCOWYM ........ccvvvevieieeieerieneenenenns 27

39



		2026-02-10T08:48:07+0000
	AGNIESZKA MICHALSKA
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: : AGNIESZKA MICHALSKA, PESEL: 98070203865, PZ ID: paniulko


		2026-02-10T09:02:09+0000
	RADOSŁAW MAZUREK
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: : RADOSŁAW MAZUREK, PESEL: 01240403756, PZ ID: radmaz2001




